H | N Heilbronn
C I ted >
ZEICHENERKLARUNG TEXTTEIL TEXTTEIL
7265 O [ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN In den Nutzungsbereichen 1 bis 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen durch B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BEBAUUNGSPLAN
haustechnisch bedingte Dachaufbauten wie Aufzugsiberfahrten, Treppenhauser, 74 LBO
. §
. . Klimatisierungsaufbauten usw. bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig, sofern die Aufbauten von der
WA Allgemeines Wohngebiet AuRenwand zuriickspringen und die Gesamtflaiche der Aufbauten weniger als 10 % der 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)
o § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Grundflache des Hauptbaukdrpers betragt. v
% - N E E 9 (siehe Textteil A.1) ) 1.1 Dachformen HEILBRONN - BOCKINGEN
/ ~ & > =55 . In den Nutzungsbereichen 1 bis 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind den nebenstehenden Nutzungsschablonen
&Y 999 \ Grundflachenzahl Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig, sofern diese Anlagen zu entnehmen.
g C)C,o GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO mindestens 1,0 m von der stralRenseitigen Aullenwand zuriickspringen. -
o (siehe Textteil A.2.1) Im allgemeinen Wohngebiet "WA 2" kdnnen Anbauten an den Hauptbaukdrper bis zu maximal
3 ((‘JQ)\/ OOO 70 m? Ges . . . . .. oo
o chossflache (im Sinne des § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) auch mit Flachdachern bis 7
o X Oberkante Attika als HochstmaR 3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachneigung zugelassen werden.
[ - OK § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO (s. Textteil A.2.2) Im allgemeinen Wohngebiet "WA 2" ist fiir die Stellung der Hauptgeb&ude die Firstrichtung in der
Ooo ‘3\\ % Planzeichnung zwingend festgesetzt. Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind 1.2 Dachgestaltung BESCH LEU NI GTES VERFAHREN NACH § 1 33 BauGB
OOOO ,\q:\ 0& von dieser Festsetzung ausgenommen. Dachaufbauten sind nur als Flachdachgauben zulassig.
& " "
o2 2 Trauf- und Firsthohe als HochstmaR LAGEPLAN M 1:500
o9 LQ/ /*O raur- un Irstnone als nocnstma Di . . . . o . - _
o . ie Breite von Dachgauben und Dacheinschnitten darf in der Summe 40 % der jeweiligen
6’ OOoo % ‘9& ¢ Pfg 1 5@ TH/FH § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 16, 18 BauNVO (s. Texiteil A.2.2) 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen Fassadenbreite nicht Giberschreiten. Einzelne Dachgauben dirfen eine Breite von 5,00 m nicht
o E g7 — (§ 9 Abs.1 Nr.2a BauGB i.V.m. §§ 5, 6 LBO) Uberschreiten. |
5 9 \o . | |
002 1 z, == 5 5 . Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes bestehende Garagenzeilen sind bei
© Pfg 20 © o ,\63\ ooO offene Bauweise Erneuerung an gleicher Stelle bis zu einer Hohe von 3,0 m ohne Grenzabstand zuldssig, auch Dachgauben und Dacheinschnitte miissen folgende Mindestabstande aufweisen: 0 5m 10m 20m 30m 50m
Q ) & = 1 Q09 0] § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2 BauNVO wenn die Wandflache der Grenzbebauung 25 m? Gberschreitet oder langer als 9 m bzw. 15 m ist.
OO
592 2 - O zur Aufenwand der Giebelseite (Ortgang): min. 2,00 m - ‘|
g 092 = & zur benachbarten Doppelhaushélfte (Brandwand) min. 1,25 m y,:‘
o 1 ¢ ooo A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 5.  Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) zum First min. 1,20 m —
S , L X . " : :
7 o A § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO Garagen und Carports missen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,5 m Abstand zur stralRenseitigen zur AulRenwand der Traufseite min. 0,50 m )
%6 = % & 6, > K Grundstiicksgrenze einhalten, sofern zeichnerisch nichts anderes festgesetzt ist. A m F u B Wwe Q g ’:%\
5000088, n D Dachaufbauten dirfen nicht iiber Gebaudeecken ausgebildet werden. o
\(0 50° 092 % & O 0 = >
o 9 o = maximale Zahl der Wohnunge 3
6\((\6(\ <)ooooo"’oo ) L&( o} 2 o > 2Wo § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (s. Textteil g 6? pro Wohngebaude 6. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 6 1
~ o —~ . ) . . o it . . ) .
\/\0(\% ] (c:ooooo A Pfb 1 %; 7271 7276/2 % ° > (siehe Einschrieb, DHH=Doppelhaushalfte, EH=Einzelhaus) Eéinr;%cmh:Lzuli?asriselisvggr?s:;gnsivr:/g E?;rr;ge?grl]r;::/e%f;]r:]geibauden st den Nutzungssehablonen zu > w::s::rnzgeennsﬁid?ﬁtﬁzsﬁ ;e’\:r.StzétLttE: (gt)ar Leistungserbringung zulassig l
Pfg 2 o A CD 5 \3 > . . . —— em— =t o _\:5
[ = ?’
55° & 0 7 J Baugrenze i ot "WA 2" si t o = 4 2efT7 °
0397/2 50° 50 ° 21 Imallgemeinen Wohngebiet "WA 2" sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer s e -
/- S 220 09 2 A > [© A0 7276 3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO 7. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Ansichtsflache bis zu 1,0 m? zulassig. & 'ESI %‘g_‘ ©
12 15 A o\ % 3 s g und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3 (=) (L]
[ 9 2.2 Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind Werbeanlagen nur als horizontal ausgerichtete B Do
64 19 . g g g usg o
/2 og%go P ° 0 s . § Stellung baulicher Anlagen 7.1 Oberflichenmaterialien Einzelelemente (Buchstaben, Signets) mit einer Hohe von maximal 60 cm Uber eine Lange von Flo nsaﬁn - =48 50 pe
Pfg 2lcce°=\ © ° e © &) : +—> § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (s.Textteil A.3) Parkierungsanlagen, Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in maximal 50 % der entsprechenden Gebaudeseiten zulassig. STy 12 4 2 A
P, A =Pl P g 103 0= 91 30 S“ A
Q ale 0 @ 5000° P . R 7270/2 (I U 7% 70 3 S (Firstrichtung der Hauptgebaude) dauerhaft wasserdurchlassiger Bauart herzustellen, sofern es sich nicht um unterbaute Flachen Die Werbeanlagen dirfen nur an der Gebaudefassade im Erdgeschoss und in der Bristungszone : 08 Geye [= 13
Hans 50 i 0 3 % 3 \ 273/1 /\ 7276 7276/4 9 handelt. des 1. Obergeschosses angebracht werden. =TT 1 73
[e) B —— -
5O ‘o Oooooo 53 < % Pfb 1 .0..0 /2 3 /rz 7271 g ° 9 StraRenverkehrsflache 7.2 Tiefgaragen 0 Q lan dS tra B €
500 3 ) A 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : ) o ) ) ———— 5 A[ :
20 /5 56000004000 o 0000 o% OOOO S000 Pfg 2 '0. °e % @ 7268/1 o) /3 2 7 7271 P % § S f au Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm Bodenuberdeckung biindig an das umgebende Gelande 3. Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedungen ) a
6 24 22 0/1 | /5 690 6000000000 o o * 55 . % 12 - o /4 T 7271 R % anzuschlieRen und zu begriinen. Ausnahmsweise kann die Héhe der Bodeniiberdeckung auf bis (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Kartengrundlage: Vermessungs— und Katasteramt
) A ® o o A = A : = " . zu 40 cm verringert werden, wenn technische Malinahmen zur Wasserversorgung umgesetzt
00 /2 | /7 o e o © a >\ Qe / 5 /271 o S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden. Ausnahmen fir Terrassen auf Tiefgaragen kdnnen bis zu 15 m? je Wohnung zugelassen 3.1 Gestaltung und Bepflanzung
70/3 /8 8 g 73 7 o 030 N oo% 02\/ o .o /6 : /6 20 4 S § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, sodass der unversiegelte U MSCH RE | BU NG
D o N 30 ~ ES ~ e © 7o 3 J Zweckbestimmunag: A| Anliegerweg Fuf3- und Radweg ' N . : . :
7 Pflanzflachenanteil dauerhaft und deutlich mehr als 50 % betragt. Lose Stein- und
Pfg 1 3 2 . 2 \ 2 7268/2 oS AT ) flachel . ; ehr als 59 % betragt.
be A ? . . 7.3 Dachbegriinung Materialschittungen, insbesondere in Kombination mit nichtdurchwurzelbaren Folien, sind
o1 7227— Pib 1 3/ \ @ 34 7270/1 A /8 7271/2 277 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachd&cher und flachgeneigte Décher bis 10° sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann unzulassig. fiir die Flurstiicke Heilbronn — Bdckingen:
50 | 7250 o lo o o " ; o 24 9 * w w » | §9ADbs. 1Nr. 11 BauGB auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn die Décher als Flache fiir technische Anlagen
> o o o 3/ 2 ¢ y 72/1
2 / 04 oo e o5 " 7260 s 99 72 20 \92 ) = oder als begehbare Dachterrasse dienen. Dachbegriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht 3.2 Einfriedungen 7244, 7244 /1, 7244 /2, 7244/3, 7244 /4, 7244 /5, 7244 /6, 7246, 7246/1, 7247 /1, 7247/2
o ™ . . . . . . . . . . ? ’ ’ ? ’ ’ ? ’ ) ) b
7950 o Y ° 9 o0 o A % 18 & von 13 cm auszuflhren. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als geschnittene Laubhecken zulassig. 7247/3 7247/4 7247/5 7947 /6. 7247 /7. 7247/8. 7951/1. 7251/2. 7259. 7953 /1. 7253/2
O N /255 o o o b2 o () 2 — - . A h . . . . . . . . ’ ) ’ /, /1 /1 /1 /1 ’ /, /1
S o =~ = X A A Flache fiir Versorgungsanlagen usnahmsweise kdnnen Zaune bis zu einer Héhe von 1,50 m zugelassen werden, wenn sie mit
1 . 1 X ?8 o 7262/ 2 5 % i = A g VWA > 26 L ‘[)— § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Laubhecken hinterpflanzt werden. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von max. 20 cm zulassig. 7254, 7255, 7256/1, 7256/2, 7256/3, 7256/4, 7251/1, 7257/2, 7257/3, 7257/4, 7257/,
o = ® 2 [ \0 Zweckbestimmung: Umformerstation 8. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutzmafinahmen 7258, 7258/1, 7258/2, 7258/3, 7258/4, 7258/5, 7258/6, 7259, 7259/1, 7260, 7260/1,
b o 51 o 74/1 g
o o) e 2 /\ 49 . v6\ o ? 7 g/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 7260/2, 7261, 7261/1, 7261/2, 7262/1, 7262/2, 7262/3, 7262/4, 7262/5, 7263, 7268/1,
o o ° 57 7272 s ; T 4 Anlagen zum Sammeln, Verwend der Versick Nied hl 7268/2, 7269 (H I tr.), 7269/1, 7269/2, 7270/1, 7270/2, 7270/3, 7270/4
o oo 4 57 A 571 Offentliche Griinfliche ) _ o ) . g , enden oder Versickern von Niederschlagswasser , anselmannstr.), , , , , , ,
ﬁf—\:’)ﬁ\_, $ $ o oo - o0 o Pfb 1 /3 - 270 70 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 8.1  Schallddmmung der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ) (74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) _ - o 7272 (Welschstr., teilw.), 7271, 7275/1, 7275/3, 7275/4, 7275/5, 7275/6, 7275/7, 7275/8,
32/ /5 ~ ® = 00 A 7270/4 Q o 7t ? 979 5§ \7o7 E‘ Zweckbestimmung: Spielplatz Im gesamten Plangebiet mussen__dle Aul&enba_utelle von Aufenthalts- und Schlafragmen Dgs auf den Dachflachen anfallende Nlede__rschlagswaﬁser ist in let"ernen mit einem 7275/9, 7275/10, 7275/11, 7275/12, 7276, 7261/1 (teilw.), 7276 /2, 7276/3, 7276 /4, 7277.
o o o0 7269/1 o & 272 6 x mindestens entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Mindestvolumen von 3 m? pro 100 m? Gebaudegrundflache fir Bewasserungs- und
/2] /6 - 69/1y, Yoo Pfb 1 & 75 N 272 9 . . P .. g g
- A s 7260/2 7260/1 -l 5 A 5 279 > 7972 09555559 Elichen fiir das Anbfi B3 d Stra Januar 2018) ausgebildet werden. (Passive Schallschutzmalnahmen) Brauchwasserzwecke zu sammeln. Uberlaufe an das 6ffentliche Kanalsystem sind zul3ssig.
2/3\ /7 o ¢ 79 e Pfb 1 . 7262/5 ° ’ /6 979 e S achen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus dem nebenstehenden Plan "Larmpegelbereiche gemaR
3275 /s 2 49 > 7954 M 7262/4 ol % 77 0 3 94 o PatlPa2 & §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB DIN 4109". Ausnahmsweise kann anstelle einer Zisterne eine Versickerungsanlage errichtet werden, wenn
— W3 5 - o 5 Pfb 1 A 2 3 1©00000009  (siehe Textteil A.9.3) Ausnahmsweise geniigen fiir die AuRenbauteile von Aufenthalts- und Schlafrdumen die hierfiir im Einzelfall geeignete Boden- bzw. Untergrundverhaltnisse sowie die Schadlosigkeit der
049 | 7249 /o /9 (_D; o e 257/2 o / . } ] ] ) Schallddammmale niedrigerer Larmpegelbereiche, wenn im Einzelfall nachgewiesen ist, dass im Versickerung gutachterlich nachgewiesen sind.
2 7 ZRIER |3 — 1133 Pfb 1 T 9 \9 % 7272/2 see®ee®e3l Flachen fur Pflanzbindungen und die Erhaltung von Baumen Bereich des Bauvorhabens wegen der Abschirmung vorhandener Gebaude bzw. aktiver
> ° :30 : ° o. 1 : Pfb 1| |Pfb 2 : und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB LarmschutzmaRmafnahmen (Bebauungsplan 35/15) oder aufgrund von dauerhaft verringertem AN D
7949 v o % :729 5 5o Z /! 47 5/ [ . 7270/3 e © ane 283 > 3 e peccesee (siche Textteil A.10.1, 10.2) Verkehrslarm niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel bestehen. ERUNG
-
O > @ .. o0 A_ /5 @ 0 > ) ( 1 5 '\
0 = 3|3 Ab/ /4 .. 5 A / 5 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 8.2 Fensterunabhangige, schallgeddammte Beliiftung fiir Schlafraume C. HINWEISE
@ A - 7 7269/2 ’ 7 |9 7981 hlafrs i 4 i it zusatzli ¥ inri Bebauungspldne 35/12 und 35/15
. o 45/ @ / § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 4 BauNVO Schlafraume sind ab Larmpegelbereich 11l mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen (z.B. gsp
: 81 6 A _275/5_ O 5/2 /3 '. . L 25 5 29 /3 5/3 maschinelle Beliiftung) zu versehen, welche die Anforderungen an die Liftung von Wohnungen 1. Dem Bebauungsplan liegen die Begriindung des Planungsbiiros Stadt-Land-Plan, Speyer vom
— —— o 3 . 3 9 o 6o ° RN 9 4 nach DIN 1946-6 (Raumtechnik Teil 6, 2009) bei gleichzeitiger Erfillung der schalltechnischen 13.05.2019, die Vorpriifung des Einzelfalls des Planungsbiros Stadt-Land-Plan, Speyer vom
Ap—| 44 42 Pfb 1 2 . 4 Q /j 7259 5/\ 'o.. ® J'.. o oAl 3 e 27 /4 o Anford h DIN 4109 erfill 26.09.2018, der G pt It . lan des PI bl Sgi dt-Land-Plan, S p1y8062018 t
2 7959 /1 | Seo0° % YY) > 4 5 Grenze des riumlichen Geltunasbereiches nforderungen nac erfiillen. .09. , der Gestaltungsplan des Planungsbiros Stadt-Land-Plan, Speyer vom 18.06. mi
— 42/1 /5 g 7/ /2 o : AD / $0© be ) . - 13 9 35 /5 5 7282 7284 § 9 Abs. 7 BauGB 9 Nachverdichtungskonzept vom 14.06.2018 und die schalltechnische Untersuchung des VERFAHREN
I 42/2 /6 5 7257/4 7257 /5 .....00 2 oo (X ] 35 /5 3 / 76 5/6 Wird im Einzelfall der Nachweis erbracht, dass Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Ingenieurbiros Heine + Jud, Stuttgart vom 17.07.2018 zugrunde.
\ 42/3 - : 7 /2 /3 be 1 A ....o°° 17 5 3 / 577 Stadtebau) eingehalten werden, kann von den o.g. Anforderungen an den Schallschutz
/ /d o 7053/2 57 4 JPPYY ° 79 3 / 7980 /7 5 abgewichen werden. Einzelnachweise im Baugenehmigungsverfahren kénnen erforderlich werden. 2, Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Gefertigt Speyer, den 13.05.2019
42/4 | o 7253/1 4 o ” Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde ' e
900000000 o I 280 ORTLICH . o ' - . . .
V248 | 7248 42/5 /# s sopeccoe® seeoo® ceesse® :0 45 7980 % E BAUVORSCHRIFTEN ) ) _ o . Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen
2 7 > X X L geee000 - e X W . 193 =5 50 9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 35/20 werden alle Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen.
- oo.. be 2 °® 000000000 ’\ be 3 :: > o ‘é 2 280 2 v 7285 337 Dachform: Satteldach (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) bestehenden Festsetzungen und Bauvorschriften aufgehoben.
/248 h.::o.ooo YYXTLXEL 6 ool 2 42/3 4 5 SD (s. Textteil B.1) Planungsbiro STADT PLAN
/ - 67 65/1 6 2 7244 72124 / o S \ 89 9.1 Einzelpflanzgebote auf den Baugrundstiicken 4.  Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster vom 23.08.2017. Stefanie Hanisch
S R3 2 4 B :: 4 c(};) Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (GauR-Kruger-Koordinatensystem) STADTEBAU . UMWELTPLANUNG
o 7244 7044 74 15 - Dachform: Flachdach (Stammumfang: mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe) oder ein Obstbaum (Stammumfang:
. 7047 7247 a :. 7244 T I 4 72 7286 a FD (s. Texttell A.7 2 und B.1 mind. 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten 5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen bei Bodeneingriffen archdologische Funde und
o > =\ 2 o 7244 B > . AU 1) und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Vorhandene Baume, die diese Voraussetzungen erflllen, Befunde entdeckt werden. Auf die Regelung des § 20 DSchG wird hingewiesen. gez. Hanisch
o® o 17 7987 - kénnen angerechnet werden.
<
7247/4 7247/1 s 19 ) 6 Die Aufteilung mit Fahrbahn, Gehweg, Strallenbegleitgriin und Flachen fiir das Parken von
7242 Dachneigungswinkel als Mindest- und 5 ' : - ’ > g i
7947 7247 > 25-30° ac gung est-u 9.2 Stellplitze Fahrzeugen ist als informelle Planung dargestellt und nicht Bestandteil dieser Satzung.
3 8 /286 ARO T Hochstwert Stellplatzreihen sind nach maximal 4 Stellplatzen durch B tandort terbrechen; je 4 Heilbronn, den 13.05.2019
79475 5 = 7o p platzen durch Baumstandorte zu unterbrechen; je ) Uo.
/! 0-7 (s. Textteil B.1) Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, 7. Die den Festsetzungen und Bauvorschriften zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Planunas— und Ba ht t
7289 Mindeststammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einem mindestens 12 m? groRen Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs- und 9 urechtsam
7040/3 7240/4 — Pflanzbeet zu pflanzen und dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten. Die Unterpflanzung ist mit Baurechtsamt, Cacilienstralle 45, Zimmer C 1.49 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
7239/13 7239,/14 7239/15 7240/1 7240/. /. = einer standortgerechten Gebrauchsrasenmischung einzusaen und dauerhaft zu erhalten.
y 7239 9/11 7239/12 7242/1 ) 0 — ; 8 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
7239 /9 9.3 Vorgarten Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation =
7239/8 o . Die mit Pflanzgeboten belegten Flachen "Pfg 1" und "Pfg 2" sind gartnerisch mit Pflanzbeeten, (Gipskeuper). Diese werden von Léss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit gez. Dr. Bohmer
K& Rasenflachen sowie Baumen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
: TEXTTEIL
7239/6 7239/7 Hauszugangswege/FuRwege bis 2,0 m Breite je Hauszugang sind in den Pflanzgebotsflachen Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffiillungen . . . . .
59/5 zulassig. vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Entwurf Der Gemeinderat stimmte dem Entwurf in seiner Sitzung am
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht Zu.
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AuRerdem sind innerhalb dieser Flachen offene Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. Niederschrift Nr.
. - ssias0 - i - s5ies - ssibrsa B-Plan 35/20 "Siidlich Hanselmannstrage” § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO Garagen und Nebenanlagen zulassig: wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
10 6 . : ) in Heilbronn Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens Bekanntmachuna der &ffentlichen Auslequna am
4 51 \ , oo e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Bei "Pfg 1" bis zu Gesamtbreite von 25 % der jeweiligen straf3enseitigen Grundstiickslange, empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von E gung
) 20 16 14 ' ” : i Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) bei Grundstlicken mit einer straBenseitigen Grundstlickslange von weniger als 24 m kénnen Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen -- .
24, D Larmpegelbereiche gemals DIN 4109-1 (2018) die 0.g. Anlagen ausnahmsweise bis zu einer Gesamtbreite von maximal 6,0 m zugelassen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand gffenthche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
) ) ) 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach werden. genommen werden. 1S
3 26 o sl § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
9 0 ) Bei "Pfg 2" offene Pkw-Stellplatze und Zufahrten ohne Beschrankung, jedoch nur unter zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Satzung Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der
=3 1.2 Im allgerpeinen Wohngebiet "WA 2" sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 1 Abs. 5 BauNVO Beachtung der Festsetzung 9.2, Nebenanlagen sind nur bis zu einer Grundflache von 8 m? je Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 74 der
} Legende Lﬁfmi%egg'(t"sfekh nicht zuléssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind im "WA 2" nicht Hauszugang zulassig verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden Landesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg in der Fassung vom
7945 D - = - Geltungsbereich A Bestandteil des Bebauungsplanes. objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein 05.03.2010 (GBI S. 357), getindert durch Gesetz vom 11.11.2014
. B Re B Gettue @estand) 5% b < O : ; ] : privates Ingenieurbtro empfohlen, (GBI S. 501), in Verbindung mit dem § 4 der Gemeindeordnung fiir
F\Qr\Oﬂ— Ge}/er SJWQ gg: I'\'} < sg 10. Pflanzbindungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen RS : 9 9
47 [ Aufstocken/ Neubau 70 <INl <= 75 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) 9.  Das Plangebiet befindet sich in der Zone IIIB des fachtechnisch abgegrenzten Boden—Wu'rttembe'rg n der Eossung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) hat
51 45 g @  Immissionsort rpm Wasserschutzgebietes LUBW-Nr. 125.058 (Stadt Neckarsulm "TB Il und Ill, Schachtbrunnen der Gemeinderat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan
3 3 N o 21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 10.1 Vorgarten, Eingriinung Freibad. Flachbrunnen 1 bis 8"). als Satzung beschlossen.
55 —— Emission StraBe . P . . ’ ) 9
@7 43 M Die zulassige Grundflache darf durch Flachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, Satz 1 bis Die mit Pflanzbindungen belegten Flachen "Pfb 1" und "Pfb 2" sind als gartnerisch angelegte
> zu einer Grundflachenzahl von 0,6 lberschritten werden. Flachen mit Pflanzbeeten, Rasenflachen sowie Bdumen und Strduchern zu erhalten bzw. 10. Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbaub hti Gustav Hauck®, di Aufsuch i i
9 O)) . , ! au r - : . gsg g e ergbauberechtigung ,Gustav Hauck-, die zur Autsuchung N|ederschr|f‘t Nr'
/\—/‘\ FGT/—\ 5 \ wiederherzustellen. Hauszugangswege/Fullwege bis 2,0 m Breite je Grundsttick sind in den und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist die Horizon
Fir bauliche f\nlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist im allgemeinen Wohngebiet "WA1" Pflanzbindungsflachen zulassig. Immobilien GmbH, Hannover.
: eine weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, soweit diese In der genannten Bergbauberechtigung wurde in der Vergangenheit Sole durch Auslaugung der in Ausgefertigt Heilbronn, den
3 mitzurechnenden Anlagen als Vegetationsflachen mit mind. 40 cm Erdlberdeckung gértnerisch AuRerdem sind innerhalb der Pflanzbindungsflachen "Pfb 1" offene Pkw-Stellplatze sowie 150 m Tiefe anstehenden Steinsalzlagerstatte des Mittleren Muschelkalks gewonnen. Nach den Stadt Heilbronn
NUTZUNGSSCHABLONEN angelegt sind. Bei begriinten Garagengeschossen innerhalb tiberbaubarer Grundstiicksfléchen Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen bis zu einer Gesamtbreite von 8,0 m je Grundstiick dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen liegt das Biirgermeisteramt
kann ausnahmsweise bereits eine Erdiiberdeckung von mindestens 13 cm berlicksichtigt werden. zulassig. Planungsgebiet aufRerhalb des potentiellen Einflussbereiches des ehemaligen Solungsgebietes. In Vertretung
Fiillschema Nutzunasschablone Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld im
g 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Innerhalb der Pflanzbindungsflachen "Pfb 2" sind Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen bis zu Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kénnen bergbauliche Einwirkungen auf
B Die maximal zulassige Hohe ist durch Planeintrag differenziert festgesetzt. einer Gesamtbreite von 3,0 m je Grundstiick zulassig. Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne von
1 2 3 4 5 TEILGEBIET 1 § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wiirde Schadenersatz ‘
_ _ / Als oberer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gilt in den Nutzungsbereichen 4 und 5 die 10.2 Baumerhalt nach §§ 115 ff. BBergG geleistet. Hajek
WA 1 WA 1 WA 1 WA 2 2 Wo je DHH WA 2 3 Wo je DHH Art der baulichen Nutzung | Zahl der Wohnungen Traufhdhe (TH) und die Firsthéhe (FH); in den Nutzungsbereichen 1 bis 3 gilt die Oberkante Attika Innerhalb der Pflanzbindungsfléche "Pfb 3" (Spielplatz) sind die vorhandenen Badume dauerhaft in Biirgermeister
4 Wo je EH 6 Wo je EH bzw. die hdchste Stelle des Dachs (OK). artgerechter Form zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Héh (010 Mindestst f 18-20 in 1 m Hohe)
12, . ] ] . ndeststammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe).
-1 OK2 max. 16,0 ’ .13, ’ .10, ’ .10, R . .
max m OK2 max. 13.0 m FH max. 10.5 m FH max. 10.5 m baulicher Anlagen 5| Unterer Bezugspupkt far die festgesetz_tgn Héhen bau__llcher Anlagen_lst die im Mlt_.tel gemessene Rechtskraft Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. am
o o 5 5 5 5 : 5 - | StraBen-/Gehweghdhe an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze; bei Eckgrundstiicken gilt das
‘@ ‘@ auweise auweise arithmetische Mittel. 11.  Hbéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Gelandeveranderungen sind nur bis zu 0,5 m Uber bzw. unter natlrlichem Gelande zulassig. Dies Beglaubigt:
- (] - (] - (] - o - o . . . N . s . H
FD 0-7 FD 0-7 FD 0-7 SD 25-30 SD 25-30 Dachform / Dachneigung e e e w In den Nutzungsbereichen 2 und 3 darf die festgesetzte "OK 1" durch ein zusatzliches von der gilt nicht fir die Herstellung von Hauszugéngen und Zufahrten zu Tiefgaragen. Heilbronn, den
' " AufRenkante zuriickversetztes Staffelgeschoss bis zur "OK 2" Giberschritten werden. Dabei ist das o Vermessungs— und Katasteramt
) S N T W SN - =y ) Staffelgeschoss an drei Seiten um mind. 0,75 m und an der von der StraRe abgewandten Seite um Fir die Herstellung von Terrassen im Anschluss an das Erdgeschoss des Wohngebaudes konnen
;g rechnung verglichen werden, aufgrund unterschiedlicher Rechenhthen, mind. 1,5 m von der Aulienwand zuriickzuversetzen; grundrissbedingte Ausnahmen, z.B. fur ausnahmsweise Gelandeveranderungen bis 1,5 m Uber bzw. unter natirlichem Gelande
© Reflexionen, etc. .. . .
‘ Treppenhauser und Aufzugschachte, kdnnen zugelassen werden. zugelassen werden.
HEINE + JUD Bearbeitung: Christian Reutter
Projektnummer: 2198
= _ ﬁuﬂra%g‘e;.bgr.l Stad? Hel;l?rur;ﬂ fUPIanulngs— ur\d Baurechtsamt
T 7 ' eine + Jud, Ingenieurbiiro fur Umweltakustik
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