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— 5172/2 TS g PG VORHABENBEZOGENER
| 0% / Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und 6. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von C. HINWEISE
l / \ f/ / / ErschlieBungsplan des Buros muller.architekten aus Heilbronn vom 25.03.2022. Baumen ) BEBAUUNGSPLAN
S - ———— / / / / /j / ’f'
o | - /] (§ 9 (1) 25a und b BauGB)
o = / / / N / / A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . . 1. Dem Bebauungsplan liegen folgende Bestandteile und Gutachten zugrunde:
= = R 5172/3 \ ) | § F’O'Lo/ c'\el / 6.1 Pflanzgebot Einzelbaume e Begriindung vom 29. Marz 2022. HEILBRONN - NECKARGARTACH
N | 3 / ‘\’/5\0, /  Futissie Vorh Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind Baume an den e Vorprifung Artenschutz, Ingenieurbtro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon aus
356 l / / I " . Zulassige Vorhaben zeichnerisch festgesetzten Standorten fachgerecht zu pflanzen. Fir die anzupflanzenden Mosbach vom 01. Dezember 2017.
I [ fffe | Wl ese n (§ 9 (2) 2 BauGB i.V.m. § 12 (3) und (3a) BauGB) Baume gilt: Es sind mittel- bis groRkronige, standortgerechte, heimische klimaresiliente e Artenschutzuntersuchung zum Fledermausbestand vom IUS, Institut fir Umweltstudien u.
| 2 s 2 innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungsplans sind nur solche 251 409 F4PbRuTe (Qualian Hocoianey Stamiumians Obspeunel 008 o0 Weibe! & Ness GmoH aus Heldelberg von November 2019, SUDLICH KEIDWIESEN
i - o ~¢ : Vorhab lassi d D hfuh ich der Vorhabentra i ) - ’ : . .
@ ] Dg:cr?fuir:uﬁiq:\?;?r,aéuver?p:ﬁir::htgtrc unrung sich der vornabentrager im in artgerechter Form mit durchgangigem Leittrieb zu erhalten und bei Abgang innerhalb 2. Dem Bebauungsplan liegt die folgende Rechtsgrundlage zugrunde:
2o ' einer Vegetationsperiode zu ersetzen. Je Baum ist ein mindestens 12 m? groRes ¢ die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
B A— < Baumbeet mit Erdanschluss anzulegen. Geringfligige Abweichungen von den zeichnerisch BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BauGB
2. Art der baulichen Nutzung festgesetzten Standorten sind zulassig. durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
= —o———— o (§ 9 (1) 1 u. 6 BauGB i.V.m. § 12 BauGB) 6.2 Pflanzgebot Grofstraucher M 1:500
156.5 4 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind folgende Nutzungen . . . ) 3. Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster nach dem Stand von 08.2020.
364 5174 154 zulassig: Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind GrofR3straucher _ _ ) _ _ )
B 5172/5 . o an den zeichnerisch festgesetzten Standorten fachgerecht zu pflanzen. Fiir die 4. Zwischen der Stadt Heilbronn und dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag | |
| » - Haus A, Wohnen mit 14 Wohneinheiten, anzupflanzenden GroRstraucher gilt: Es sind standortgerechte, klimaresiliente Laubgehélze abgeschlossen. l | | | |
3815 | b 156.52 - Haus B, Wohnen mit 6 Wohneinheiten, aus 50 % heimischen Arten aus autochthonem Pflanzmaterial (Qualitat: Pflanzhéhe mind.
5. Bodendenkmale Om 5m 10m 25m 50m
o Wohnen - Haus C, Wohnen mit 6 Wohneinheiten, 0,6 m, Wuchshéhe mind. 1,50 m, 3 x verpflanzt, mit Ballen) zu pflanzen. Die ’
‘ FomTes 6 WE I - eine zugehérige Tiefgarage Groflstraucher sind dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten und bei Abgang innerhalb (§§ 20 und 27 DSchG)
T -~ . . ) _ einer Vegetationsperiode zu ersetzen. Geringfiigige Abweichungen von den zeichnerisch Bei Bogepeingriffen ist mit archéoloﬂgischen Fupden oder Befunden zu rechnen. Diese sind Oz GO <0 DEY Ue|. _F h I LS [T 1 a
=N GR 188 m?2 GF 376 m? - zugehorige Nebenanlagen (Mulleinhausung, tberdachte Fahrradabstellanlage, Spiel- festgesetzten Standorten sind zulassig. Wenn die Héhe der Erdiiberdeckung gemaf Ziffer unverziiglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. LIS L : 1.~ Feuel we rSir'aBe B ucke:‘lst"' -
= 3 5172/6 latz. Pergola. Mauern. Treppen. etc. 5.6 reduziert wird, sind technische MalRnahmen zur Bewasserung der Grof3straucher im e 9 &- haUS St = r
N platz, Pergola, . Treppen, etc.) @ 14 5 Ev Pegs 31 Bicg
= i i 6. Bodenschutz : < T
= EFH 157,50 m _F“I:'I rrnn:;(. 192 rrrr1] Bereich von Tiefgaragen umzusetzen.. (§ 1a (1) BauGB und § 10 LBO) *\SB ;)Uf—r X he( T 4 A . <] o Q)Burgter :3
' : 3. MaR der baulichen Nutzung a au un 5 =] Q s Kirche 8 0] Ihm -
6.3 Pflanzgebot Hecken D 3 YR @ 63 = Iy for) ‘
° 9 (1)1 BauGB i.V.m. 16-21a BauNVO . . . . Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes o} d ‘O & N [o) S »O®
S T 5 é SD 20 5180 &9 88 ) Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlieungsplans sind insgesamt (BBodSchG) und der bodenscg:hutzrechtlichen Igegelungen (BBodSchV, DIN 199731 DIN T ,0\9 E &h.UIG . » g%” Geé o N
3807/6 273 0184 3.1 Zahl der Vollgeschosse mind. 215 m2 Hecken an den zeichnerisch festgesetzten Bereichen sowie entsprechend : - : ' ' glex A% Hist. N Y7/
18915) wird hingewiesen N Q) AN S DL N
I : . 3| [W" HAUS B _ _ der Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan fachgerecht zu pflanzen. Fiir die ' - ) %ﬁm Bauerng By S - S m
5172/7 J N /4 5 —_ Die Zahl der Vollgeschosse wird als Obergrenze festgesetzt. anzupflanzenden Hecken gilt: Es sind Standortgerechte, klimaresiliente Laubgehdlze Bei der Pl_fanung und Au_sfuhrung von BaumalRnahmen und anderen V_eranderungen der Qs = 3 8 %\Q_p_?_,_
N | 56/3/1(” 2184 sy, /5] Wohnen . _ (Qualitat: Heister, Wuchshdéhe mind. 1,25 m, 2 x verpflanzt, mit Ballen) zu pflanzen. Die Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu Q\]\dmannstra% ~‘ /ﬁflhlb@(}\ %w E
& : /111 ,5\4/3 /6’ m I 3.2 Hbéhe der baulichen Anlagen Hecken sind dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten und bei Abgang innerhalb einer achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. 2 26 17 14 (O g 59 =
= - 755, b/2/19] ,54/2\/7’ Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH max.) Vegetatiogsperiodf? zu ;rsetzen.llnnerhaslb der Pflanzget:jotsflééche HhezkenOSind Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. o (Uon’eﬁStraBe I OT | = Neckarha
- == ; o — pre /! ; - ; ; ; eingewachsene offene Zaune zulassig. Stitzmauern sind im Bereic er Ostgrenze . . Lo . . . w
= ~ WK [541 /8] GR 188 m” GF 376 m* Enc? derhmaxflma“:n&-tl;r?jum:hhe (1|-E|_|l|—r|nax') iy Virblg%}mg m c:]er b entgprechend den Darstellungen des g\J/orhaben- und ErschlieRungsplanes zulgéissig Im Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den \ %é 3?Rosens1?ra/.tm 1 6
ol == rdgeschossfertigfuBRbodenhéhe entsprechen aneinschrieb. . ) SN ) ) i N ) . - : ) - o . . = ;
3807/5 CBD 5172/8 /14 s /g CrH 157 50 FH max. 10.5 m - 9 ) 9 . ( ) p . - Bereich der Ein-/Ausfahrt in die Tiefgarage ist die Einsehbarkeit in die Leinbachstraie Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden. Py gg 7 Rgg o J
P k0o, 00— ou M THmax. 7,5 m Die Traufhohe wird zwischen der EFH und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der dauerhaft zu gewahrleisten und die Hecke entsprechend zurlickzuversetzen. 7 Geotechnik / B g 'ed.‘ 3 !uggsweg 7S U'L —40 ge A
- ‘ . , . Geotechni augrun
= I 5178/5/ R Dachhaut (Oberkante) gemessen. Im Bereich der Feuerwehraufstellflache fur ein Hubrettungsfahrzeug, sudlich des Gebaudes . g. . . . %)\ b‘@g > - ‘%‘“ ,e”gbaBChStra A
QGJD w SD 20 Die Firsthohe bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der EFH und dem A, ist die Hohe der Hecke entlang der LeinbachstraRe auf 0,80 m zu begrenzen. Daj BPIantg)]eblet t:]ef”:jdet S"é’ al;ftGru_ndl\a}gebde_: am IBand_eshamt fLér Gtegloglz, Rohstoffe =z %$ 14 ;S,KeltW'/\ Ha?denW‘ 28 ng
D o First gemessen. und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der e Hainy . chongs
- ““5178/61 _ } _ _ ) _ 6.4 Pflanzbindung Einzelbaume Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von quartaren Lockergesteinen (Holozane o .;@& N 19”/2‘9.1‘_7‘!//‘6*001'\ 8 10 Q ) 1(\’3% T
. 1578 5184/2 ‘ HAUS A Qﬁéfsgceh?e?ti;l\lutzung solarer Strahlungsenergie dirfen die Firsthéhe um maximal 0,5 m Die gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend Abschwemmmassen, Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Giberdeckt. Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
/ ] der Durch_l_‘ijhrun_g von Erd-_ und Baugrbgiten im Umgriff der zu erhaltenden o Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
/ Wohnen i “ : Im Baufenster Haus B dirfen technische Anlagen wie z. B. Kamine die festgesetzte Baumbestande sind diese einschliellich ihres Wurzelraumes entsprechend den gangigen Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
14 WE | | Firsthéhe um maximal 1,5 m Uberschreiten. Qualitatsnormen zu sichern. Abgéngige Baume sind durch Neupflanzungen gleichartig und kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit
3811/2 \ o ;‘ 5182/2 gleichwertig zu ersetzen. Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung UMSCHREIBUNG
> T GR 256 m? GF 768 m? ;‘ 3.3 Grundflache geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen o - ] i
J e 5 / ‘w‘ bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant Fdr die Flursticke : Nr. 5174/1, 5174/2 und 5176 teilweise
| FH max. 13,0 m || 3.3.1 Terrassen und Loggien . sein.
I | 7 4 R EFH 157,50 m | iy o o : : : B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN A
‘ 2 il 5172/9 TH max. 10,5 m J‘ Fur Terrassen und Loggien sind lber die im zeichnerischen Teil festgesetzten Werte ) Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht ANDERUNG
“ 158.44 \g; % § é SD 20° ‘\‘ hinaus folgende Grundflachen zulassig: auszuschlieRen.
‘ - 1 o | . N ie di
N - | - Haus A: insgesamt 40 m?, 1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 werden Bebauungsplan 38/4 sowie die Ortsbausatzung 1939
| 3 ) empfohlen.
8 - Haus B: insgesamt 33 m?, (§ 74 (1) 1 LBO)

L TH
.: (<]
FH=169.51

- Haus C: insgesamt 33 m?2.

3.3.2 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache

1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der geplanten Gebaude sowie die Nebenanlagen sind entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Holz, Putz und Glas auszufuhren. Geschlossene

8. Bergbau

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Kosolidiertes Grubenfeld
Heilbronn" und Uber Grubenbauen des Steinsalzbergbaus.

VERFAHREN

%Q,% 158.61, 158.48, 15840 65 |
b —— 158,19 \ . N " Fassadenbereiche der Hauptgebaude sind auf einer Flache von mindestens 20 % der Die Steinsalzgewinnung im Plangebiet ist abgeschlossen. Dennoch ist nicht auszuschlielRen,
[ 9170/1 “ 0 *i67 o1 15741 Anlagen nach § 19 (4) BauNVZO darfen, unabhéngig von der Zuordnung zum Geb&ude, jeweiligen Gebaudeseite bodengebunden vegetativ zu begrinen. dass auch in Zukunft vereinzelte Sprengungen durchgefiihrt werden, die an der Gefertigt Stuttgart, den 29.03.2022
/'\ : | 5170/4 —=_ . Lembach zusatzlich insgesamt 1.050 m* aufweisen. 1.2 Dachform/Dachneigung Tagdesoberflache méglicherweise lokal als Gerdusche und Erschiitterungen wahrgenommen Fir den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtiichen
— 45768 werden.
5175/1 3.4 Geschossflache issig si 5 it ei i ° Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und Hinweisen.
59 ;\ . Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°. . gen,
N ‘ 5177/2 [ Die fest tzten G h flach It Is Ob Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und untergeordnete Uber den Grubenbauen treten nach aktuellem Kenntnisstand gleichmaBige, kontinuierliche
\ 61/1 = W 157.13 e Tesigeseizien Geschossilachen gelien als ergrenze. Décﬁer wie Vordacher und Dachanbauten ’ 9 9 Senkungen der Tagesoberflache auf. Sie fihren im Lauf der Jahre und Jahrzehnte Planungsbiro
‘ \ T~ ) erfahrungsgemaf zu weitlaufigen Senkungsmulden mit sehr flachen Flanken. Die
| , Bal d Stadtpl GmbH
2 = | 53 ) N — — 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen 1.3 Dachdeckung Sencl;ungsmulden sinc: at;g_enshchefinlicth im Gelande nicht erkennbar. Die Senkungsbetrage as nd Stadtplaner Gm
werden vermessungstechnisch erfasst.
A (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO) Saciq <i ; ; ; ;
ZEICH ENERKLARU NG S:I:hsesilr?dselgfuﬁmeenV;/LnSkﬁ/II::(aanfalzdeckung/BIechdachverkIeldung sowie andere Nahere Ausklnfte zu den bergbaubedingten Einflissen auf die Tagesoberflache im Bereich U
. 4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 9 ) des Steinsalzbergbaus erteilt der Bergbauunternehmer, die Sidwestdeutsche Salzwerke AG, Herr Prof. Dr.-Ing.\Gerd Baldauf
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und untergeordnete Heilbronn.
) 4.2 Die Flache fur die Errichtung einer Tiefgarage sowie Keller- und Nebenraume im Dacher wie Vordacher und Dachaufbauten. Eiir Schad G dei ¢ B had im Si 114 d
Wohnen e ez onner §9 (1) 1 u. 6 BauGB i.V.m Dachform: Satteldach mit 20° Untergeschoss ist durch eine gesonderte Baugrenze festgesetzt. Lichtschéchte und ur Schaden am Grundeigentum (Bergschaden im Sinne von § es
AUINEN mit Zahl der zuldassigen Wohneinheiten . B SD 20° Dachneiqu iche Textteil B. 1.2 § 74 (1) LBO notwendige technische Aufbauten sind darin zulassig. 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Bundesberggesetzes - BBergG - vom 13.08.1980, BGBI. | S. 1310), die durch den Heilbronn, den 29.03.2022
14 WE (siehe Textteil A. 1. und 2.) § 12 BauGB achneigung (siehe Textteil B. 1.2) Dachaufbauten sind als Gauben zulassig. Sie miissen jeweils in der Waagrechten Steinsalzbergbau verursacht werden, wird Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet. o) 4B "
. anungs- un aurechtsamt
) . 4.3 Nebenanlagen gemessen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,00 m und vom First mindestens 9. Hochwassergefahrenkarte HQ extrem d
i ZE_\hl der VoIIg.eschosse § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. “«—> Stgllung de‘_' baulichen Anlagen § 74 (1) LBO Nebenanlagen sind entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans innerhalb der 1,50 m Abstand einhalten. ' ) _ ' o
(siehe Textteil A. 3.1) § 16 (2) BauNVvO (hier: Firstrichtung) l?berbaubaren Grundstt’_]_cksfl?chen quéssig. Weiter.e Nebenanlagerj auBerhalb der Dacheinschnitte sind im Plangebiet zulassig. Sie missen vom First einen waagrecht Nach der Hochwassergefahrenkarte verlaufF durch d?s Plangebiet dl? Anschlaglinie des
ErdgeschossfertigfuRbodenhshe in m ;berbaubharer; ?Wf?'qsr:UCki'ﬂaChen W|Ie Z. B.SEtr__s:[chlleBungks_\_Nege, eine F:uerwghrzufahlrt, gemessenen Abstand von mindestens 3,50 m einhalten. ixtfr((ajrnh;chwlassers dHQext;(zmb. Bec;rof{;\a/rli'(sgmd. '(I;erl]l.flache.n der Flurstiicke 5174/1 und 5176.
EFH tiber NHN im DHHN 2016 §9 (1) 1u. (3)BauGBi.V.m. Grenze des raumlichen Geltungs- euerwehrauisteriiachen, 1reppenaniagen, sitzmauern konnen aushahmsweise zugelassen Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf sowohl einzeln als auch in uf die Regelungen des § undc wird hingewiesen. gez. Dr. Béhmer
. . . . s . §74 (1) LBO werden. Die Festsetzungen unter A. 3.3.2 sind zu beachten. N . . .
(siehe Einschrieb) (gighe Textteil A. 3.2) § 18 (1) BauNVvO bereiches der ortlichen Bauvorschriften Summe % der Dachlange nicht tiberschreiten. 10. Wasserschutzgebiet
. Die Sichtseiten der Dachaufbauten sind mit einer Metallverkleidung entsprechend der ; ; ; ; ;
FH/TH Firsthohe / Traufhohe mit Angabe der ¢ g 4y 1 BauGB i.V.m. 5. MaBnahn;en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Dacheindeckung auszufiihren. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 111B (weitere Schutzzone) des Entwurf Sne,lr Gemeinderat sztllJr.nmte dem Entwurfin seiner Sitzung
(siehe Einschrieb) maximalen HOhe in m Uber EFH § 16 (2) u. 18 BauNVO Landschaft fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes "Neckarsulm Neckartalaue" (LUBW-Nr.
(siehe Textteil A. 3.2) ' (8§ 9 (1) 20 BauGB) 1.5 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 125-058). Die Beschréankungen und Verbote des Landratsamtes Heilbronn zum Schutze Niederschrift Nr.
. _ . ) Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind auf mindestens 60 % der des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind zu berlcksichtigen. . ]
(sieh EC.ER o) (Gr.urr:dﬂ?ch(tat 1A 33) § ?6(1)21 Ba1u9GBZ|.\é.m.NVO 5.1 Oberflachenbelag ErschlieRungswege Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie anzubringen. 1 Ant o Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
siehe Einschrie siehe Textteil A. 3. u. au 5 i i ; it i Shi . Antragsunterlagen .
§ (2) (2) HINWEISE Eeerrzuostiglrlzichenbelag privater ErschlieRungswege ist mit sickerfahigem Betonpflaster " ' . ) o Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
) _ ) . ) _ ' 2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen, die Gestaltung gurT}II?arl]Jgesluch Ist i'n von e|nemALanﬂlscRaftsarcgt?rlzturburo eréthelllteréqyallﬂmerter vom bis .
GF GeSChOSSﬂaChe § 9 (1) 1 BauGB |Vm 15487 BeStandShOhen N m Uber NHN m 5 2 Artenschutz' Vermeidungsmaf&nahmen von Nebenanlagen Sowie d|e Gestaltung und Hohe von Einfriedungen rei "aC enp.an mit ngat?.en zur nza. ) rt Und rolse der geWa ten aun:]e Und .
4104 . : Geholze sowie der Oberflachenmodellierung und -gestaltung, unterschieden in befestigte Satzung Aufgrund der §§ 10, 12 u. 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der

DHHN 2016

(siehe Einschrieb) (siehe Textteil A. 3.4) § 16 (2) u. 20 (3) BauNVO (§ 74 (1) 3 LBO) . - . . . - .
und unbefestigte Flachen, einzureichen. Die Pflanzgebote sind kenntlich zu machen. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geadndert durch Art. 9

des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) und des § 74 der
Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
in Verbindung mit dem § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg

Abriss-und Rodungsarbeiten sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar und
Hochwassergefahrenkarte, Anschlaglinie damit aulRerhalb der Hauptaktivitdtszeit von Fledermausen zulassig.
HQextrem (Quelle: LUBW)

(siehe Textteil C. 9)

2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht iUberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Folgende
Gestaltungsmaligaben missen dabei erfillt werden:

§9 (1) 2BauGB i.V.m. 12. Rechtsgrundlagen

§ 22 (2) BauNVO

Offene Bauweise: zulassig sind

Einzelhduser Missen Abrissarbeiten wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen begonnen bzw.

durchgefiihrt werden, sind erganzend folgende VermeidungsmaRnahmen durchzufiihren: Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse

und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Heilbronn, Planungs- und Baurechtsamt,
CacilienstraRe 45, Zimmer C 1.49 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

A

- Begehung der Gebaude unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten. Untersuchung von

Baugrenze
(siehe Textteil A. 4.1)

Tiefgarage sowie Keller- und
Nebenraume im Untergeschoss
(siehe Textteil A. 4.2)

Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

Offentliche Grinflache:
Zweckbestimmung "Parkanlage"

Pflanzgebot Einzelbdume
(siehe Textteil A. 6.1)

Pflanzgebot GrofR3strducher
(siehe Textteil A. 6.2)

Pflanzgebot Hecken
(siehe Textteil A. 6.3)

Pflanzbindung Einzelbaume
(siehe Textteil A. 6.4)

Grenze des raumlichen

X NEeX |

und ErschlieBungsplans
(siehe Textteil A. 1.)

Baugrenze fir die Errichtung einer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Geltungsbereiches des Vorhaben-

§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. | |
§ 23 (3) BauNVO L J

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (7) BauGB

Hochwassergefahrenkarte,
Anschlaglinie HQ100 (Quelle: LUBW)

Ruckbau Bestandsgebaude

Ritzen und Nischen mittels Endoskopkamera auf ein Fledermausvorkommen und ggf. der
Verschluss von Quartierseingangen mit einer Folie nach dem Reusenprinzip.

5.3 Artenschutz: Sicherungsmallnahmen

Zum Ausgleich des Verlusts von potentiellen Tagesquartieren spaltenbewohnender
Flederméause (v.a. Zwergfledermaus), sind finf Sommerquartiere (Fledermausflachkasten)
in raumlicher Nahe an Gebauden (wahrend der Bauphase an Baumen) anzubringen.

5.4 AulRenbeleuchtung

Die AuRen- und Fassadenbeleuchtung im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ist so zu reduzieren, dass nicht notwendige Lichtemissionen
vermieden werden. Es sind ausschliel3lich Leuchten zu verwenden, die einen moglichst
geringen Einfluss auf nachtaktive Insekten haben (Na-Dampf-Niederdrucklampen bzw.
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 K). Die waagerecht
angebrachten Beleuchtungskérper missen so konstruiert sein, dass das Licht nicht in
mehrere Richtungen, sondern gezielt nach unten abstrahlt. Der Beleuchtungskdérper muss
insektendicht sein.

5.5 Vermeidung von Vogelschlag
Bei der Errichtung der baulichen Anlagen mussen insbesondere bei den uUber die Ubliche

Fensterbreite hinausgehenden Glasflachen auf Dauer angelegte, objektspezifische
MaRnahmen zur Minderung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen getroffen werden.

5.6 Begrunung der Tiefgarage

Die durchwurzelbare Erddeckung und flachenhaft wirksame Substratschicht der nicht von
baulichen Anlagen uberdeckten Bereiche der Tiefgarage muss - ausgenommen der
Uberbauuung der Tiefgaragenrampe - mindestens 0,80 m betragen. Ausnahmsweise
kann die Hohe der Bodenuberdeckung auf mindestens 0,60 m verringert werden, wenn
technische MaRnahmen zur Bewasserung, insbesondere der Grof3straucher im Bereich der
Tiefgarage, umgesetzt werden.

- Bei der Gestaltung der Garten (Bepflanzung, Wegebau und bauliche Anlagen) ist
grundsatzlich die Schaffung und Forderung giinstiger lokaler Klimaverhaltnisse und
Artenvielfalten zu beachten.

- Lose Stein-/ Materialschiuttungen sind nicht zulassig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen mit eingewachsenen Zaunen oder als
blickoffene Zaune zulassig. Nicht eingewachsene blickoffene Zaune sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,25 m zulassig. Im Bereich der Feuerwehraufstellflache fir ein
Hubrettungsfahrzeug, stdlich des Gebaudes A, ist die H6he der Einfriedungen auf 0,80 m
zu begrenzen. Blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig.

2.3 Stutzmauern

Stidtzmauern sind, wenn diese parallel entlang von Grundstlicksgrenzen errichtet werden,
bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Diese sind um mindestens 0,50 m parallel von
der Grenze abzuriucken und flachendeckend zu begrinen. Werden Stutzmauern
grenzstandig unterhalb der Gelandeoberflache an bestehende bauliche Anlagen angebaut,
sind diese bis zu einer H6he von 2,60 m zulassig. Ausgenommen von den vorgenannten
Vorschriften sind Stitzmauern fir Tiefgaragenzufahrten sowie ErschlieBungswege und
Treppenanlagen.

2.4 Miull- und Fahrradeinhausungen

Die Mull- und Fahrradeinhausungen sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden,
Bepflanzung) dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Temporare Aufstellflachen sind
hiervon ausgenommen.

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von auf Dachflachen anfallendem

Niederschlagswasser
(§ 74 (3) 2 LBO)

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung
einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers von Dachflachen ist eine Retentionszisterne mit einem
Speichervolumen von mind. 23 m? anzulegen.

13. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden alle bisherigen

Festsetzungen aufgehoben.

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37), hat der Gemeinderat in seiner
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