H | Heilbronn
[

Investorenauswahlverfahren
fiir die Baufelder K, L und M

Dokumentation







»,Heilbronn entwickelt den Neckarbogen und ladt
mit dieser Broschire alle Interessierten ein, dabei zu
sein, einen Uberblick Uiber die Teilnehmerarbeiten zum
zweiten Investorenauswahlverfahren und einen Ein-
blick in den zweiten Bauabschnitt, vom Wettbewerb

bis zum ersten Spatenstich, zu erhalten.”
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Vorwort

Von Anfang an hat der Neckarbogen den Anspruch, als

Stadtquartier der Zukunft beispielhafte Losungen fiir

die urbanen Fragen unserer Zeit aufzuzeigen.

Heilbronn erlebt seit Jahren eine sichtbare Transformation, die weit tiber die Stadtgrenzen
hinaus gespannt verfolgt wird. Die Stadt geht mutig neue Wege, um ihre Attraktivitat be-
standig weiter auszubauen. Heilbronn ist Bildungs- und Wissensstadt, starker Wirtschafts-
standort, Start-up-City und zukiinftig Standort des Innovationsparks Kiinstliche Intelligenz
(KI) Baden-Wiirttemberg. Fiir Bewohnerinnen und Bewohner wie auch flir Besucherinnen
und Besucher wird die Stadt damit immer attraktiver und entwickelt eine Magnetwirkung
fiir neu zuziehende Fach- und Fiihrungskréfte aus dem In- und Ausland.

Mit der Realisierung des ersten Bauabschnitts Neckarbogen zur Bundesgartenschau 2019
hat das Stadtquartier einen wichtigen Meilenstein erreicht. Mehr als 600 Menschen wohnen
dort mittlerweile. Gastronomiebetriebe und Dienstleister wie Architekturbiiros sind bereits
vor Ort. Mit Weitblick hat die Stadt die ehemalige Gewerbebrache am Rande der Innenstadt
und in direkter Nahe zum Hauptbahnhof aus dem Dornréschenschlaf erweckt. Die enormen
Anstrengungen haben den Grundstein flir ein nachhaltiges Quartier der Vielfalt gelegt, das
fir viele Zielgruppen neuer Lebensmittelpunkt und Erholungsziel werden soll. Kurz: Es ent-
steht die gemischt genutzte europdische Stadt.

Die Ziele fiir den Neckarbogen hinsichtlich der architektonischen, stadtebaulichen und nut-
zungsspezifischen Anforderungen sind weiter hochgesteckt. Der erste Bauabschnitt hat da-
bei gezeigt, dass diese ambitionierten Ziele gemeinsam mit engagierten Partnern realisiert
werden konnen.

Die Messlatte liegt hoch und wird es flir die weiteren Abschnitte der Aufsiedlung im Neck-
arbogen auch bleiben. Die Wettbewerbsbeitrage fiir den zweiten Bauabschnitt haben die
schon hohen Qualitdtsanforderungen mehr als erfiillt. Wir diirfen mit Stolz sagen, dass die
Qualitat der eingereichten Arbeiten im Vergleich zum ersten Investorenauswahlverfahren
noch einmal gestiegen ist und damit ein extrem hohes Niveau erreichte.

Erstmals hat der Gemeinderat zwingende Vorgaben iiber die Realisierung von geférdertem
Wohnraum mit 20 Prozent Mindestvorgabe erreicht. Ich freue mich sehr, dass die Bauherren
diese Messlatte mit durchschnittlich rund 30 Prozent noch lbertroffen haben.

176 Bewerbungen wurden fiir die drei Baufelder K, L und M eingereicht. Die sechsfache Uber-
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Harry Mergel, Oberbiirgermeister

zeichnung der 28 Grundstiicke im zweiten Bauabschnitt belegt
die Attraktivitat des sich entwickelnden Stadtquartiers Neckar-
bogen und kann bereits jetzt als groRer Erfolg verbucht werden.

Jeder einzelne Wettbewerbsbeitrag wird in dieser Broschiire aus-
fihrlich vorgestellt. So kdnnen Sie sich einen Uberblick verschaf-
fen iber die eingereichten Arbeiten. Leider konnten wir nur einen
kleinen Teil davon auswahlen, der im zweiten Bauabschnitt rea-
lisiert wird. Ich ermuntere Sie daher bereits jetzt, sich mit lhren
Ideen in die kommenden Auswahlprozesse einzubringen und
danke allen beteiligten Investoren und Architekten sehr herzlich
fiirihr Engagement.

,Die Ziele flir den
Neckarbogen sind
weiter hochgesteckt.”

A fo A

Harry Mergel, Oberbiirgermeister
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Vorwort

Durch die Erflllung der selbstgesteckten hohen

Qualitatsziele hat Heilbronn ein einzigartiges und

nachhaltiges Stlick Stadt dazugewonnen.

Mit dem ersten Bauabschnitt im Jahr 2019 wurden im Neckarbogen national und internati-
onal Mafstabe gesetzt.

Qualitat ist hier das wichtigste Kriterium. Sei es in der Art der Bebauung, der Gestaltung der
Landschaft und des o6ffentlichen Freiraums oder auch der technischen Infrastruktur. Quali-
tat ist somit das Hauptaugenmerk der hier Verantwortlichen. Die sogenannte Konzeptver-
gabe ist dabei ein bewahrtes Modell, stadtebauliche und architektonische Qualitat zu erlan-
gen: Bei fixen Grundstiickspreisen bestimmt das beste Konzept, was auf einem Grundstiick
gebaut wird.

Durch parzellenweise Ausschreibung und Vergabe der Grundstiicke auf Grundlage des Rah-
menplans flir das Stadtquartier Neckarbogen sowie der beschlossenen Vergabemodalitdten
entsteht die gewlinschte Kleinteiligkeit des Quartiers. In Nachbarschaft zueinander bilden
die ausgewahlten Einzelprojekte die jeweiligen Baufelder.

Mit der Auswahl der Investoren im Konzeptverfahren wird bei unterschiedlichen Bauaufga-
ben die hochste bauliche Qualitat erzielt. Damit wird sie zur Basis fiir ein zukunftsweisendes
Quartier mit nachhaltiger und lebenswerter Architektur.

Die vorliegenden Ergebnisse des durchgefiihrten Investorenauswahlverfahrens haben die
Erwartungen mehr als erfiillt: 176 Konzepte wurden nach umfassender Vorpriifung durch
Gemeinderate, Verwaltung und externe Fachleute bewertet. Die Qualitat und die Vielfalt
der eingereichten Arbeiten sind beeindruckend. So ist der zweite Bauabschnitt die wiirdige
Fortsetzung des ersten.

Der Gemeinderat erhalt durch die beratende Baukommission die Sicherheit, dass die aus-
gewdhlten Projekte von der Wettbewerbsidee bis zur Ausfiihrung hinsichtlich ihrer Quali-
tat begleitet werden. Die Baukommission setzt sich aus bundesweit tatigen Fachleuten der
Disziplinen Architektur und Stadtebau mit einem breitgefacherten Erfahrungsschatz sowie
aus Fachleuten der Bauverwaltung zusammen. Sie gibt den zukiinftigen Bauherren gestal-
terische, aber auch grundsatzlich konzeptionelle Empfehlungen fiir die Weiterentwicklung
der Gebdude mit auf den Weg.
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Baublrgermeister a.D. Wilfried Hajek und Reiner Nagel

Das Gesamte wie auch die Details werden zusammen betrachtet
und bewertet. Vom Stadtebau liber das einzelne Haus bis zum
gemeinsamen Innenhof soll alles eine Einheit in Vielfalt werden
und Uiber das Einzelvorhaben hinaus den kiinftigen Charakter des
gesamten Stadtquartiers Neckarbogen pragen.

Die Empfehlung der Baukommission fiir das bauantragsreife Ge-
baude eines jeden der 28 Grundstiicke fliel3t letztlich in die finale
Verkaufsentscheidung des Gemeinderates ein.

Wir freuen uns, gemeinsam mit den Bauherren, den internen
und externen Fachleuten sowie dem Gemeinderat der Stadt Heil-
bronn diesen spannenden Prozess vom Wettbewerb bis zum fer-
tiggestellten Gebdude begleiten zu kdnnen.

I

Wilfried Hajek, Baublirgermeister a.D. der Stadt Heilbronn

Rewsr Myl

Reiner Nagel, Vorsitzender der Baukommission
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Der Neckarbogen

BUGA und 1. Bauabschnitt




BUGA 2019. Die Zukunft ist jetzt.

Im Jahr 2019 war Heilbronn 173 Tage lang Schauplatz der Bun-
desgartenschau (BUGA). Es war die erste BUGA in Kombination
mit einer Stadtausstellung. In einem neuen Parkgeldnde prasen-
tierte Heilbronn bei einem frohlichen Fest mit iber 2,3 Millionen
Besuchern groRRe Gartenkunst. Doch die BUGA war weit mehr
als eine sechsmonatige Demonstration gartnerischen Konnens.
Denn die BUGA 2019 bot Heilbronn die Chance, Teile des Stadt-
gebiets um- und neuzugestalten. So kam der BUGA auch eine Be-
deutung als Motor der Stadtentwicklung zu.

Die Stadt der Zukunft

Heilbronn entwickelte mit Hilfe der Bundesgartenschau 2019 als
leistungsstarker Impulsgeber ein neues Stadtquartier. Auf einer
brachliegenden, innenstadtnahen Flache, einst fiir den Gliterum-
schlag zwischen Neckar und Eisenbahn, legte sie den Grundstein
fiir das ,Stadtquartier Neckarbogen®. Die BUGA entwickelte die
griine Infrastruktur sowie alle unterirdischen Anlagen fiir eine
lebenswerte und abwechslungsreiche Stadtlandschaft, letztlich
fiir ca. 3.500 Menschen und 1.000 Arbeitsplatze. Der erste Bauab-
schnitt fiir ca. 700 Bewohner und 150 Arbeitsplatze war bereits
wahrend des BUGA-Sommers bewohnt - das war erstmalig in
der fast 70-jahrigen Geschichte der Bundesgartenschauen. An-
gestrebt wurde ein lebendiges Quartier mit sozialer und funk-
tionaler Mischung fiir eine GroRstadt des 21. Jahrhunderts. Die
Vergabe fiir die 22 fertiggestellten Hauser erfolgte nicht nach
Hochstpreis, sondern in Konzeptvergabe. Im Gleichklang von
Nutzung, Architektur und technischer Innovation wurde an Bau-
herren vergeben, die z.B. sozialen Wohnungsbau, Gewerbe im
Erdgeschoss, modular verdanderbare Wohnungen und innovative
Baustoffe ebenso gewdhrleisteten wie eine zukunftsweisende
Mobilitat der Bewohner.
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Einen lebendigen Stadtteil entwickeln

Ein Quartier lebt von seiner Vielseitigkeit und dem stadtischen
Miteinander. Wenn sich verschiedene Lebensstile und -formen
gegenseitig befruchten, kann gesunde Gemeinschaft gedeihen.
Das Stadtquartier Neckarbogen entsteht auf diesem Gedanken.
So, wie jedes der 22 Gebadude in seiner Architektur einzigartig ist,
so sollen ihre Nutzung und ihre Bewohner bunt gemischt sein.
Neben der Mischung steht die Nachhaltigkeit im Fokus der Ent-
wicklung. Holz ist dabei der meist verwendete Baustoff in der
Stadtausstellung und unterstreicht damit den Anspruch an
nachhaltiges Bauen. Mit dem bei seinem Bau héchsten Holzhaus
Deutschlands setzt die Stadtausstellung neue Maf3stabe.

Der 1. Bauabschnitt der Stadtausstellung entstand auf engstem
Raum, im Geldnde der Bundesgartenschau Heilbronn 2019, die
sich selbstin der Aufbauphase befand - zeitgleich und in engstem
Zeitfenster. Das waren hochste Anforderungen an alle Mitwirken-
den in Baukunst und Organisation. Hier sind keine futuristischen
Modell-Exoten entstanden, sondern die ersten Hauser eines be-
wohnbaren, lebendigen und attraktiven neuen Stadtviertels.
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Investorenauswahlverfahren

Das Verfahren im
2. Bauabschnitt

Zeitlicher Ablauf

» Anmeldung (Onlineformular)

+ Ausgabe der Auslobung (online)

» Abgabe der Beitrage (digital + Pléne)
« Abgabe der Beitrége (Modell)

+ Sitzung Bewertungsgremium

ab 29.07.2020
31.07.2020
29.10.2020
05.11.2020

17.&18.11.2020




Allgemeine Verfahrensbedingungen

Es handelte sich um ein Investorenauswahlverfahren, das dazu
dienen sollte, geeignete Kaufer fiir die Grundstiicke K1-K10 so-
wie L1-L10 und M1-M8 des Neckarbogens auszuwahlen. Dieses
Auswabhlverfahren wurde als offenes Investorenauswahlverfah-
ren zur Anbahnung eines Grundstiickerwerbs ausgelobt und war
nicht anonym. Die Vorschlage des Bewertungsgremiums verstan-
den sich als Empfehlungen an den Gemeinderat der Stadt Heil-
bronn. Das schlussendliche Entscheidungsrecht eines Grund-
stlicksverkaufs oblag dem Gemeinderat.

Jeder Interessent hatte die Moglichkeit, sich auf eine beliebige
Anzahl an Grundstiicken zu bewerben. Fir jedes Grundstiick
waren eine architektonische Planung und eine unterfiitternde
Konzeptidee zu erstellen. Kamen aus Sicht des Verfassers meh-
rere Grundstticke fiir das Vorhaben in Frage, konnten diese als
Alternativstandorte benannt werden.

Hielt das Bewertungsgremium einen anderen als den vom Inte-
ressenten vorgeschlagenen Standort oder dessen Alternativen
fiir besser, so konnte es diesen anderen Projektstandort fiir die
Umsetzung des Vorhabens vorsehen. Ein Anspruch des Interes-
senten auf Zuteilung des gewiinschten Projektstandorts bestand
demnach nicht. Die Interessenten fiir das vom Bewertungsgre-
mium ausgewahlte ,andere” Grundstiick hatten in diesem Falle
gleichfalls keinen Anspruch auf die Zuteilung des nun anderwei-
tig vergebenen Grundstticks.

Um eine vielfaltige und baukulturell anspruchsvolle bauliche
Komposition der drei neuen Baufelder zu erhalten, musste ein
Interessent bei Bewerbungen auf zwei nebeneinanderliegenden
Grundstiicken jeweils mit einem anderen Architekturbiiro zu-
sammenarbeiten.

Insgesamt konnte ein Architekturbiiro maximal die Planung fiir
zwei - nicht nebeneinanderliegende - Grundstiicke innerhalb
der drei ausgeschriebenen Baufelder einreichen, unabhangig
von ggf. unterschiedlichen Kooperationspartnern. Somit sollte
moglichst vielen Interessenten und Architekten die Moglichkeit
geboten werden, im Neckarbogen planen bzw. bauen zu kénnen.

Wettbewerbsleistungen

Gefordert waren folgende Abgabeleistungen (analog und digital):

« Plan architektonisches und stadtebauliches Konzept

« Schriftliche Erlduterungen (architektonisches und stadte-
bauliches Konzept, Erschliefungs- und Freiflachenkonzept,
Nutzungskonzept)

« Schriftliche Erlduterungen und Skizzen Konzeptidee

+ Berechnung der Kennwerte inkl. Nachweis liber die Realisie-
rung sozialer Wohnungsbau auf vorgegebenem Formblatt

+ Referenzen auf vorgegebenem Formblatt
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« Verfassererklarung auf vorgegebenem Formblatt und Finan-
zierungsbestatigung

+ Modellim MaRstab 1:200

« nurdigital: dwg/dxf des Entwurfs

Bewertungskriterien

Gesamtkonzeptidee

+ Inhaltliches Gesamtkonzept

« Eigentiimerstruktur

« ldeen zur Starkung lebendiges Stadtquartier
« Ansatze soziales Konzept

Merkmale Architektur und Funktionalitét

+ Ablesbare Entwurfscharakteristik

+ Baumaterialen

+ Art der ErschlieBungskerne

+ Einhaltung und Ausnutzung Parzellengrenzen
+ Planung der Nebenanlagen

Freirdaume und Okologie

+ Nutzung der Dacher

+ Fassadenbegriinung

+ Nutzung der Hofflachen
+ Material der Hofflachen

Adaptivitat und Nachhaltigkeit

« Anschlisse o6ffentlicher Raum/Barrierefreiheit
» Regenerative Energiegewinnung

+ Wassermanagement

+ Grauwasserbewirtschaftung

Mobilitat

« Mobilitatskonzept

« PKW-und Fahrradstellplatze

+ Wo relevant: Integration Tiefgarage und Zufahrten

wesentliche Abweichungen

+ Abweichungen vom Bebauungsplan

+ Abweichungen vom Gestaltungshandbuch
« Abweichungen von der Aufgabenstellung

Finanzen
+ Finanzierungsbestatigung
+ Art der Bestatigung/Hohe
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Investorenauswahlverfahren

Auswertung der Wettbewerbsbeitrage

AUSWERTUNGSGRAFIKEN ZU DEN AUSGEWAHLTEN WETTBEWERBSBEITRAGEN

M 1-8
W o174 0
9-16

Grundstiicksnachfrage

Das primare Interesse an den ausgelobten
Grundstiicken war recht unterschiedlich.
Das Baufeld K, in direkter Nachbarschaft
zur bereits fertiggestellten Bebauung, er-
hielt im Vergleich den gréRten Zuspruch.
Ein Grundstiick im Baufeld M hingegen
wurde nicht gewahlt. Im Rahmen der Sit-
zung des Bewertungsgremiums wurde
jedoch fir alle Grundstiicke mindestens
eine favorisierte Arbeit ausgewahlt. Zu-
dem wurde eine engere Wahl benannt, die
im Falle des Ausfalls eines ausgewahlten
Investors, als Nachriicker herangezogen
werden konnte.

B Baugruppe konventionell/
. Stampflehm

I Holzhybrid

Massivbau

Bauweise

Materialitat und Innovation im Umgang
mit Baustoffen waren im Wettbewerb
gefragtes Mittel zukunftsfahigen Bauens.
Neben konventionellem Massivbau be-
diente ein GroRteil der Planer sich dem
Holzhybridbau. Aber auch unkonventio-
nelle Materialien wurden gewahlt. So ist
besonders eine Arbeit mit Stampflehm
hervorzuheben.

E Baugruppe

Mischung Wohnformen

. Seniorengerecht
Wohngemeinschaften

. Familiengerecht

Nutzungs- / Bewohnerkonzept
Innerhalb des Auswahlverfahrens legte
das Bewertungsgremium auch groRRen
Wert auf die Ausgewogenheit der Nut-
zungs- und Bewohnerkonzepte fiir die je-
weiligen Grundstiicke. Im Ergebnis wurde
eine Mischung angestrebt, die auch auf
die bereits umgesetzten Teile des 1. Bau-
abschnitts abgestimmt ist.
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Aus 176 giiltigen Wettbewerbsbeitragen wurden

durch das Bewertungsgremium 28 Arbeiten ausge-

wahlt und jeweils einem Grundstiick zugeordnet mit

dem Ziel ein durchmischtes Quartier mit unterschiedli-

chen Qualitaten und individuellen Konzepten zu schaf-

fen, die im Zusammenspiel die moderne Stadt der Zu-

kunft bilden und den Anspriichen gerecht wird.

AUSWERTUNGSGRAFIKEN ZU DEN AUSGEWAHLTEN WETTBEWERBSBEITRAGEN

B Baugruppe Photovoltaik

. Mischung

Gemeinschaftsflachen

Nutzung der Dachebene

Die Nutzung der Dachfléchen wurde im
Sinne der Auslobung als Gemeinschafts-
fachen oder zur Energiegewinnung durch
Photovotaikanlagen geplant.

B Baugruppe 40% - 59%

M 50% - 100% 20% - 39%
1 60% - 59% <20%
Geforderter Wohnraum pro

Gebidude

Die Auslobung zum Investorenauswahl-
verfahren beinhaltete eine Verpflichtung
zur Integration von mindestens 20% ge-
forderten Wohnungen je Projekt. Die aus-
gewahlten Arbeiten erfiillten diese Forde-
rung zum Teil liber. Baugruppen waren
aufgrund der besonderen Struktur der
Bewohnerschaft formal von der Vorgabe
ausgenommen, setzten sie aber teilwei-
se dennoch im Sinne eines Mehrwerts fiir
das Quartier um.

B Baugruppe
H:o 1-9
Wis-19

Wohneinheiten pro Gebdude

Neben der Zielgruppe der Wohnungs-
bauprojekte wurde im Verfahren auch
die Anzahl der potenziell umzusetzenden
Wohneinheiten betrachtet, um den Anfor-
derungen an eine effiziente Ausnutzung
der vorhandenen Wohnbauflachen ge-
recht zu werden.
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Einzelarbeiten

Ausgewahlte Arbeiten
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Wahrend der Sitzung des Bewertungsgremiums erfolgte die Auswahl der Beitrage inner-
halb mehrerer Wertungsrundgange. Die Dokumentation der Beitrdge beginnt mit den

Auf den 28 Grundstiicken des zweiten Bauab-
schnitts kommen 19 unterschiedliche Investoren
und 26 verschiedene Architekten zum Zug.

fiir die Umsetzung ausgewahlten Beitragen. Diese haben sich aus den 176 eingereichten
Beitrégen erfolgreich durchgesetzt.
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Investor Projektbau Harsch GmbH ] 0]
| FRLIe fw
Architekt Planfabrik SPS Architekten PartgmbB L1 o] Ol

+ Das Gebaude integriert sich in die vorge-
gebene stadtebauliche Leitidee. Es ist zum
einen zuruckhaltend, jedoch gliedert sich
die rhythmisierte Fassade dynamisch in die
umgebende Bebauung ein.

+ Individuelle Wohnungen mit privaten, int-
rovertierten Freibereichen

+ Gemeinsame Flachen im Erdgeschoss sowie
auf dem Dach

+ Betonfertigteil-Massivkonstruktion aus
Recyclingbeton

Grundstiicksflache 425 m?
BGF 2.129 m?
Nutzflache Wohnen 1.030 m?
Nutzflache Gewerbe 232 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Baugemeinschaft Hafenbande GbR @GEI

Architekt Dipl. -Ing. Sonja Kommet Architektin

« Unterschiedliche Grundrisstypen: Wohnen
um den Kern und Wohnen mit einem zent-
ralen offenen Wohnbereich

+ Die WohnungsgréRBen sind durch die Positi-
on der Wohnungstrennwand variabel, eben-
so die Anzahl und Grofe der Raume.

+ Co-Working und Gastronomie im Erdge-
schoss

+ Dachgarten mit Gewachshaus

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 2.099 m?
Nutzflache Wohnen 1.212 m?
Nutzflache Gewerbe 134 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Bauen und Wohnen GmbH @G CII0) [ "y
RS nR R
Architekt Hadi Teherani Architects GmbH CIT] o] Ol

+ ldentitatsstiftende Fassade mit hohem Wie-
dererkennungswert

+ Flexible Grundrissorganisation lber Gene-
rationen

« Hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdat nach
Innen und Tiefenwirkung der Fassade nach
Aullen durch die Loggien

+ Ressourcenschonende und hochwertige
Recycling-Aluminiumfassade

+ Dachterrasse mit Kochgelegenheit

| || l‘ili

Ll
Vi 5 l\m\
Grundstiicksflache 400 m? | "m “ “'ﬂ 7\ i

BGF 2416 m?
Nutzflache Wohnen 1229 m?
Nutzflache Gewerbe 76 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Rommel Immobilien Zwei GmbH @G
O

Architekt BWK.Architekten GmbH

+ Die klassisch als Zweispanner angelegte
Blockbebauung erméglicht durch die zen-
trale ErschlieBung die unterschiedlichsten
Grundrissvarianten.

+ Flexible Anordnung der Wohnungen ermég-
licht die lockere Ausgestaltung der Fassade
mit den je Geschoss wechselnden Loggien.

« Das Erdgeschoss wird hinter einem grof3zi-
gigen Eingangsbereich durch einen Gemein-
schaftsraum mit Terrassenflache erganzt.

+ Ein geschiitzter Aufgang fiihrt zu einer pri-
vaten Terrasse fiir die Hausgemeinschaft.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1597,8 m?
Nutzflache Wohnen 855,75 m?
Nutzflache Gewerbe 61 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

TTTFTTT I 111

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



Investorenauswahlverfahren 2. Bauabschnitt Meckarbogen-Mitte, Heilbronn
Team: Rommel SF-Bau GmbH & Co. KG + BWK Archasiaen GmbH
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH O

mh

=
0=
sl

[
B

Architekt wittfoht architekten bda

+ Erdgeschoss bietet Gemeinschaftsraum ﬁ
zum Innenhof als auch eine Gewerbefldache S
zum Offentlichen Raum hin an.

« Das Wohnungsangebot richtet sich an
Einzelpersonen ebenso wie an Paare und
Familien.

« Barrierefreie ErschlieBRung sowie ein mo-
dularer Aufbau der Geschosse mit 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen.

+ Jede Wohneinheit ist nach zwei Seiten aus-
gerichtet und hat einen eigenen AufRenbe-
reich in Form einer Loggia/eines Balkons.

+ Dachgarten

Grundstiicksflache 396,7 m?
BGF 1707,2 m?
Nutzflache Wohnen 880,4 m?
Nutzflache Gewerbe 48,1 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor GBI Wohnungsbau GmbH

Architekt hms architekten GmbH

« 100% geférdertes und bezahlbares Wohnen
in den Obergeschossen

« Entstehen soll neben einer gewerbliche ge-
nutzte belebten EG-Zone ein Wohnungsmix
aus 2- bis 4 Zimmer-Wohnungen.

+ Kleinere Wohnungen fiir Singles und Paa-
re, als auch grofRere Wohnungen fiir junge
Familien und barrierefreie Wohnungen fiir
Senioren oder behinderte Menschen

+ Gemeinschaftlicher griiner Dachgarten

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2149 m?
Nutzflache Wohnen 1168 m?
Nutzflache Gewerbe 215,5 m?
Anzahl Wohnungen 17

Ansicht StralRe
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Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren 2.BA Neckarbogen-Mitte, Heilbrann
100% Geférdertes Wohnen mit Gewerbeflachen fir einen lebendigen Stadiraum

Bawerber: GBI Wohnungsbau GmbH mit hms architeiden GmbH ‘
GBl e
A Pacraganen | 1-11 e Drangen CRMOm 0 | 71O LS i
T !hl!"d('ﬂﬁ“m l'ﬂ'lumlhi-*h“ !'-‘_
-
ey

. e 00 I |
W) o R EERE G §

e € 9 t 0 e o | ITRRTRCIIERTT |

2 e 9
At Pain-T acra-hime W 0 000
Ligmoiar W &S00
'.I 1 £
= TR
e NI
7 S TLEGESEE
- W Nmaaus 4
m | va O iRy WM a e sl
Armmt Thauior § pupge Sinpile W1 200 Puinsirie (ol el e o Wathes
.d’ -
“'
- =5 F—
' i ) . IR
g "_ gL tg 4 T meam P
e
= i i e § Onegpros b -5
= g 4
o e S o
s
A L
| — L —
E— — -,
e
-
3 & 4
w“\. Duchatchd W 1300
o L
b’ "




32

Investor Kruck+Partner Neckarbogen GmbH & Co. KG @G
g

Architekt Baumschlager Hutter Miinchen GmbH

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1467 m?
Nutzflache Wohnen 789 m?
Nutzflache Gewerbe 126,63 m?
Anzahl Wohnungen 10

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Der Baukorper wird mafigeblich durch den
zentralen ErschlieBungskern definiert. Der
daraus resultierende Zwei-Spanner bietet
mit einem zusatzlich zuschaltbaren Zimmer
Flexibilitat im Wohnungsmix (3 - 4 Zimmer).
Alternierend lGber die Geschosse angeord-
nete Loggien rhythmisieren den Baukdrper
hin zur Paula-Fuchs- Allee.

Alle Wohnungen sollen barrierefrei ausge-
fihrt werden. Zusatzlich werden 60% der
3-4Zimmer-Wohnungen als geforderter
Wohnraum angeboten.

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siidbaden Immobilien GmbH @Cl C ] [h]
RS g fe
Architekt STUDIO SF Simont Fischer & Architekten GmbH LI o] e

« Out of Office Café - Belebung der Erdge-
schosszone

« Spielerisch gerasterte Fassade erzeugt ein
abwechslungsreiches und interessantes
Erscheinungsbild.

+ Das EG hebt sich kontrastreich vom dari-
berliegenden Bereich ab. Die 6ffentliche
und private Nutzung ist damit von AuRen
klar ablesbar.

+ Dachflache wird vorwiegend intensiv be-
grint und als gemeinschaftlicher Dachgar-
ten nutzbar gemacht.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2240 m?
Nutzfldache Wohnen 1270 m?
Nutzfldche Gewerbe 175 m?
Anzahl Wohnungen 17
Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 35

< i L1, Sistosacey  STUDIO
WORK & LIVING 7 SF

NECKARBOGEN MITTE - K8 5T Bl . e

Dachaufsicht _ 1:200

/| Lageplan _ 1:500 /' Erdgeschoss _ 1:200

WORK

» » " * i
y v"‘ i : = o 3 _#
Y & Wl = e W o =

- -
MITTIGER KERN - A OUT OF OFFICE CAFE - 1—%
FLEXIBLE GRIUNDRESSE + BELEBUNG DER ERDGESCHOSSTONE -
MAXIMALE BELICHTUNG d = P
=, [ —l '
o
5.0G _1:200
bl o
1+ DIMMER APPARTEMENTS 2 - ZIMMER APPARTEMENTS

& L

3 - IIMMER APPARTEMENTS 3o d- IMMER MASONETTEN

2.0G _ 1:200 4.0G _ 1:200 UG _1:200

.

Pt
SN Quer _ 1:200 AN West _ 1:200
Ry

SN Langs _ 1:200 AN Sid _ 1:200

LLLEITN~S | h--




36 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor Kruck+Partner GmbH & Co. KG @G
ad

K9

. . . falls
Architekt Steimle Architekten GmbH Nl

+ Ein stringentes Raster zieht sich um alle
drei Fassadenseiten und gliedert den Bau-
korper.

+ Durch eine modulartige Grundrissorgansia-
tion konnen unterschiedliche Wohnformen
geschaffen werden.

+ Inseiner Programmierung als reines Wohn-
gebdude beherbergt das Gebaude unter-
schiedliche Wohnformen in unterschiedli-
chen GréRen.

« GroBziigiger Durchgangsbereich in den ge-
meinschaftlichen Innenhof

Grundsticksflache 288 m?
BGF 1235 m?
Nutzfldache Wohnen 804 m? Perspektive
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor PQ K10 HN GmbH @
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Architekt Auer Weber Architekten BDA Stuttgart Miinchen

« Gesamtkonzept fiir das Gebdude setzt
auf generationsbegleitendes Wohnen und
beriicksichtigt sowohl sich im Laufe des
Lebens verdandernden Raumbedarf.

+ Es werden im frei finanzierten Bereich ca.
80 - 90 m2 grofRRe 3-Zimmerwohnungen an-
geboten.

+ Im Erdgeschoss zur Wohnstraflie kann eine
attraktive gemeinschaftliche Nutzung ange-
ordnet werden. Hierbei ist ein Aufenthalts-
raum fiir Veranstaltungen ebenso denkbar
wie ein Raum fiir Home-Co-Working.

Grundstiicksflache 333,5 m?
BGF 1346 m?
Nutzflache Wohnen 783 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G
ad

Architekt florian krieger architektur und stadtebau gmbh

L,_II_IL
0

L1

0 U
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« Minimal definierte Grundrisse werden
durch eingestellte Badboxen strukturiert

+ Die Unterteilung in einzelne Raume kdonnen
die Bewohner selber steuern - GroRtmogli-
che Flexibilitat ist das Ziel

« Uberhohe Ausbildung der Wohn-Essberei-
che an der Blockecke zur Inszenierung des
Auftaktes der Flaniermeile am FloRhafen

« GroRziigige Schiebeverglasung der Eckwo-
hnrdaume zur Genese eines wechselspiels
von innen und Aullenraum, Wohn- und

Stadtraum
Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1852,65 m?
Nutzflache Wohnen 1155,7 m?
Nutzflache Gewerbe 149,9 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investor Baugruppe AURORA G@GD [ID-E'[I g:u_: >
Architekt &gﬂggﬂgsdéttir&wngmann G&J Architekten, |—~"—er| ﬂ_rl;ll |D\_"_“4=

Grundstiicksflache 433,97 m?
BGF 1664,36 m?
Nutzflache Wohnen 1170,52 m?
Nutzflache Gewerbe 173,29 m?
Anzahl Wohnungen 9

Als ein Baustein des neuen Stadtquartiers
soll das Gebaude zwei nachbarschaftliche
Aufgaben liefern: die Umgebung mit einer
offentlich zugdnglichen Funktion erwei-
tern, Gewerbe im Erdgeschoss, als auch die
Gemeinschaft auf dem gleichen Baufeld zu
erganzen.

Altersgerechte Planung, generationeniiber-
greifendes Wohnen, bunte und multikultu-
relle Mischung, gemeinschaftliches Zusam-
menleben

Dachgarten mit extensiver Begriinung

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Stadtsiedlung Heilbronn GmbH @GEI

L3

Architekt haascookzemmrich STUDIO2050 PartG mbB

+ Erstes Stampflehmgebdude in Heilbronn

« Im EG entsteht eine kleine Markthalle, die
mit dem Vertrieb von regionalen Produkten
dem veranderten Umwelt- und Gesund-
heitsbewusstsein Rechnung tragt und die
soziale und wirtschaftliche Belebung des
Stadtquartiers fordert

+ Grindach mit PV-Anlagen

Grundstiicksflache 312,8 m?
BGF 1819,4 m?
Nutzflache Wohnen 904,5 m?
Nutzflache Gewerbe 198,1 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G L [0 ]
RS pR v

Architekt AllesWirdGut Architektur ZT GmbH (TT ] o] O]

« Ankommen: Kolonnaden markieren den o £
Eingang, durchgestecktes Haus-Esszimmer B lﬁ'n
zum Hof - T

+ Organisation: klare Zonierung der Wohn-
grundrisse k

Durchgesteckt: groRRziigiger durchgesteck-
ter Wohnraum [
Freirdume: offene und gleichzeitig ge- i Y
schiitzte Loggien _
AddOn: Zuschaltbare Wohnung fiir Au-Pair, |
Gaste oder Hilfe

Grundsticksflache 350,2 m? &
BGF 1244 m?
Nutzflache Wohnen 690 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor HKIG Hofkammer Immobiliengesellschaft mbH @G DDEE'[I et
& Co. KG G 0 = o U LS
Architekt muller.architekten Matthias Miiller ﬁI_IrDI |—\_"_“J!| |D\_"_“4=

Freier Architekt BDA

+ Das gerasterte Konstruktionsprinzip des
Gebdudes taucht ebenfalls in der Fassa-
dengliederung auf. Dieses Raster wird in
der Fenster- und Fassadenaufteilung mit
Holzprofilen aufgenommen und préagt das
Erscheinungsbild des Gebaudes.

« Auf dem Grundstiick soll das Thema Famili-
enwohnen aufgegriffen werden.

+ Grundsatzlich sollen alle Geschosse den
gleichen Wohnungsgrundriss erhalten.

+ Dachnutzung: PV-Anlagen mit extesiver
Dachbegriinung.

Grundstiicksflache 311 m?
BGF 1317,82 m?
Nutzflache Wohnen 828,35 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Durr Holding GmbH @GEI

L6

| | | ol
Architekt de Winder Architekten GmbH Nl

+ Geplantist ein Haus Uiberwiegend fir
Senioren, alleinstehend oder Paare und
alle, die ein lebendiges und urbanes Leben
suchen.

+ Grundidee ist es, im Erdgeschol3 Orte fir
Kommunikation, Leben, Arbeit und den tag-
lichen Bedarf entstehen zu lassen.

« Dachgarten mit Gemeinschaftsgarten, pri-
vaten Zonen und Flachen fiir Fitness, Feiern
und zur Begegnung.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2260 m?
Nutzflache Wohnen 1055 m?
Nutzflache Gewerbe 190 m?
Anzahl Wohnungen 25

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG

Architekt BLK2 Boge Lindner K2 Architekten PartG mbB

+ EG mit Gewerbeeinheiten und Zugang zum
Hof

+ Loggien als Wintergarten

+ Einfache Grundrisse mit stringent durch-
laufenden Haustechnikschachten

+ Gute Querliftung und Nachtauskiihlung
durch durchgesteckte Grundrisse

+ Unterschiedliche WohnungsgroRen reali-
sierbar

+ Gewdchshaus mit Gemeinschaftsraum und
Dachgarten intensive Begriinung sowie

PV-Anlagen
Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1554,4 m?
Nutzflache Wohnen 813 m?
Nutzflache Gewerbe 161,5 m?
Anzahl Wohnungen 15

o [ i | 1 |
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Investor Ali Khan & Anwar Khan @G %‘—";
ad

L8

Architekt joa studio fur architektur GmbH |D‘—|,—r=

« Das Konzept bezieht sich auf IT-Pioniere,
ist aber flexibel.

+ ImEG gibt es Co-Working-, Meeting-Raume
sowie ein Café.

+ In den OGs entstehen zwei Formen des Co-
Livings: Wohngemeinschaften und Cluster-
wohnungen - mehrere private Wohneinhei-
ten sind mit gemeinschaftlich genutzten
Raumen verbunden.

+ Teil des Dachgartens wird mit einer Pergola
aus PV-Modulen Uberdeckt und dient der
Eigenstromerzeugung.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2352 m?
Nutzflache Wohnen 1273 m?
Nutzflache Gewerbe 233 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @
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Architekt Andreas Rogg ROGG ARCHITEKTEN |D‘—|,—r=

« Ein mittig angeordneter ErschlieBungskern
teilt die Geschossfldche in 2 Hélften.

+ Den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind
durchlaufende Balkon -und Loggien vorge-
lagert, welche zu einer hohen Wohnqualitat
beitragen.

« Pro Geschossebene werden 3 Wohnungen
angeboten (Zwei 2- Zimmerwohnungen und
eine 4-Zimmerwohnung).

+ Das Objekt wird als ein ,,Sozial innovatives,
partizipativen Eigentumswohnprojekt fur
Selbstnutzer” konzipiert.

Grundstiicksflache 391 m?
BGF 1440 m?
Nutzflache Wohnen 979 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Hertner Holding GmbH @GEI H 110

Architekt schneider+schumacher Stadtebau GmbH

+ Die Nutzung des Erdgeschosses als Ho-
meoffice-Atelier erweitert das vielféltige
Angebot im Block.

+ Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich
zudem die Einfahrt zur gemeinsamen Tief-
garage.

« Der Wohnungsmix des Hauses folgt dem
Motto ,family living“ und ist ebenso bunt
wie vielfaltig.

+ Auf den Dachflachen entsteht eine gemein-
schaftliche Terrasse und die Bewohner ha-
ben die Moglichkeit der gemeinschaftlichen
Bewirtschaftung von Urban-Gardening.

Grundsticksflache 470 m?
BGF 1296 m?
Nutzfldache Wohnen 738 m?

Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Monika Armbruster & Reinhardt Michel @
Architekt Kauffmann Theilig & Partner FEI

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2866 m?
Nutzflache Wohnen 1325 m?
Nutzflache Gewerbe 124 m?
Anzahl Wohnungen 15

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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Freie Architekten PartGmbH

Wohnen im Mona-Haus fiir alleinerziehende
Miitter als zeitlich befristete Lebenshilfe
in der Gemeinschaft mit sozial engagierten
Familien und Paaren

Unterstiitzende und anregende Umgebung
fir hilfebedirftige Menschen
Erdgschossige Nutzung bereichert das
Quartier und verbindet mit den Bewohnern
4 Geschosse mit geforderten Wohnungen
Rhythmisierung der Fassade, Kompaktes
Volumen

Private, geschiitzte AuBenrdaume

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Baugemeinschaft Hafenhabitat

Architekt architekturagentur GmbH

+ Ristung fiir die Zukunft durch Vielzahl
flexibel schaltbarer gemeinschaftlicher und
privater Raume.

« Diversitat durch flexible Verzahnung der
unterschiedlichen Bereiche.

+ Wohnungsmodule konnen flexibel kombi-
niert werden.

+ Schaltraume der ,Landungsbriicke”“ konnen
nach Bedarf zu Wohnungen zugeschalten
werden.

+ Die Funktionszone nimmt alle dienenden
Funktionen auf.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 1866 m?
Nutzflache Wohnen 988 m?
Nutzflache Gewerbe 140 m?
Anzahl Wohnungen 9

Ansicht StralRe

G I
Call Oa O m
=R
LT Coe ] Coaed

- m’ﬂl‘:

[EmmI

Perspektive

=3
mf

i

E T |
=-

I}

Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 63

Hafenhabitat
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Investor Harsch Bau GmbH @G LA
W EREE
Architekt Planfabrk SPS Architekten PartgmbB CIT] e |D‘—|,—“4=

+ Die Wohnungen sind ablesbar individuell,
jeder Bewohner kann sich mit seiner eige-
nen Fassade identifizieren.

+ Jede Wohnung hat einen privaten, introver-
tierten Freibereich.

+ Zur Unterstiitzung der Gemeinschaft sind
im Erdgeschoss und auf dem Dach gemein-
schaftliche Flachen angeboten.

+ Unterschiedlichste WohnungsgrofRen und
Zuschnitte ermoglichen dem Gebaude eine
Heimat fiir Bewohner jeden Alters und Fa-
milienstand zu bieten.

Grundstiicksflache 425 m?
BGF 2129 m?
Nutzflache Wohnen 1030 m?
Nutzflache Gewerbe 232 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Lehen-Quartier GmbH %'—";

M4

Architekt Ludwig + Ulmer Freie Architekten GbR |D‘—|,—||4=

+ Im Erdgeschoss des Gebdudes ist eine La-
denfldche flir eine Boutique vorgesehen.

+ Im 1. Obergeschoss befindet sich eine Stu-
denten-WG mit einer groRBziigigen Aulien-
terrasse.

+ Inden drei dariiberliegenden Geschossen
sind jeweils vier 2- bis 3-Zimmer-Wohnun-
gen mit Loggien untergebracht.

+ Im abschlieBenden 5. Obergeschoss befin-
den sich zwei 4-Zimmer-Wohnungen, mit
groflziigigen Dachloggien lber Eck.

Grundstiicksflache 411 m?
BGF 2467 m?
Nutzflache Wohnen 1296 m?
Nutzflache Gewerbe 251 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Diakonisches Werk fiir den Stadt- und Landkreis @G D'—"—'L'E [
Heilbronn, Kreisdiakonieverband G O = O U M5
Architekt vogt.heller architekten gmbh DIDD |—\_"_“J|; |D\_"_“4=

+ Das Gebdude soll einen offenen und einla-
denden aber auch gleichzeitig soliden und
seriosen Charakter vermitteln.

« Im Erdgeschoss ist ein Café geplant. Zu-
satzlich gibt es einen kleinen Mobilitats-
stiitzpunkt mit ,Seniorenmobilen®, erganzt
mit einem Raum fiir gemeinsame Angebote
und Aktivitaten.

+ Alle geplanten Wohnungen sind barriere-
frei, rollstuhlgerecht und entsprechen den
GrofRenvorgaben des Landeswohnraumfor-
derungsprogrammes.

Al b

I.l

= . = . - ]
Grundstiicksflache 306 m? f J”“.wm_!
BGF 1459 m? 2 -1
Nutzflache Wohnen 815 m?
Nutzflache Gewerbe 115 m?
Anzahl Wohnungen 13
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Investor Attempo Projekte GmbH & Co. KG 2
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Architekt Baisch + Fritz Freie Architekten BDA PartGmbB
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+ Zwei Schaltzimmer ermoéglichen im Re-
gelgrundriss die Wohnungen von 2 bis 5
Zimmer flexibel zu errichten. Die 2-Zim-
merwohnungen im Norden lassen sich liber
Innentreppen verbinden, so dass gestapel-
te Reihenhduser entstehen.

+ Die Loggien sind je nach Anforderung. Sid,
Ost, Stidost oder West angeordnet.

+ Die hocheffiziente PV-Module auf dem Dach
und PV-Fassadenmodule unsichtbar in der
Gebdudehiille integriert sichern eine maxi-
male Energiegewinnung und dadurch eine
Reduzierung von CO..

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2240 m?
Nutzflache Wohnen 1200 m?
Nutzflache Gewerbe 170 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive
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Investor STRENGER Bauen und Wohnen GmbH @G —— %‘—";
ad

M7

Architekt Raff Architekten, Architektur und Stadtebau PartGnB P‘—"—“f

+ Fassade. Ruhige, klare Linien, flieRende
und belebende Elemente mit Holz

« Okologische Highlights: Attikagenerator fiir
Strom aus Sonnen und Luftstromung

+ Co-Working: Kombination von Wohnen und
Arbeiten drinnen und drauBBen

« Gemeinschaftslounge im EG mit Kiiche, Ar-
beitswelt und Kommunikationsflachen

« Start-up Flachen im EG: Anmietbare
Kleinstgewerbeflachen fiir Heilbronner un-

ternehmen
Grundstiicksflache 428 m?
BGF 2438 m?
Nutzflache Wohnen 1317 m?
Nutzflache Gewerbe 298 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 73

M7
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Investor Elvira und Alexander Throm 'G
ad
Architekt MATTES RIGLEWSKI WAHL ARCHITEKTEN FE"—“J;"

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1652,33 m?
Nutzflache Wohnen 805,57 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 12

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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Die Motivation ist es, einen Beitrag zur mo-
dernen und nachhaltigen Stadtgestaltung
zu leisten, wobei an die nachste Generation
gedacht wird und das Haus deshalb dauer-
haft im Familienbesitz bleiben soll.

Das Gebadude wirkt nachhaltig in die Stadt-
gesellschaft, da es aus sozialer Verant-
wortung einen Anteil an preisgebundenem
Wohnraum von 50% der Gesamtwohnflache
aufweist. Bei der Planung der Wohnungs-
groRen und -grundrisse wurde darauf ge-
achtet, dass die Wohnungen fiir die Ziel-
gruppe gedacht sind.

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 75

. tOmara

SAATTES RosGLEWSAI Wike, s 3 tach Generafigren b
ARCHTIRTEN .

|

,
H
]
s
2
ShEa
e

0% SOMALIN
kUG AL

. ' |BARRIEREFRE
Ay
LI J l..“ ELERTES MAus] B8y
.0
- .
s
L~4
P

Lo s W17

e
| 1]

1 ol Db 1 50

e 7 e e e e e

gt w1

SO [U——
—_— - v —
- =
|
g
nn ] =
5 ”
ra : &
| K 1
7 N & -
H : v




76 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Einzelarbeiten

Nachricker
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Im laufenden Prozess wurden aus verschiedenen Griinden fiinf Projekte von den ur-

spriinglich ausgewahlten Investoren zuriickgegeben. Die daraus resultierenden Nachri-

Architektonische Qualititen spielten in der be-
wertenden Diskussion eine gleichwertige Rolle zu
konzeptionellen Inhalten.

cker wurden durch die Baukommission ausgewahlt und vom Gemeinderat bestétigt. Sie
werden in diesem Kapitel abgebildet.
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Investor Kruck+Partner Neckarbogen GmbH & Co. KG 2

Architekt weinbrenner.single.arabzadeh

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2269 m?
Nutzflache Wohnen 1241,3 m?
Nutzflache Gewerbe 228,56 m?
Anzahl Wohnungen 14

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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architektenwerkgemeinschaft Partnerschaft mbB

Das Holzhybridgebdude wird mit einer
3-dimensionalen hellen Keramikfassade
verkleidet.

Das groRflachig verglaste Erdgeschoss, das
Durchblicke zum griinen Innenhof anbietet,
befordert mit seinem interessanten Ange-
bot aus Mode und Kaffeegenuss.
Stadtisches und modernes Wohnen im
Stadthaus orientiert sich sowohl zum ruhi-
gen griinen Innenhof als auch zur pulsie-
renden Quartiersmitte.

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G D‘—"—'HE [ A5
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 02 =[] K8
Architekt MATTES RIGLEWSKI WAHL ARCHITEKTEN GmbH |—~—"—“—'D| |_“II_IF'|; D-,_“_,I;

« Einintensiv durchdachtes Haus mit vari-
abel schaltbaren Wohnungen und hohem
Wohnwert bei durchgangiger Barrierefrei-
heit bilden die Grundlagen des Entwurfes.

+ Die gewdhlte Fassadengestaltung in Form
eines gewobenen Bandes gibt den einzel-
nen Wohnungen Halt und stiftet im neuen
Stadtquartier Identitat.

+ Belebtes Erdgeschoss: quartiersbelebender
Multistore aus Radladen und Café.

+ Soziale Vielfalt spiegelt sich im Haus wider,
mit einem variablen Mix aus 2 Zimmer -,
3-Zimmer und 4 -Zimmer-Wohnungen.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2196 m?
Nutzflache Wohnen 1165 m?
Nutzflache Gewerbe 163 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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.‘1 Stadiguartier
VIVID / K8

LEBENDIG = SOZ1AL = NACHHALTIG
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Wohabau und Projektentwcklung
GmbH & Co, KG

Ry,

MATTES RIGLEWSKI WAHL
ARCHITEKTEN

K8 : LIVING BASKET

Verflochtene Vielfalt
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Investor Attempto Projekte GmbH & Co. KG @G
g

| ) | . B
Architekt muller.architekten Matthias Muller NEd

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2040,82 m?
Nutzflache Wohnen 1192,03 m?
Nutzflache Gewerbe 89,94 m?
Anzahl Wohnungen 21

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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Freier Architekt BDA

Auf dem Grundstiick L8 soll das Thema Se-
niorenwohnen aufgegriffen werden und es
wird daher das Thema ,im Einklang mit der
Natur“ und umweltbewussten Bauen mit
Ziegeln gerecht.

Das Angebot an Wohnraum bietet Zwei- bis
Dreizimmerwohnungen an, die in der Fassa-
de ablesbare Unterteilungen erféhrt, so-
dass in der Fassade ein persdnlicher Bezug
zu den dahinterliegenden Wohnbereichen
entsteht.

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Strenger Bauen und Wohnen GmbH (urspriinglich), @G D'—"—'L'E [
iibernommen durch HKPE Hofkammer 0 0 o oL L9
Projektentwicklung GmbH |—~"—er| |—\_"_“J|; |D\_"_“4=

Architekt Raff Architekten, Architektur und Stadtebau PartGmB

+ Die ganzheitliche 6kologische Fassaden-
gestaltung mit viel Griin zeigt nach Auflen
seine inneren Werte eines innovativen, 6ko-
logischen, mehrgeschossigen Holzbaus.

+ Die Sockelzone 6ffnet das Gebadude und
verlangert die Freirdume in den Innenraum.
Der vordere Teil wird als Kommunikations-
flaiche und Repair-Café genutzt.

« Die durchgesteckten Wohnungsgrundrisse
orientieren sich immer zu zwei Seiten.

« Die Dachlandschaft ermdglicht eine Dacht-
errasse flir die Bewohner, PV-Anlagen,
intensive Begriinung und einen Wellfitbe-

reich.
Grundstiicksflache 391 m?
BGF 1213 m?
Nutzflache Wohnen 706 m?
Nutzflache Gewerbe 90 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

s
EEV

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Bauen und Wohnen GmbH @‘
ad

Architekt Hadi Teherani Architects GmbH

Grundstiicksflache 336 m?
BGF 2022 m?
Nutzflache Wohnen 1029 m?
Nutzflache Gewerbe 103 m?
Anzahl Wohnungen 15

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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Architektur: Einmalige und identitatsstif-
tende Fassade mit hohem Wiedererken-
nungswert

Langlebigkeit und Nachhaltigkeit: Flexible
Grundrissorganisation iiber Generationen
Fassadenmaterialitat: Ressourcenschonen-
de und hochwertige Recycling-Keramikfas-
sade

Loggien: Hohe Wohn- und Aufenthaltsqua-
litdten nach Innen und Tiefenwirkung der
Fassade nach Auflen

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Einzelarbeiten

der weiteren Teilnehmer
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Im Rahmen der ersten beiden Wertungsrundgange wurden alle eingereichten Beitrage
aufgerufen und Uber ihren Verbleib im Verfahren abgestimmt. Zum Weiterkommen in

Die grof3e Vielfalt der eingereichten Beitrage zeugt
von den vielfaltigen Moglichkeiten, die Auslobung,
Rahmenplan und Handbuch eroffnet haben.

den zweiten Wertungsrundgang reichte hierbei eine zustimmende Stimme aus dem Be-

wertungsgremium aus.
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und Projektentwicklung @G D‘—"—'HE et
GmbH & Co. KG 0 s O[] K1
Architekt Fink+Jocher Gesellschaft von Architekten und ﬁl_lrl;ll |—\_"_"J|; |D\_"_“_.|;

Stadtplanern mbH

« Das Haus konstituiert sich durch seine
prominente Lage am FloRhafen und seine
freien Ecken, welche durch grofRe Garten-
zimmer besetzt sind.

« Die Gastronomie belebt die Promenade zur
FloRhafenseite.

« Das soziale Miteinander im Haus wird durch
einen gemeinsamen Dachgarten gestarkt,
der zum Verweilen mit Blick in den Quar-
tiershof einladt.

Grundsticksflache 425 m?
BGF 1982,1 m? Perspektive
Nutzflache Wohnen 987 m?
Nutzflache Gewerbe 217 m?
Anzahl Wohnungen 16

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor MAROGE Wohnbau GmbH @Cl
0
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Architekt markus mehwald architekt

+ Die offene Erdgeschosszone beherbergt
eine Arztpraxis und ein Designblro.

+ Die Fassade teilt sich eine verglaste Sockel-
zone, die durch seine leichte Verdrehung
sich einladend den Nutzern zuwendet. Die
oberen Geschosse bestehen aus einer ver-
putzten Lochfassade.

« Uber das helle Treppenhaus gelangt man
die gemeinsamen Freiterrassen im 5.0G
und im DG.

Grundstiicksflache 425 m?
BGF 2044 m?
Nutzflache Wohnen 1014 m?
Nutzflache Gewerbe 190 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @GEI HE K1
]
I_l_

Architekt Schwarz Planungsgesellschaft mbH & CO.KG

+ Diese sehr unterschiedliche Wohnungsauf-
teilung bei gleichzeitig maximal einfacher
Tragstruktur spiegelt sich auch in der Fas-
sade wider, wo unterschiedliche, teilweise
ebenfalls 2-geschossige Loggien gestaltpra-
gend sind.

« Der Dachgarten ist als Bestandteil eines
Quartierskonzepts nutzbar, das Treppen-
haus des Gebdudes wird hierzu nach oben
geflihrt.

+ Im Erdgeschoss befindet sich eine Kinder-
tagesbetreuung, deren Betrieb im ,Tagesel-
tern“-Prinzip erfolgen soll.

Grundstiicksflache 428 m?
BGF 2906 m?
Nutzflache Wohnen 1650 m?
Nutzflache Gewerbe 237 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Sidbaden Immobilien GmbH

Architekt STUDIO SF Simont Fischer & Architekten GmbH

+ Die zwei verschiedenen Hohen im Baukor-
per unterstreichen die Ecklage.

« Aufgrund der exklusiven Lage direkt am
Wasser erhalten fast alle Wohnrdume einen
optimalen Ausblick.

« Von auBen gut ersichtlich, bildet das Quar-
tierscafé im Erdgeschoss den zentralen,
offentlichen Anlaufpunkt des Blocks K.

+ Durch das Gibergeordnete Konzept des
Mehrgenerationswohnens soll das zukiinf-
tige Wohnen durch Synergie-Effekte eine
stabile Hausgemeinschaft erzielen.

Grundstiicksflache 425 m?

BGF 2019 m?

Nutzflache Wohnen 1105 m?

Nutzflache Gewerbe 215 m?

Anzahl Wohnungen 15
s
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau A= =
¥ : FRL D
Architekt ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR (1T ] T ]

Grundstiicksflache 512 m?
BGF 1874 m?
Nutzflache Wohnen 1019 m?
Nutzflache Gewerbe 165 m?
Anzahl Wohnungen 10

Das Projekt ,,Full House“ ist konzeptionell
auf dltere Menschen und Senioren zuge-
schnitten.

Im Erdgeschoss wird eine Tagespflege an-
geboten.

Im 1. und 2. Obergeschoss sind zwei Barri-
erefreie Cluster-Wohnungen fiir Senioren
vorgesehen.

In den weitern Geschossen sind senio-
rengerechte 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
geplant.

Die Dachflache wird als gemeinschaftlich
genutzte Dachterrasse vorgesehen.

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor PlanQuadrat Projekt GmbH & Co. KG @G
g

g
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Architekt Schilling Escher Steinhilber Architekten PartGmbB

+ Haus K1 soll im Erdgeschoss an der Nord-
seite mit Gewerbeflachen zur Belebung
des 6ffentlichen Raums beitragen und mit
einem ausgewogenen und zukunftsfahigen
Wohnungsmix einen Beitrag fiir ein leben-
diges Quartier am Neckarbogen leisten.

« Um eine grolRe Bandbreite an zukinfti-
gen Bewohnern anzusprechen, sind in
denmRegelgeschossen je eine 2-, 3-, und
4-Zimmer-Wohnung geplant - somit bietet
das Gebdude K1 eine Heimat fir Familien,
Paare sowie Singles.

Grundstiicksflache 425 m?
BGF 1910 m?
Nutzflache Wohnen 1085,6 m?
Nutzflache Gewerbe 209,4 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

o e e e

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @CI CIL ]
is g j"
Architekt Gieseler Architekten Gesellschaft fir Architektur CIT] e Ol

und Stadtplanung mbH

+ Es wird ein auf den Ort abgestimmter Woh-
nungsmix entwickelt, der von der Einzim-
merwohnung bis zur Vierzimmerwohnung
eine moglichst breite Zielgruppe anspricht.

« Die Architektur des Eckgebdudes steht fiir
eine zeitgemalRe Interpretation klassischer
Wohnbau-Architektur an einem prominen-
ten Ort. Offene Grundrisse, grolRe Fenster
und groRziigige Freisitze gewahrleisten das
Verschmelzen von Wohnung und Aussen-
raum. Holzerne Fensterfaschen und Profile
verweisen auf den regionalen Bezug.

Grundstiicksflache 425 m?
BGF 2429 m?
Nutzflache Wohnen 957,69 m?
Nutzflache Gewerbe 186,6 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G D‘:":'% [ .- ]
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 02 =[] K2
Architekt Steimle Architekten GmbH |—~"—er| |—\_"_“J|; P\_"_“_.DI

+ Der Entwurf verfolgt einen stringenten An-
satz in seiner typologischen Organisation.
Das verwobene Erdgeschoss bildet einen
steinernen Tisch, auf welchem in alternie-
render Abfolge unterschiedliche Wohnun-
gen als 2-Spanner um den Kern organisiert
sind.

+ Inseiner prominenten Lage am FloBhafen
o6ffnet sich das Gebaude zu allen Nachbarn
im Block K und ermoglicht eine Dachterras-
sennutzung fir alle Bewohner.

i

L]

Grundsticksflache 400 m? £ 2 4R — p— “.;

BGF 1589 m? SN I' 1

Nutzflache Wohnen 933 m? ) e r e - -E 1 -;"']
b { ear 4 W !

Nutzflache Gewerbe 164 m? S _"-_ - ""ﬂrﬂm"-ﬂ"w—éumﬁin'm_m!'

Anzahl Wohnungen 10 Ay =

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Holding GmbH @G
g

Architekt STEINHOFF/HAEHNEL Architekten GmbH

+ Verbindung von FloRhafen und Innenhof &
lUber einen Durchgang.

« Subtraktion des Volumens fiir Balkonban-
der und Dachiiberstand.

+ Balkonbander mit Glasbriistungen und
massiven Pflanzkdsten als Geldnder.

+ Aullenliegende Vorhange als Sicht- und
Sonnenschutz erweitern den Wohnraum
zum ,Sommergarten®.

« Grine Aufenthaltsbereiche auf allen Dach-
flachen starken die Nachbarschaft.

+ Mobile Wandelemente ermdglichen flexible
und modulare Wohnungsgrundrisse.

Grundstiicksflache 400 m? _ 2 : F!‘ i ' i 3
BGF 2160 m? =g PR fi:"-":i ll | *h _
Nutzfldache Wohnen 809 m? (" e . E_ =

Nutzflache Gewerbe 0 m? - J
Anzahl Wohnungen 11 e " ; L A

Perspektive

T e N

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @G
g

Architekt a+r Architekten GmbH

+ Das gestapelte Einfamilienhaus: Das Ge-
bdude eignet sich in besonderer Weise fiir
Familien.

+ GroRzligige Wohnungen mit bis zu 5 Zim-
mern bieten Raum fiir mehrere Kinderzim-
mer, sowie der Méglichkeit ein Homeoffice
einzurichten.

+ Im Erdgeschoss kann ein kleines Biiro ange-
mietet werden.

+ Der Holzbau ist auch in der Fassade sicht-

bar.
Grundstiicksflache 260 m?
BGF 1003,2 m?
Nutzflache Wohnen 720 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 6

Perspektive

—

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau @G CCT ) [ ]

Architekt AAg FREIE ARCHITEKTEN BDA LoebnerSchaferWeber [ ] Di[ DEDQD

+ Die attraktive und verhaltnismaRig ruhige
Lage am FloRhafen eignet sich ganz beson-
ders fiir Familien und Alleinerziehende.

+ Als Ersatz fir Mieter- bzw. Eigentlimergar- %
ten bietet die Dachterrasse einen attrakti- 3
ven Freibereich mit Gemeinschaftseinrich-
tungen fir die gesamte Hausgemeinschaft.

« Das besondere Angebot fiir Familien wird
durch eine sogenannte TigeR-Gruppe im
Erdgeschoss erganzt, also eine von Tages-
mittern betreute Tagespflege in geeigneten

Raumen.
Grundstiicksflache 400 m?
BGF 1864 m?
Nutzfldache Wohnen 857 m? i
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

=
+
r
"
| -

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @G
0

Architekt KUEHN MALVEZZI PROJECTS GmbH

+ Die Adresse des Hauses liegt mittig im
Baukorper. Links ist eine gastronomische
Nutzung vorgesehen, rechts ein Multifunk-
tionsraum.

« Die modulare Grundkonzeption des Hau-
ses ermoglicht eine Vielfalt sowohl unter-
schiedlicher Wohnungsgrundrisse als auch
raumlicher Qualitaten in den insgesamt 12
Wohneinheiten mit 1 bis 4 Zimmern.

+ Die zum Hof orientierten Dachflachen wer-
den als gemeinschaftlich genutzte Dachter-
rassen gestaltet.

T

dd B
Grundstiicksflache 240 m? I
BGF 1630 m? itk
Nutzflache Wohnen 825 m? i
Nutzflache Gewerbe 83 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Conductor Bau GmbH @Cl
ad

Architekt Architekturbiro Frank Ludwig GmbH

« Es werden unterschiedliche Grundrisstypo-
logien bereitgestellt. So gibt es Wohnungen
unterschiedlichster GroRRe, vom 1 Zim-
mer-Apartment mit ca. 40 m? bis zur groRen
4-WG auf einer gesamten Etage, die auch
fiir dltere Menschen genutzt werden kann.

« Auf dem Dachgarten wird Urban-Gardening,
eine Sonnenterrasse, eine Dusche, priva-
tere Sitzmoglichkeiten, eine Liegewiese
realisiert.

+ Im Erdgeschoss befindet sich Gewerbe. An
der prominenten Stelle halten wir eine Gas-
tronomie fiir sinnvoll.

Grundstiicksflache 394 m?
BGF 2057 m?
Nutzflache Wohnen 908 m?
Nutzflache Gewerbe 123 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Firma Bechstein Wohnbau GmbH @G
ad

Architekt Endemann Architekten

« Haus am Hafen

« EG-Zone aktiviert den &6ffentlichen Raum

+ Regenwassernutzung durch Hochbeete und
Zisternen

« Mikroklima - Insektenhotel

« Durchwohnen, Durchliiften

« Multifunktionale Loggiazone

«  Nutzungsmischung

+ Forderfahige Wohnungen

+ Ambulantes Wohnen fiir Menschen mit Han-
dicap

o Cluster, Loft/Selbstausbau

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 1840 m?
Nutzflache Wohnen 856 m?
Nutzflache Gewerbe 140 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Adldinger Bauwerk GmbH

Architekt Domges Architekten AG

+ Das Eckgebadude gliedert sich grundsatz-
lich in eine offene Erdgeschosszone, fiinf
identische Wohnebenen und einen Dach-
garten. Die Grundidee des Entwurfs ist es,
die sonst im dunklen liegende ErschlieRung
in den AuRenraum zu verlagern und die-
ser somit Licht und Aufenthaltsqualitat zu
verleihen.

+ Die fein gegliederten Holzfassaden lassen
das Gebdude als selbstbewussten Bau-
korper auftreten, der das Material fir die
Innenstadt salonfahig macht.

Grundstiicksflache 498 m?
BGF 2446,2 m?
Nutzflache Wohnen 1363,5 m?
Nutzflache Gewerbe 201,5 m?

Anzahl Wohnungen
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Investor Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG 2

miA

(=
0=
sl
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B

Architekt LEHEN drei Architektur Stadtplanung

Feketics Schuster GbR

+ Der klare L-formige Baukdrper wird nicht
durch Addition, sondern durch Subtraktion
von Gebdudevolumina gepragt. Die Stra-
Renansichten sind durch Riickspriinge in
Erd- und Dachgeschoss an gegeniiberlie-
genden Seiten gestaltet. Von beiden Stra-
Renseiten kann eine ,ZF6rmige“ Ansicht
wahrgenommen werden.

+ Inden Obergeschossen sind 14 unter-
schiedlich grofle Wohnungen geplant. Alle
Wohnungen werden vermietet.

+ Im Erdgeschoss ist die gewiinschte und
sinnvolle gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2352 m?
Nutzflache Wohnen 1220 m?
Nutzflache Gewerbe 225 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Investor MAROGE Wohnbau GmbH @Cl
0

Architekt MATTES // EPPMANN ARCHITEKTEN GmbH

+ Im Erdgeschoss zeigt sich das Gebaude gla-
sern als Kontrast zu den oberen Geschos-
sen. Die transparente Sockelzone verbindet
sich mit dem wunderschénen AuRenraum
und dem FloRhafen.

« Dieldee war es, ein maximal flexibles
Wohngebaude zu erzeugen mit unterschied-
lichsten Wohnformen. Durch diese Variabi-
litat werden viele verschiedene mégliche
Bewohnergruppen angesprochen.

+ Die Dachterrasse steht allen Bewohnern zur
Verfligung.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2396 m?
Nutzflache Wohnen 1244 m?
Nutzflache Gewerbe 210 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

..-—-’f____'."-——_r//

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @G
g

Architekt AMP Architekten Johannes Daniel Michel
Generalplaner GmbH & Co KG

+ Der Aufbau des Grundrisses ermdglicht ei-
nen umfangreichen Wohnungsmix verschie-
denster GréRRen. Je Etage sind 4 Wohnun-
gen geplant.

+ Die konsequente Umsetzung eines weit-
gefassten Wohnungsgemenges erméglicht
eine groRe Bandbreite an Mietinteressen-
ten oder Bewohnern. Hier gibt es Raum fir
die erste eigene Wohnung, Platz fiir die jun-
ge Familie aber genauso viel Raum fir ein
barrierefreies Wohnen im Alter.

¢ Als Nutzung im Erdgeschol} wird ein Brasse-
rie vorgeschlagen.

| oy ooy 2y oy
| Wy vy

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2286 m?
Nutzflache Wohnen 1371,1 m?
Nutzflache Gewerbe 102,7 m?
Anzahl Wohnungen 21

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau

%

0
0
L]

(7

Architekt K9 Architekten GmbH

0=

=]l

« Am Durchgang vom gemeinschaftlichen
Innenhof Richtung Norden zum FloRBhafen
befindet sich der Quartiersraum, der als
gemeinschaftlicher Treffpunkt fungiert.

+ Auf dem Dach des Hauses befindet sich
eine Gemeinschaftsterrasse, die eine scho-
nen Ausblick Richtung FloRhafen erdffnet.
In den Regelgeschossen (1.- 5. Oberge-
schoss) befinden sich gestapelt die Woh-
nungen im attraktiven Mix aus 2- und 3
Zimmer-Wohnungen. Jede Wohnung erhalt
eine Loggia.

Grundsticksflache 400 m?
BGF 2316 m?

Nutzflache Wohnen 1300 m?
Nutzflache Gewerbe 60 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive

Ansicht Innenhof

Ansicht StralRe
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2. Bauabschnitt Neckarbogen Heilbronn MiteinanderMittendrin & CI;H -
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Investor BENTIA Immobilien GmbH + CO. KG @G IR, |
AL e
Architekt Joos Keller Architekturbtiro BDA CIT10] o] Ol

+ Vorgesehen sind insgesamt 15 Wohnungen
mit 34 % Offentlich geférdertem Wohnraum.

+ Unterschiedliche WohnungsgréRen sind die
Grundlage eines generationenibergreifen-
den Bewohnerkonzepts.

« Eine durchgéngige Barrierefreiheit (teilw.
rollstuhlgerecht) beriicksichtigt die Bed{irf-
nisse von Menschen mit Beeintrachtigun-

gen.
« Ein Restaurant soll die grof3e Flache im EG
belegen.

Grundstiicksflache 480 m?
BGF 2591 m?
Nutzflache Wohnen 1180 m?
Nutzflache Gewerbe 240 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @G
0

Architekt Felgendreher Olfs Kochling Architekten GmbH

+ Das Projekt sieht einen Vierspanner mit
unterschiedlich groRen und situativ ge-
schnitten Wohnungen vor. Méglichst unter-
schiedliche Wohnungstypen pro Geschoss
und im gesamten Haus fordern die soziale
Durchmischung.

« Zum FloBhafen entsteht im Erdgeschoss
eine groRziligige nutzungsoffene Gewerbe-
flache.

+ Auf dem Dach befindet sich neben der
PV-Anlage eine Dachterrasse fiir die Bewoh-

ner.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2416 m?
Nutzflache Wohnen 1231 m?
Nutzflache Gewerbe 158 m?
Anzahl Wohnungen 18

Perspektive

._______/ N

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Bonava Wohnbau GmbH A=, |
“RE g e
Architekt Fischer Architekten GmbH CIT] o] O

+ Schwerpunkt der Nutzung bildet ein Kon-
zept fliir betreutes Wohnen. In kompakten
Ein- bis Zweipersonen-Apartments, die
barrierefrei ausgebildet werden, wird ein
attraktives Angebot fiir die dlteren Mitmen-
schen geschaffen.

« Im Erdgeschoss sind Gemeinschaftseinrich-
tungen angesiedelt, wie ein z.B. ein Litera-
turcafe.

+ Die Dachebene bietet mit der attraktiven
Ubereck-Aussicht und einem gestalteten
Dachgarten weitere Gemeinschaftsangebo-

te.
Grundstiicksflache 398,9 m?
BGF 2729,7 m?
Nutzflache Wohnen 1144 m?
Nutzflache Gewerbe 216,2 m?
Anzahl Wohnungen 29

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor RVI GmbH @G
ad

Architekt Nikola Rubic

+ Die Community Co Working Spaces und die
Fahrradwerkstatt, die sich im Erdgeschoss
befinden, haben einen separaten Eingangs-
bereich.

+ Der Zielgruppe der RVl entsprechend wurde
ein Wohnungsmix entwickelt, der aus Zwei
und Drei Zimmer Wohnungen mit effizien-
ten Grundrissen besteht.

« Der Dachgarten ist mit tber 50% mit Photo-
voltaik ausgeristet und integriert sich mit
der griin gestalteten Dachlandschaft.

Grundstiicksflache 400 m?
BGF 2434 m?
Nutzflache Wohnen 1193 m?
Nutzflache Gewerbe 244 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren () tmowanuec B L
2. Bauabschnitt Neckarbogen-Mitte K3 "
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G D‘:":'EE [
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 02 = N K4
Architekt Baumschlager Hutter Miinchen GmbH ﬁl_lrl;ll |—\_"_“J|; |D\_"_“_.D|

« Uber ein mittig angeordnetes Treppenhaus
konnen 2-Zimmer- Wohnungen, durchge-
steckte 3- Zimmer-Wohnungen oder in-
novative WG-Typen fiir 2 bis 4 Personen
erschlossen werden.

+ Belebtes Erdgeshoss: Mit der ,,Stern-Bou-
tique“ bietet die Evangelische Stiftung
Lichtenstein ein attraktives Second-Hand-
Angebot. Menschen mit Handicap kdnnen
hier wohnortnah arbeiten.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1767,6 m?
Nutzflache Wohnen 900,93 m?
Nutzflache Gewerbe 90,52 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart 2

(=
mh

[
B

Architekt Schwarz Planungsgesellschaft mbH & CO.KG

0=

=]l

+ 5-geschossiges Gebaudemodul mit 32 Stu-
dentenappartements.

« Attraktive flaichendkonomische Grundriss-
gestaltung.

+ Untergeschoss in Massivbauweise, aufge-
hende Geschosse in Holz-Schottenbauwei-
se.

« Dachgarten als Bestandteil eines Quar-
tiers-Gesamtkonzept intensiv nutzbar.

« Erdgeschossige Espressobar, Verkaufsauto-
mat mit regionalem Essensangebot.

+ Hoher Holzanteil in den Fassadenkonstruk-

tionen.
Grundstiicksflache 297 m?
BGF 1679 m?
Nutzflache Wohnen 804 m?
Nutzflache Gewerbe 79 m?
Anzahl Wohnungen 32

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @G
g

Architekt Schwarz Planungsgesellschaft mbH & CO.KG

o Zusatzlicher, 11-ter Quartiers-Baustein als
Alternatives Parkierungsangebot fiir PKW.

+ Vollautomatisches Parksystem

« Im Parkhaus befindliche Elektrofahrzeuge
konnen direkt mit der am Gebaude instal-
lierten PV geladen werden.

« Attraktive Wartemoglichkeit im Bistro des
direkt angrenzenden Haus 4.

+ Fassade an StralBenseite vollflachig be-
griint. Gartenseitige Fassade in Teilberei-
chen begriint, PV wo beziiglich der Beson-
nung sinnvoll.

Grundstiicksflache 272 m?
BGF 2178 m?
Nutzflache Wohnen 0 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 0

Perspektive

e e e e e

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau @GEI

Architekt ELEMENT A Architekten

+ K4 bietet Geschosswohnungen mit
Schaltraumzone als Home Office &Co Wor-
king Angebote auch in Panoramalage.

+ Innerhalb der einfachen Grundstruktur sind
unterschiedliche Wohnungszuschnitte, mit
vielfaltige Nutzungs - und Belegungs - opti-
onen moglich.

« Der Baukorper wird als heller Putzbaukor-
per angelegt.

+ SkyOffice und Gemeinschaftsterrasse sind
fiir die Bewohner zugdnglich und fiir Home
- und Co Worker als Arbeits - und Bespre-
chungsangebot nutzbar.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1798 m?
Nutzflache Wohnen 872 m?
Nutzflache Gewerbe 70,75 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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2. Bauabschnitt Neckarbogen Heilbronn MiteinanderMittendrin [1T] ek
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @G
0

Architekt Gieseler Architekten Gesellschaft fur Architektur
und Stadtplanung mbH

« Die Fassade interpretiert als Verweis auf
den historischen Hafenkontext die klassi-
sche Klinker-Bauweise aus dem Bootsbau.

+ Es wird ein auf den Ort abgestimmter Woh-
nungsmix entwickelt, der von der

« Einzimmerwohnung bis zur Vierzimmer-
wohnung eine moglichst breite Zielgruppe
anspricht.

« Eine nachbarschaftlich nutzbare, als Treff-
punkt fungierende Erdgeschossflache er-
ganzt die Wohnnutzung zu einer blockiiber-
greifenden Anlaufstelle innerhalb des

Quartiers.
Grundstiicksflache 240 m?
BGF 2020 m?
Nutzflache Wohnen 915 m?
Nutzflache Gewerbe 72,7 m?
Anzahl Wohnungen 13
Perspektive
el el
B ] )
el e ™S

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G D‘:":'% [0
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 02 = ] K5
Architekt weinbrenner.single.arabzadeh |—~"—er| |—\_"_"J|; |D\_"_“_.!|

architektenwerkgemeinschaft Partnerschaft mbB

+ Ander ,Promenade” liegend, lasst sich
der Innenhof von dort liber den Durchgang
erschlielRen.

+ Von dem mittig angeordneten Treppenhaus
erschlieBen sich Zwei- oder Dreispéanner.
Die flexiblen Grundrisse um vertikal ver-
kniipfte Sanitarkerne bieten bezahlbare
Wohnungen fir Singles und Paare, fiir Fa-
milien, fir Jung und Alt.

« Erdgeschosse werden durch Menschen be-
lebt, bei diesem Gebadude durch die altere

Generation.
Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1708 m?
Nutzflache Wohnen 894,56 m?
Nutzflache Gewerbe 124,6 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investor Residence Mirabelle GmbH i.Gr. @G CEL) 4]
S pE "
Architekt Neugebauer + Rosch Architekten PartGmbB CIT0] oo Ol

+ Die Grundrisse der Geschosse sind in kon-
ventionelle Kategorien wie 2-, 3 und 4-Zim-
merwohnungen einzuordnen, gleichwohl
geht die Grundrissdisposition neue Wege.
Denn diese sind eher flexibel nutzbar und
nicht auf eine bestimmte Funktion redu-
ziert.

« Die Lage am Durchgang zu den halboffent-
lichen Innenbereichen ist pradestiniert fir
addquate gewerbliche Nutzungen.

« In den Fassaden spiegelt sich der 6kolo-
gisch nachhaltige Ansatz wieder.

Grundstiicksflache 350 m?
BGF 1625 m?
Nutzflache Wohnen 875 m?
Nutzflache Gewerbe 144 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart 1 L[]
: TRl R g
Architekt Blocher Partners GmbH LT O] O

+ Auf einem gerade einmal 6m schmalen
Grundstiick entstehen zwei vertikal ge-
stapelte, raumlich ineinander verzahnte
Townhouse Wohnungen sowie ein kleiner
Weinhandel im Erdgeschoss.

+ Die beiden Wohneinheiten mit jeweils ca.
180m? Wohnfldche werden vom gemein-
schaftlichen Hof erschlossen.

« Im Dachgeschoss haben beide Wohnungen
einen direkten Zugang zu einem Patio.

+ Die Fassade des Holzbaus wird als hinter-
liftete Konstruktion mit schwarzen, ge-
brannten Holzlamellen ausgefiihrt.

Grundstiicksflache 102 m?
BGF 609 m?
Nutzflache Wohnen 374 m?
Nutzflache Gewerbe 52 m?
Anzahl Wohnungen 2

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 151

INVESTOREMNAUSWAHLVERFAHREN 2.BAUABSCHNITT NECKARBOGEMMITTE HIN W i
|
Bt mmrmemeeoen 8T pischer partners bottega ehrhardt faacgron RS et M

HAUS K& TOWNHAUSER

1: 2000 Dachaufuictt

et e

1: 2001 & Oeemgeschon

ek Tl
e e e P

1-200) 8 eergeschii

ey

pr

|
L

A

1:200 | Schesti B




152 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau 2

miA

(=
0=
sl

[
B

Architekt AAg FREIE ARCHITEKTEN BDA LoebnerSchaferWeber

+ Das Gebdude besticht durch flexible Woh-
nungsgrundrisse trotz wirtschaftlicher
Bauweise.

+ Eine sogenannte ,Flexizone® ermdglicht
den 3- und 4-Zimmerwohnungen eine un-
terschiedliche Zuordnung des mittleren
Wohnbereichs zu den daneben liegenden

Raumen.
+ Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewer-
beeinheit.
Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1804 m?
Nutzflache Wohnen 885 m? : : 'IL it Hﬂhﬂ
Nutzflache Gewerbe 134 m? a8 ' "h«""— '
Anzahl Wohnungen 12 - AT

Perspektive
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Investor Andreas Seibt

Architekt steinbrink . Krumpe architekten

« Esist ein Mehrfamilienwohnhaus mit sechs
Vollgeschossen und einem Dachaufgang
vorgesehen. Es konnen Wohnungen mit
zwei bis finf Zimmern zwischen 38 und 125
m?2 Wohnflache realisiert werden.

« Im Erdgeschoss ist eine Service- und Ver-
leihstation von Lastenfahrradern, E-Bikes
und E-Rollern geplant.

« Auf der Dachflache sind Beete fiir urban
gardening vorgesehen, die von den Bewoh-
nern benutzt werden und ein Freisitz mit
Gartenkiiche, die als Treffpunkt der Bewoh-
ner und Nachbarn genutzt werden soll.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1815 m?
Nutzflache Wohnen 865 m?
Nutzflache Gewerbe 125 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren Neckarbogen Heilbronn
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G D‘:":'% (5]
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 02 =[] K6
Architekt Fink + Jocher Gesellschaft von Architekten und ﬁl_lrl;ll |—\_"_“J|; P\_"__D

Stadtplaner mbH

+ Die groRformatige Fassadengliederung wird
kontrastiert mit der Weichheit des Materi-
als Holz.

« An der prominenten Stelle des Quartiers
ist erdgeschossig ,Die griine Emma“ ange-
dacht.

+ Die unterschiedlichen Wohnungsgrolien
bieten Raum fiir verschiedene Lebensmo-
delle und HaushaltsgrofRen.

=

Grundstiicksflache 360 m?

BGF 2162 m? _ b
Nutzflache Wohnen 1152 m? ' SF =i (B l : .
Nutzfldche Gewerbe 179,3 m? g 22 (el ' j_iz . _
Anzahl Wohnungen 17 F . e A i

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @G
g

Architekt a+r Architekten GmbH

+ Das Haus bietet bezahlbare Mietwohnungen
mit angeschlossenen Gemeinschaftsfladchen
flir die Hausbewohner.

+ Im Erdgeschoss wird der Bewohner durch
einen Gemeinschaftsraum groRziigig emp-
fangen. Das Erdgeschoss bietet aber auch
die Moglichkeit sich im Co-Working Space
einzumieten.

« Vom gemeinsamen Treppenhaus wird der
gemeinschaftliche genutzte Dachgarten mit
Rundweg erreicht.

Perspektive

Grundstiicksflache 437,5 m?
BGF 2548 m?
Nutzflache Wohnen 1354 m?
Nutzflache Gewerbe 154 m?
Anzahl Wohnungen 20

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau (] O] [0
: : FRL D ke
Architekt Schwille Architektenpartnerschaft mbB LI oo ol

+  Vom Kleinkind bis zum UrgroRvater - das
Haus passt in jedem Lebensalter!

+ Allen Wohnungen gemeinsam ist jedoch ein
zentraler mittiger Begegnungs- und Er-
schlieBRungsraum und den diesen umgeben-
den, in GroRe und Zuschnitt, identischen
Individualraumen.

+ Der allen gemeinsam dienende Dachgarten

mit Aufenthaltsterrasse, ist weiteres sozia- ”

les Integrationsangebot. I n

+ Im Erdgeschoss ist eine medizinisch thera- N,

peutische Einrichtung (Praxis) geplant. [

| 8

Grundstiicksflache 360 m? b
BGF 2220 m?
Nutzflache Wohnen 1169 m?
Nutzflache Gewerbe 181 m?
Anzahl Wohnungen 17

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @G CIL] [
ot b 0o [] Ke

. , , . : o0& nog 4

Architekt Schreiner Architekten Dip. -Ing. Hannes Schreiner I o] Coell

« Das Gebaude wird in Holzhybridbauweise -~ " -
- r
erstellt. i <
+ Fassaden in plastischer reliefartiger Aus- r~

formung in Larchenholz.

+ Orientierung + Fassade: Solare Direktge-
winnung durch hohen Glasanteil + Warme-
puffer, Loggienraster optimale Phasen-
verschiebung durch Kombination der
Dammschichten

« Dachgarten

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2069 m?
Nutzflache Wohnen 1235 m?
Nutzflache Gewerbe 231 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Adldinger Bauwerk GmbH 2
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Architekt Domges Architekten AG

+ Daein Stadtviertel nur durch die Vielfalt
der verschiedenen Lebensformen seiner Be-
wohner lebendig werden kann schlagen wir
den Bau von Studentenwohnungen zusam-
men mit den Wohnungen im sozialen Woh-
nungsbau auf dem Grundstiick K7 vor.

+ Als Erganzung zum studentischen Wohnen
wollen wir im Erdgeschofl unter dem Mot-
to ,Radl for future“ eine Radlwerkstatt als
Treffpunkt fir gelebte Nachbarschaft im
Haus und im Stadtquartier einrichten.

Grundstiicksflache 413 m?
BGF 2166 m?
Nutzflache Wohnen 885,8 m?
Nutzflache Gewerbe 188,1 m?
Anzahl Wohnungen 36

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Holding GmbH ]
N
Architekt VON M GmbH CI] ol

+  Nachhaltige Konstruktion: Holzmassivbau-
weise bringt 1.000 to. CO2-Einsparung

+ Platz fiir Gemeinschaft: Verlangertes Wohn-
zimmer und Dachgarten

« Platz flir Gaste: Temporar zumietbares Gas-
te-Apartment

+ Flexible Grundrisse: Schaltzimmer, zusam-
menlegbare Wohnungen

« Innovative Anlagentechnik: Photovoltaik,
Kraft-Warme-Kopplung, Warmerilickgewin-

nung
Grundstiicksflache 372 m?
BGF 1867,4 m?
Nutzflache Wohnen 932,3 m?
Nutzflache Gewerbe 79 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart 2

miA

=
U050
U]

]
Lo

Architekt Bottega + Ehrhardt Architekten GmbH

« Das neue Wohnhaus K7 verpflichtet sich
mit seinen Clusterwohnungen ganz den
neuen, gemeinschaftlichen Wohnformen
in einer multikulturellen Gesellschaft, das
insbesondere auch das Inklusionswohnen
gewadhrleisten mochte.

« Diefiinfca. 210 gm groRRen, barrierefreien
Clusterwohnungen, bestehen jeweils aus
einem Gemeinschaftsbereich und 3 kleinen
individuellen 1-2-Zimmer-Appartements.

« Im Sockelgeschoss entstehen erganzende
gemeinschaftliche Nutzungen.

Grundstiicksflache 273,6 m?
BGF 1862 m?
Nutzflache Wohnen 1075 m?
Nutzflache Gewerbe 111 m?
Anzahl Wohnungen 5

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau 2
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Architekt ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR

+ Das Projekt ,Patchwork® ist konzeptio-
nell auf junge Erwachsene und Studenten
ausgerichtet. Fiir diese Lebensphase wird
hier ein Angebot geschaffen, das jiingere
Menschen anspricht und bei Ilhrem Start ins
Erwachsenenleben unterstiitzt.

« Ein 24-Stunden-Laden mit Kiosk im Erdge-
schoss sorgt fiir ein ergédnzendes Angebot
im Bereich der Nahversorgung.

« Im 1. und 2. Obergeschoss werden insge-
samt 10 Micro-Appartements angeboten.

+ Die Dachflache des Hauses wird als gemein-
schaftliche Dachterrasse ausgebildet.

Grundstiicksflache 369 m?
BGF 1429 m?
Nutzflache Wohnen 802 m?
Nutzflache Gewerbe 105 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH O
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Architekt Felgendreher Olfs Kochling Architekten GmbH

+ Die Fassade gibt den vielfédltigen funkti-
onalen Anforderungen eine Gestalt: Die
Photovoltaik-Module dienen als Briistungs-
bander.

« Uber das natiirlich belichtete Treppenhaus
an der Nordfassade werden unterschiedlich
grofle Wohnungen erschlossen. Pro Ge-
schoss sind ein bis drei Wohnungen mog-
lich.

+ Im Erdgeschoss befinden sich zwei kleine
nutzungsoffene Gewerbeeinheiten.

+ Auf dem Dach befindet sich eine Terrasse
fir die Hausbewohner.

Grundstiicksflache 300 m?
BGF 1626 m?
Nutzflache Wohnen 809 m?
Nutzflache Gewerbe 117 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor IMMO REAL ESTATE GmbH @Cl
7 A
Architekt BOETTLE ARCHITEKTEN (11 ]

« Das Haus istin seiner Material und Kons-
truktionsweise nach dem Cradle 2 Cradle
Prinzip aufgebaut und zeigt dies auch nach
Aulden.

+ Die Gemeinschaftsfladchen sind groRzigig
und sollen zum Aufenthalt einladen und
zur ldentifikation der Bewohner mit ihrem
Haus beitragen. Ein vielfdltiger Wohnung-
mix soll eine soziale Mischung férdern und
moglichst vielen verschiedenen Lebensent-
wiirfen Platz bieten. |

« Auf dem Dach befindet sich ein gemein- s g
schaftlicher Dachgarten. 'i[l’.

T

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1569 m?
Nutzflache Wohnen 850,5 m?
Nutzflache Gewerbe 164,5 m?
Anzahl Wohnungen 16

Ansicht StralRe

i i

Perspektive
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Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart 1 B[]
: TRl Dy e
Architekt Blocher Partners GmbH LTI O] e

+ Auf dem Grundstiick entstehen liber einer
erdgeschossigen Co-Working Flache insge-
samt 12 Wohnungen. Die 2-5 Zimmer Woh-
nungen mit Wohnfldchen von 50m? - 130m?
sind barrierefrei zugangig und verfiigen
alle uber grolRe Loggien.

+ Die Besonderheit des Gebaudes liegt in
der Modularitat des Wohnungsmix, der
aufgrund des gewahlten statischen Prin-
zips der Holzbauweise unterschiedliche
Zuschnitte und damit WohnungsgréRen

zulasst.
Grundstiicksflache 294 m?
BGF 2058 m?
Nutzflache Wohnen 1024 m?
Nutzflache Gewerbe 193 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive
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Investor GBIl Wohnungsbau GmbH bzw. eine @G =h ] A

. Objektgesellschaft der GBI Wohnungsbu GmbH G gl 0o [Ks
Architekt hms architekten GmbH 0= 0g U
L0 Coodd e

+ Wie zuféllig herausgeschnitten aus dem
Kubus mit der hell und glatt verputzten
Fassade wirken die Offnungen der Fenster
und Loggien.

+ Die Gewerbebereiche im Erdgeschoss er-
weitern mit ihren groRBen offenen Fenster-
fronten den Stadtraum in das Gebaude.

+ Die nutzbare Dachlandschaft wird bestimmt
durch ein schattenspendendes Photovol-
taikdach.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2148 m?
Nutzflache Wohnen 1169 m?
Nutzflache Gewerbe 216,9 m?
Anzahl Wohnungen 17

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren 2.BA Neckarbogen-Mitte, Heilbronn
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stidtebau (] 0] [
& & Gém 0 0o [] K8

. . 0O 0o O

Architekt ELEMENT A Architekten Rl =l =

+ K8 besetzt den Kreuzungsbereich. Das ku-
bische Volumen wird durch horizontale die
Negativvolumen der Loggien einbindende
Bander gegliedert. Sockelzone und Dach
werden differenziert gestaltet.

« Im Sockel werden Flachen fiir quartiersna-
he Dienstleistungen, in den Obergeschos-
sen kompakte 3 und 2 Zimmer Geschoss-
wohnungen angeboten.

+ Die Gemeinschaftsterrasse ist flir die Be-
wohner der Hausgemeinschaft zuganglich
als attraktiver Treffpunkt nutzbar.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2130,85 m?
Nutzflache Wohnen 1111 m?
Nutzflache Gewerbe 193 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG und DIE MEHRWERBAUER GmbH @G L] AR
RS p g Ak
Architekt ~ KUEHN MALVEZZI PROJECTS GmbH NadEEeal ad

« Uberdie Variation des Themas Split Level
erhalt der Grol3teil der Wohnungen mindes-
tens einen besonders groRzligigen loftarti-
gen Raum.

« Eine Backerei mit Café und AuRenbereich
sowie eine Boutique aktivieren das Erdge-
schoss und den umliegenden Stadtraum.

+ Die zum Hof orientierten Dachflachen wer-
den als gemeinschaftlich genutzte Dacht-
errassen gestaltet. Teils mit Solarpergolen
versehen, bieten sie angenehm verschat-
tete Aullenrdaume. StraRenseitig wird das
Dach als Retentions-Griindach ausgebildet.

Grundstiicksflache 320 m?
BGF 1859 m?
Nutzflache Wohnen 1033 m?
Nutzflache Gewerbe 182 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Rommel SF-Bau GmbH & Co. KG @G
ad

g
| K8
]
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Architekt Bankwitz beraten planen bauen GmbH
Dipl. -Ing. (FH) Joachim Hélzel

+ Unser Konzept greift die vermittelnde
Funktion durch die Ausbildung von Loggien
auf, die sich in beide Richtungen &6ffnen.
Den kiinftigen Bewohnern ist es so moglich,
beide StraBenrdume zu lUberblicken.

+ Das Gebaude ist als ein Drei- oder Vier-
spanner organisiert; je nach Geschoss gibt
es drei oder vier erschlossene Wohnungen.

+ Das Erdgeschoss erhdlt drei Funktionsbe-
reiche: eine Gewerbeflache, eine Gemein-
schaftsflache sowie ein Nebenraumbereich
mit Abstellflachen.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2313 m?
Nutzflache Wohnen 1175 m?
Nutzflache Gewerbe 628 m?
Anzahl Wohnungen 17

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Invest BPD I bilienentwicklung GmbH NL Stuttgart =—h LR
nvestor mmobilienentwicklung Gm uttgar G@GH D:, E .E - K9
Architekt AMP Architekten Johannes Daniel Michel C11] o] Dol

Generalplaner GmbH & Co KG

+ Die Grundidee der Volumensgliederung
besteht aus einer gerasterten Teilung in
identische Segmente. AnschlieRend wurden
wiederum diese Rastermodule im Tetris-
Prinzip zusammengefasst zu einer vollig
differenzierten Wohnungszusammenstel-
lung.

+ Die Wohnungsgliederung spricht vornehm-
lich junges Publikum an.

Grundstiicksflache 288 m?
BGF 1589,22 m?
Nutzflache Wohnen 777,91 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 17

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau

Architekt K9 Architekten GmbH

« Das Gebadude erhédlt den Schwerpunkt in
einer vielfdltigen Wohnungsstruktur, die fir
Menschen in unterschiedlichen Lebensla-
gen besondere Angebote bietet. Es ist eine
Mischung aus groRziigigen Familienmaiso-
netten, kompakten 2 Zimmerwohnungen,
grofRziigigen barrierefreien 3-Zimmerwoh-
nungen und kompakten 4-Zimmerwohnun-
gen.

+ Im Norden befindet sich ein offener Durch-
gang zum Innenhof, der hier auch eine
ErschlieBung ermdglicht.

Grundstiicksflache 288 m?
BGF 1420 m?
Nutzflache Wohnen 805 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Pel=cnlven
nl Uo [0K9
o or 0
] o] D

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Invest Pl drat Projekt GmbH & Co. KG =h ] A
nvestor anQuadrat Projekt Gm o) GOGH D:I E.E - K9
Architekt Schilling Escher Steinhilber Architekten PartGmbB CIT ] o] o

« Uber den sogenannten Allraum der Erdge-
schosswohnungen, welcher strallenseitig
angeordnet ist, soll dessen Bespielung zur
Belebung des o6ffentlichen Raums beitragen
und mit seiner Konzeption dem zukiinftigen
gesellschaftlichen Wandel Rechnung tra-
gen.

« Eine weitere Besonderheit der Konzeptidee
besteht in der hohen Anpassungsfdahigkeit
der Grundrisse - die flexible Zuschaltung
von Clustern.

Perspektive

Grundstiicksflache 288 m?
BGF 1472 m?
Nutzflache Wohnen 920,1 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor ARGE SEMODU AG, DIE MEHRWERBAUER GmbH @G LA
nl Uo [0K9

. . . . . T Hoon [

Architekt Schreiner Architekten Dipl. -Ing. Hannes Schreiner CI1T1] o] D

« Das Gebdude wird in Holzhybridbauweise
erstellt.

+ Fassaden in plastischer reliefartiger Aus-
formung in Larchenholz.

+ Orientierung + Fassade: Solare Direktge-
winnung durch hohen Glasanteil + Warme-
puffer, Loggienraster optimale Phasen-
verschiebung durch Kombination der
Dammschichten

+ Dachgarten

Grundstiicksflache 288 m?
BGF 1198 m?
Nutzflache Wohnen 798 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor iQ INTELLIGENTES WOHNEN GmbH @G %‘—':
0

K9

Architekt Arbeitsgemeinschaft JSB Architekten PartGmbB |!‘—|,—||4=

und G20 GmbH Architekten BDA

« Holz Hybrid & sichtbare Holzfassade: Na-
tlrliche Materialien innen und aufBen

+ Best-Ager-WG: Nach dem Haus auf dem
Land kommt die WG in der Stadt

+ Dachgarten: Wohlfiihloase auf dem Dach

« KfW40: Hoher Wohnkomfort fiir die Bewoh-
ner

« 1Q-Club: Steuerung des Gebaudes liber die
Hauseigene App

Grundstiicksflache 287,95 m?
BGF 1450 m?
Nutzflache Wohnen 782 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 10
Perspektive
: . . —
i "Jl,-— S

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Kruck+Partner Wohnbau und @G CIG) [
Projektentwicklung GmbH & Co. KG 0 o U m []JK10
Architekt ~ PEDEVILLA ARCHITECTS ﬁl_“% ﬂ_l FE PL"_F

« Der freistehende Baukorper weist eine
einfache und klare Form auf. Durch die &
regelmaRige Setzung der Fenster und Log-
gien zeigen sich die Wohnungsbereiche als
stringent formulierte Einheiten.

« Alle Wohnungen verfiigen liber einen grol3-
zligigen Wohnraum mit Loggia, welcher sich
zum begriinten Innenhof hin 6ffnet.

« Der Bauist als Zweispanner angelegt.

+ Die Wohnungen sind allesamt barrierefrei
und als 3-Zimmer-Wohnungen angelegt.

+ Beimischung von lokalem Sandstein er-
zeugt Ortsbezug.

Grundstiicksflache 355,5 m?
BGF 1336 m?
Nutzflache Wohnen 740 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG 2
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Architekt Birke Architekten |D\_"_“4

« Das Gebaude als Holzhybrid ist als nach-
haltiges Wohngebadude konzipiert, das
nicht nur durch seine tragenden Massivhol-
zelemente mit hinterlifteter Holzfassade,
sondern auch durch die frei beweglichen
Schiebeldaden aus Holz die Gestalt des Ge-
baudes pragt.

+ Dieses freistehende Mehrfamilienhaus bie-
tet den idealen Rahmen fiir eine lebendige
Generationenmischung durch die Woh-
nungsgemenge von 2 Zi, 3 Zi und 4 Zimmer-

Wohnungen.
Grundstiicksflache 425,35 m?
BGF 1749,8 m?
Nutzflache Wohnen 995,4 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 14
Perspektive
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Investor MAROGE Wohnbau GmbH @G E‘—"-_
0

| K10
0 L
(o

Architekt MATTES // EPPMANN ARCHITEKTEN GmbH

« Das Gebadude steht als Solitar im Quartier
und unterstreicht dies durch die besondere
Nutzung als ,betreutes Wohnen*.

+ Das gldserne SockelgeschoR zeigt sich of-
fen holt das Leben des Quartiers ins Gebau-
de.

+ Das 1.-4. ObergescholR beherbergt unter-
schiedlich geschnittenen Wohnungen.

« Als erganzendes Angebot gibt es in jedem
Geschoss einen Gemeinschaftsraum mit
Freibereich.

+ Der WG-Gedanke wird durch eine gemeinsa-
me Dachterrasse unterstiitzt.

Grundstiicksflache 333,5 m?
BGF 1496 m?
Nutzflache Wohnen 758 m?
Nutzflache Gewerbe 143 m?
Anzahl Wohnungen 12
Perspektive
- Al i s e

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BPD Immobilienentwicklung GmbH NL Stuttgart @G =] LA
i Il
Architekt Bottega + Ehrhardt Architekten GmbH (1T ] T ]
« Im Sinne des Generationenwohnens bieten
wir eine flexible und bewohnerorientierte E

Grundrisskombination an.

« Ein30m? groRer Gemeinschaftsraum fir
das Quartier orientiert sich als flexibel
nutzbares ,Familienzimmer“ zur sidlichen
Stichstrale.

+ Auf der Dachebene wird liber Stege zu den
Nachbargebdauden der Dachrundlauf ge-
schlossen und das Gebaude ein Teil der
gemeinschaftlichen zweiten Gartenland-
schaft.

Grundstiicksflache 333,5 m?
BGF 1548 m?
Nutzflache Wohnen 898,5 m?
Nutzflache Gewerbe 30 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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[0 ]
m || K10

Investor Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau @IGZI
g L
s

Architekt Schwille Architektenpartnerschaft mbB

+ Verschiedene WohnungsgrofRen, von der
nur ca. 45 m? groRen 1-Personen-Wohnung
bis zu den 90 m? groRen Familienwohnun-
gen im 2. und 3. Obergeschoss lassen sich
in diesem Baustein realisieren. Eine, die
gesamte oberste Geschossebene umfassen-
de Einheit konnte beispielsweise als Seni-
orenwohngruppe fiir 6 teileingeschréankte
Altere dienen.

+ Gemeinschaftlich nutzbarer Dachgarten,
auch die zum Quartiersinnenhof orientier-
ten Gemeinschaftsraume fordern die sozia-
le Integration.

Grundstiicksflache 333,5 m?
BGF 1392 m?
Nutzflache Wohnen 815 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 205

m:b;chnit? Neckarbogen Heilbronn MiteinanderMittendrin ‘ o B s e 1

«oBauen in der (%ememschaﬁ mbven,  sowmae o0 [ L L EE L

Baugruppenbaustein irm Quartier ! | | == s Lg
I | < 20 5

Ansicht West
jﬂ :
AN e .t all]
KF (1] 3] Kt
Ansicht Ost Ansicht Mord
o
te . L |
re— .
i |
[ [ Er ] I
. (] I 5
™ 13 8 'I... _
Schnitt 1-1 Schnitt 2-2
Bosen i dor Gomeinchall
mu—u—w“ LT o MMHMW
Verxchaders o dar mur £, 45 ! proflan 1.4 - v pervirale Mitie des
vy Warttes s chet
e B . 54 o, o s i e St Bt o
s reyame : Binkérros "
= ke WMMEP:“ (umw-umb:;umwumu
o [ ekt gk s oy N-*m'\—lnhr-w-pwﬁ-nrd-nn

406G s Sarirnn b

Skizre
Fassadengchnitt




206 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor ARGE SEMODU AG und DIE MEHRWERBAUER GmbH @G OO0 ] [0
RS g g
Architekt wittfoht architekten bda LT o] Cad

+ Die zentrale Lage der Erschliefung ermdg-
licht die Flexibilitdt der WohnungsgréRen
und Zuschnitte vielfadltigster Art, sodass
jede Form der Grundrissgestaltung verwirk-
licht werden kann.

« Das Wohnungsangebot richtet sich an
Einzelpersonen ebenso wie an Paare und
Familien. Die vorgeschlagenen 1- bis 4-Zim-
mer-Wohnungen konnen individuell zusam-
mengelegt und wieder getrennt werden.

+ Der grolle Dachgarten steht ebenfalls fir
alle Bewohner des Hauses zur Verfliigung.

Grundstiicksflache 420,2 m?
BGF 1609,5 m?
Nutzflache Wohnen 868,6 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor weisenburger projekt gmbh @GEI %‘—"-

L1

Architekt PIA Architekten GmbH |D‘—|,—||4

Die Grundidee ist einfach ausformuliert:
innovative, generationenilibergreifende
Wohnformen im Kontext einer attraktiven
Bebauung mit hochwertigen AuRenanlagen.
Durch die Ausbildung von zuschaltbaren,
trennbaren aber dennoch autarken Einhei-
ten wird ein Thema aufgegriffen, das heut-
zutage immer mehr an Bedeutung gewinnt.
In der Erdgeschoss-Zone ist eine Gewer-
befldche mit allseitiger Orientierung und
flexibler Grundrissgestaltung konzipiert.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1930,86 m?
Nutzflache Wohnen 790,79 m?
Nutzflache Gewerbe 145,89 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Paulus Wohnbau GmbH und @G D-I_,L‘lf LA—H]
Hofkammer Projektentwicklung GmbH G 0 = o A |
Architekt KTH Architektengesellschaft mbH ﬁI_IrDI |—\_"_“J|; |D\_"_“4=

+ GleichméaRiges Fassadenbild und Gliede-
rung der Gebaudehille durch strukturieren-
des Raster

+ Weitestgehend konstruktionsfreie Ge-
schossflachen erlauben flexible Grundris-
sorganisationen der Wohnungen

« GroRziigige, 3-seitige Orientierung durch
Freihalten des Fassadenbereiches von ge-
schlossenen, massiven Wandelementen

+ Geschitzter, Uberdachter Eingangsbereich

« Zentrale innenliegende Erschlieffung

+ Erdgeschossnutzung mit optimaler AuRen-

wirkung
Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1680 m?
Nutzflache Wohnen 1037,5 m?
Nutzflache Gewerbe 156,5 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

7T 7 11

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Peter Flachsmann BP Flachsmann @G W) [
Liegenschaften GmbH 0 0 DEI Uo [
Architekt Air Studio DDDD DDEE DDDEE

« Die Ecke wird, von weitem erkennbar, durch
lhre Uberhéhung und der Gestaltung des
groRen Eckfensters im oberen Geschoss
betont, beim ndheren Betrachten fallt das
Muster der Klinkerfassade in das Auge des
Betrachters.

« Im Erdgeschoss befindet sich das Restau-
rant ,Eckstein®.

+ Inden finf Obergeschossen befinden sich
15, Zwei- bis Vierzimmer-Wohnungen.

+ Die gemeinschaftliche Dachterrasse hat
Verweilcharakter.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1770 m?
Nutzflache Wohnen 840 m?
Nutzflache Gewerbe 178 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Holding GmbH @G %‘—";
g

L1

Architekt PLANQUADRAT Elfers Geskes Kramer PartG mbB |D‘—|,—||4=

Architekten und Stadtplaner BDA/DASL/dwb

« Wein als lokales Thema: Vinothek am Ha-
fen, Rebstocke am Gebadude, Fassade in
weintrauben-blau

« Dachgarten als Highlight: Weinreben mit
goldenem Solardach als Krone und Bar fiir
die Gemeinschaft

« Multifunktionales Wohnen: Méglichkeit zum
Homeoffice im Gebaude

« Hafenpanorama: einzigartiger Ausblick zum
Hafen

« Haus als ,Schatzkastchen“: Golden/Bronze
Fassadendetails

Grundstiicksflache 343 m?
BGF 1701 m?
Nutzflache Wohnen 866 m?
Nutzflache Gewerbe 137 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Rebecca und Thomas Langer 2 %‘—";

L1
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Architekt Himmelreich Architektur Philipp Himmelreich |D‘—|,—||4=

e Unter dem Arbeitstitel ,,Bricks for Kids*
haben wir ein Mehrgenerationenhaus konzi- B
piert, das vor allem auf die Bediirfnisse von >
Kindern unterschiedlicher Altersstufen, wie
auch auf die Bediirfnisse von Eltern und
GroReltern zugeschnitten ist.

« Das Erdgeschoss dient ganz im Sinne des
Quartiergedankens auf unterschiedliche
Weise der gemeinschaftlichen Nutzung.

« Die Dachflache ist ebenfalls als Treffpunkt
gedacht.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1788,29 m?
Nutzflache Wohnen 863,9 m?
Nutzflache Gewerbe 165,5 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

"'*---f ————_JSS

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG

Architekt LEHEN drei Architektur und Stadtplanung
Feketics Schuster GbR

« Der klare Gebaudequader wird nicht durch
Addition, sondern durch Subtraktion von
Gebaudevolumina gepragt.

+ Im Erdgeschoss ist die gewlinschte und
sinnvolle gewerbliche Nutzung vorgesehen.
Ein Friseursalon mit Kosmetikbereich kann
im Quartier funktionieren und die Umge-
bung durch die indirekten Blickbeziehun-
gen freundlich beleben.

« Inden Obergeschossen sind 12 unter-
schiedlich groRe Wohnungen geplant

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1680 m?
Nutzflache Wohnen 846 m?
Nutzflache Gewerbe 148 m?
Anzahl Wohnungen 12

L

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Investorenauswahbverfahren 2. Bauabschnitt Meckarbogen Mitte | Stadt Heilbrenn | DrVogg Immobilien | LEHEM drei Architektur Stadtplanung | 2% Oktober 2020
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @
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Architekt Andreas Rogg, ROGG ARCHITEKTEN |D‘—|,—||4=

+ Die Erdgeschosszone wird offen gestaltet
und ladt Besucher und Anwohner dazu ein
sich unter den Arkaden zu bewegen.

« Der Wohnungsmix sieht eine ausgewogene
Verteilung auf 2-, 3 und 4 Zimmerwohnun-
gen vor.

+ Die klar geschnittenen und gut belichteten
Wohnungen verfiigen alle liber grofRRziigige
Loggien, welche trotz der exponierten Lage
private Aullenrdume ermoglichen.

+ Die Dachflache wird neben der Nutzung
flir PV Anlagen ebenfalls als eine gemein-
schaftliche Dachterrasse verwendet.

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1680 m?
Nutzflache Wohnen 952 m?
Nutzflache Gewerbe 118 m?
Anzahl Wohnungen 13

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @G = N R =
0 npld Do 0L

. 0o gog O

Architekt MVRDV I o] O

+ Die Eckfassade ist zuriickgesetzt, damit
Balkone das gesamte Gebaude umhiillen
konnen. Diese Balkone setzen den Cha-
rakter des Zirkulationsringes fort, der den
inneren Gebdudefassaden des Innenhofes
inihrer Richtung folgt.

« Ein verglastes Erdgeschoss bietet eine
offene und transparente Verbindung zum
offentlichen AuRenbereich.

« Die grofle Dachterrasse wird fiir lokale
Bewohner zu einer griine Oase und einen
Treffpunkt im Freien funktioniert.

Grundstiicksflache 240 m?
BGF 1395 m?
Nutzflache Wohnen 825 m?
Nutzflache Gewerbe 165 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Hertner Holding GmbH @G %‘—";
g

L1

Architekt Kauffmann Theilig & Partner |D‘—|,—||4=

Freie Architekten PartGmbB

« All-in-One: Wohnen, Arbeiten, Ausruhen

« Laubengang als Kommunikationsterrasse

« Kompakt, ,Gestapelt®, Stadtvilla, My-Loft-
Is-My-Castle, zeitgemdaR & modern

+ Innere Struktur prégt das dulRere Bild und
sorgt fiir Identifikation

« Lichtin der Tiefe des Raumes, Durchliiftung

« Aussicht auf den FloRhafen und in den
Innenhof, nach vorne die Stadt und nach
hinten das Land, Spiirbare Raumhdhe

« Ressourcenschonend, Holzbauweise: Seri-
ell, Vorfabriziert, Schnell

Grundstiicksflache 340 m?
BGF 1555 m?
Nutzflache Wohnen 625 m?
Nutzflache Gewerbe 167 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

. u

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor weisenburger projekt gmbh

Architekt INEXarchitektur Tanja Gerst und Ch
Freie Architekten BDA PartGmbB

+ Das Gebdude ist mit Ausnahme des Erd-
geschosses, das gewerblich genutzt wird,
ausschliellich dem Wohnen vorbehalten.

« Grundlage hierfiir ist eine typologische
Mischung von 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnun-
gen, zum Teil auch sozial geférdert.

« Das Radcafé im Erdgeschoss 6ffnet sich
zum Offentlichen Raum und dem Stadtsee
und belebt mit der Aulengastronomie den
StraRenraum.

« Dachflache als Treffpunkt und Kommunika- ET

tions- und Erholungszone fiir die Hausge-
meinschaft, Urban Gardening.

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1701,5 m?
Nutzflache Wohnen 988,3 m?
Nutzflache Gewerbe 129,5 m?
Anzahl Wohnungen 15
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L2

Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G
ad

Architekt Franz und Sue ZT GmbH Architekten und
Generalplaner

« Das Haus am Hafen. Ein Gebadude, das indi-
viduellen und anpassbaren Wohnraum zur
Verfligung stellt und Gemeinschaftlichkeit
und Nachbarschaft fordert. Daraus resul-
tiert die Zielgruppe der Stadtriickkehrer
und Silver-Ager.

+ Inden Obergeschossen ermoglicht die Zel-
lenstruktur durchgesteckte Wohnungen, die
von der zweiseitigen Orientierung gepragt
sind.

« Die Dachterrasse wird als gemeinschaftli-
cher Dachgarten barrierefrei fiir alle Be-
wohner zuganglich gemacht.

Grundstiicksflache 315 m?

BGF 1442 m?

Nutzflache Wohnen 791,5 m?

Nutzflache Gewerbe 130 m?

Anzahl Wohnungen 16 = ; S —

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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i IvA 2. BA Neckarbogen-Mitte
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Investor Baugemeinschaft bgreen @GEI

L]
U
|

L2

Architekt Heide Riickheim Dipl. Ing. Architektin

« Die Fassade istin einer liber die Geschosse
hinaus einheitlichen Gliederung geplant.
Alle ,Balkone® sind als Loggien und als un-
tergeordnete Bauteile geplant.

+ Die Freiflache im EG ist in der vorliegenden
Planung in erster Linie zur Nutzung der so-
zialen Einrichtung vorgesehen.

+ Geplant sind 10 Wohneinheiten. Jede Woh-
nung ist mit einem Freisitz zur Stdseite
(FloBhafen) und zum Innenhof geplant.

+ Die Wohnungsgrundrisse werden so flexibel
als moglich gestaltet.

Grundstiicksflache 255 m?
BGF 1620 m?
Nutzflache Wohnen 893,98 m?
Nutzflache Gewerbe 126,82 m?
Anzahl Wohnungen 10 g

Perspektive

L A B B 11

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Baugemeinschaft Hybrid L2 @GEI

L]
U
|

Architekt Kaupp + Frank Architekten GmbH

+  Kommunikation: Versetzt angeordnete
Balkone bilden besonnte AuBenwohnraume
und Orte der Kommunikation zwischen den
Bewohnern.

+ (Dach)Garten: Die Hausgemeinschaft nutzt
und pflegt den griinen Gemeinschaftsraum
auf dem Flachdach.

« Pflanztroge: In die Fassade integrierte
bepflanzte Troge beglinstigen die Luftqua-
litdat im Quartier. Es entsteht ein vertikaler
Garten.

« Cradle to Cradle

Grundstiicksflache 396 m?
BGF 2025 m?
Nutzflache Wohnen 964 m?
Nutzflache Gewerbe 41 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor

Architekt

+ Die Mietwohnungen sind bewusst relativ
klein geschnitten und lassen dadurch, trotz
attraktiver Lage, gedampfte Mieten erwar-
ten.

+ Im Erdgeschoss wird straBenseitig eine
kleine Laden- oder Gewerbeeinheit mit Be-
zug zum FloBhafen vorgeschlagen.

« Durch die Errichtung einer Dachterrasse
mit Aussenkliche und einem Dachgarten
(,Urban Gardening“) dient die Dachland-
schaft der Hausgemeinschaft als Treffpunkt
und Kommuinkationsflache.

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1705 m?
Nutzflache Wohnen 912 m?
Nutzflache Gewerbe 58,4 m?
Anzahl Wohnungen 15

Ansicht StralRe

Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG

Lanz - Schwager Architekten BDA Part GmbB

L2

Perspektive
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Investor Stadtsiedlung Heilbronn GmbH @GEI

L]
U
|

L2

Architekt AH Aktiv-Haus GmbH

+ Durch die versetzte Anordnung der Module
entstehen attraktive und geschitzte, den
Wohnungen zugehdrige, private Freisitze
auf beiden Seiten des Gebaudes.

« Im Erdgeschoss ist ein Hofladen-Bistro vor-
gesehen mit Regionalvertrieb von Biopro-
dukten und Naturkosmetik.

+ Insgesamt sind 20 kleine Wohneinheiten
mit 36 - 58 m? Wohnflache vorgesehen.

+ Auf dem Dach befindet sich eine ebenfalls
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse.

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1533,8 m?2
Nutzflache Wohnen 914,3 m?
Nutzflache Gewerbe 176,1 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 237

Investorenauswahlverfahren 2. Bauabschnitt Neckarbogen-Mitte / Baufeld L2
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @G -] [
RS nr fv
Architekt buero eins punkt null architektur LI o] O

projektsteuerung Kuczmarksi Stephan PartGmbB

+ Die Fassade begrenzt als ruhige, lediglich
durch die Setzung der groRzligigen Loggien

und Panoramafenster rhythmisierte Flache _J_L—’—
den 6ffentlichen Raum. :
¢+ Im Grundriss ist das Haus als Vierspanner rr m rr

organisiert, mit dem ErschlieBungskern zur

Gartenseite. r_l I I—I: r
« Haus ist das barrierefreie Wohnhaus fir rl— l__[_ I—r—|
| | B '

Senioren, mit 19 Zwei Zimmer Wohnungen.

Alle Wohnungen sind mit Loggia oder Bal-
kon ausgestattet. Fiir deren Bewohner steht
die Dachterrasse zur Verfligung.

Grundsticksflache 315 m? A ‘F'

BGF 1589 m? .
Nutzfldache Wohnen 911 m?
Nutzfldche Gewerbe 126 m?
Anzahl Wohnungen 19 =
Perspektive
ma
— ==

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor BENTIA Immobilien GmbH + CO. KG @G W) [
Rl Ie o
Architekt Joos Keller Architekturbtiro BDA CIT] o] Tl

+ Die Gewerbe-Einheiten im Erdgeschoss
kénnen direkt von der Promenade am Flof3-
hafen betreten werden.

« Fir alle Bewohner steht eine Dachterrasse
mit Gemeinschaftsraum zur Verfiigung.

« Zum Innenhof sind im Erdgeschoss ein
1,5-Zimmer-Studio-Apartment und eine
2,5-Zimmer-Wohnung geplant. In den fiinf
ObergeschoRen befinden sich insgesamt 10
Wohnungen - zwei je Geschoss.

Grundstiicksflache 343 m?
BGF 1828 m?
Nutzflache Wohnen 914 m?
Nutzflache Gewerbe 92 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @G
ad

L2

Architekt HHF Architekten

+ Dachgarten und Zwischenrdume: Dach und
Laubengdnge dienen als Begegnungsorte

« Restaurant fir Kochkurse und Events: Of-
fentliches Erdgeschoss und Eingangslobby

+ Wohnungsmix: Unterschiedliche Wohnungs-
groRen moglich

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1594 m?
Nutzflache Wohnen 925 m?
Nutzflache Gewerbe 141 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren ‘
2. BA Neckarbogen-Mitte
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Investor iQ INTELLIGENTES WOHNEN GmbH @Cl
0

L2

Architekt andOFFICE Freie Architekten PartGmbB

+ Panoramafenster: GrolRziigige Galerie mit
blick iber den FloRhafen

« Breakfast at tiffany “s: Gemiitliches Get-to-
gether in der hauseigenen Antipasta-Wein-
bar / Espressobar

« Dachgarten: Erweiterung des Get-together
-Bereichs, Roof-Top-Sundowner

+ Holz Hybridbauweise: Flexible und schnelle
Bauweise

« 1Q-Club: Steuerung des Gebaudes liber die
Hauseigene App

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 580 m?
Nutzflache Wohnen 1022,3 m?
Nutzflache Gewerbe 47,72 m?
Anzahl Wohnungen 13

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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L2

Investor Brutschin Wohnbau GmbH @Cl
ad

Architekt Architekturbiro Frank Ludwig GmbH

« Es werden unterschiedliche Grundrissty-
pologien fiir verschiedene Lebensentwiirfe
bereitgestellt. Die Vielfalt an Grundrissen
ermoglicht klassische, aber auch innovati-
ve Wohnformen wie z.B. integriertes Woh-
nen, Mehrgenerationenwohnen und Wohn-
gemeinschaften.

+« Besonderes Augenmerk legen wir auf den
Ubergang zwischen o6ffentlichem AuRenbe-
reich am FloRhafen und privatem Innenbe-

reich.
Grundstiicksflache 394 m?
BGF 2057 m?
Nutzflache Wohnen 908 m?
Nutzflache Gewerbe 126 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Irvestorenauswahiverfahren
2. Bauabschnitt Neckarbogen-Mitte
Grundstick: L2
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Investor Baugruppe YAN @GEI

L]
U
|

L2

Architekt herzog + herzog freie architekten bda

« Filigrane Holzstrukturen geben dem Haus
einen besonderen Charakter.

+ Dieurbane offen gestaltete Erdgeschos-
szone mit Eingangsbereich der Sushi-Bar
bildet einen einladenden Blickfang.

+ Die hohe Flexibilitédt in den Wohnungs-
grundrissen erlaubt eine schnelle Anpas-
sung.

+ Alle Geschosse sind barrierefrei mit einem
Fahrstuhl zu erreichen.

« Die Dachterrasse soll ein Begegnungs- und
Kommunikationsraum der Familienmitglie-
der werden.

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1703 m?
Nutzflache Wohnen 885 m?
Nutzflache Gewerbe 145 m?
Anzahl Wohnungen 7

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor NeBo Residenz L2 GmbH&Co. KG i.Gr. @G G [ ]
. . : 0o 0g U
Architekt Neugebauer + Rosch Architekten PartGmbB (1T o] O
Die Lage am Durchgang zu den halboffent-
lichen Innenbereichen ist pradestiniert fir b
addquate gewerbliche Nutzungen. Gesucht —&d 4_4“-..._____ 4
werden sollen Betreiber, die lokale Spezi- e

alitaten und Produkte mit hohem Niveau

anbieten werden.

« Die Grundrisse der Geschosse sind zwar in

konventionelle Kategorien wie 2-, 3 und
4-Zimmerwohnungen einzuordnen, gleich-
wohl geht die Grundrissdisposition neue
Wege. Denn diese sind eher flexibel nutz-
bar und nicht auf eine bestimmte Funktion

reduziert.
Grundstiicksflache 350 m?
BGF 1525 m?
Nutzflache Wohnen 875 m?
Nutzflache Gewerbe 144 m?
Anzahl Wohnungen 12

Ansicht StralRe

]
=oF

Perspektive

Ansicht Innenhof



L2 GembH&Co, KG Lbr,

rareiins 10 B34 1A

rarains D/ R

5 fwmze o Tl
13 U 7. 7) S

| N

w8 o
AP TS Y B AR vk P [ B ) 5 St R
e AT e B st ] St Mok ot 57 e e P
et

KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 25 1

» Riduch




252 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor Hertner Holding GmbH G@GH DD-E'[] EDL: L2
0
Architekt vogt.heller architekten gmbh 1] |—‘7'_“JD| |DL"_“J=

« Die Transparenz und Offenheit der Grund-
risse wird in der Fassade durch eine Ver-
glasung mit einer vorgehangten zweiten
Schicht aus faltbaren und verschiebbaren
vorpatinierten Kupferladen abgebildet.

+ Auf die besondere Lage des Geb&dudes wird
mit offenen und modernen Grundrissen re-
agiert, die sich in beide Richtungen 6ffnen
und ein ,Durchwohnen“ erméglichen.

« Die Dachflachen werden mit einer ,Hafen-
lounge“ und einer gemeinsamen Bewohner-
terrasse gestaltet.

Grundstiicksflache 315 m?
BGF 1520 m?
Nutzflache Wohnen 830 m?
Nutzflache Gewerbe 100 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor weisenburger projekt gmbh @GEI

L3

Architekt SWS ARCHITEKTEN PartGmbB

+ Das EG an der FloRhafenstralle sowie einer
Teilflache an der Theodor-Fischer-Stralle
wird mit 2 Gewerbeeinheiten genutzt.

+ Die als Dreispanner organisierten Oberge-
schosse lassen geschossweise eine Woh-
nungsmix von Zweizimmer-, Dreizimmer
und Vierzimmerwohnung zu.

+ Der gemeinschaftlich genutzte Innenhof
wird im EG lGber einen offenen Durchgang
erschlossen.

« Die Dachflache dient als gemeinschaftlich
nutzbare Freiflache fiir die gesamte Haus-
gemeinschaft.

Grundstiicksflache 312,8 m?
BGF 1832,6 m?
Nutzflache Wohnen 1019,2 m?
Nutzflache Gewerbe 157,3 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G CI g [
nld Uoc L3

. o . oo og @

Architekt BLK2 Boge Lindner K2 Architekten PartG mbB CIT] ool 0o

+ Betonung der Ecksituation durch vertikale
und horizontal gliedernde Bander

+ EG mit ebenerdiger Gewerbeeinheit (Cafe),
Orientierung zum FloRhafen

+ Einfache Grundrisse mit stringent durch-
laufenden Haustechnikschachten

+ Barrierefreie Wohnungsgrundrisse

« Mix aus forderungsfahigem Wohnraum so-
wie zum FloRhafen orientierten groRBeren
Einheiten

+ Dachgartenim 5.und 6.0G

Grundstiicksflache 312,8 m?
BGF 2211,1 m?
Nutzflache Wohnen 1158,6 m?
Nutzflache Gewerbe 137,4 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren 2. Bauabschnitt Neckarbogen-Mitte
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Invest STRENGER Holding GmbH CIng [0 ]

vestor olding =m G@GEI 0 Uo L3
. 0o 00

Architekt VON M GmbH 1T Mer] T

+ Im Erdgeschoss wird den Hausbewohnern
ein attraktives Angebot an Flachen zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung
gestellt.

+ Die erdgeschossig zum FloRhafen orien-
tierten Gewerbefldachen sind vielfaltig und
flexibel nutzbar.

+ Einvielfédltiges Angebot an verschieden
groflen Wohnungen - vom kompakten
1,5-Zi.-Apartment bis zur groRzligigen
4-Zimmer- Maisonette-Wohnung - wird den
unterschiedlichsten Bedlrfnissen gerecht.

Grundstiicksflache 401 m?
BGF 1867,4 m?
Nutzflache Wohnen 948,2 m?
Nutzflache Gewerbe 98,8 m?
Anzahl Wohnungen 13

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @G
ad

L3

Architekt kohler grohe architekten BDA

+ Das Gebdude schafft an dieser Ecksituation
durch seine Materialitat und Fassadenge-
staltung einen starken Baukdrper mit Ori-
entierung zu Promenade und Wasser.

+ GroRzligige Schaufenster der Gewerbefla-
chen ermoglichen eine Verbindung zwi-
schen Innen und AuRen, womit das Ge-
schehen im Innern zur Bereicherung der
Aullenflachen beitragt.

« Dieinnere Struktur erméglicht durch die
differenzierten Wohnungsgroflen und Mog-
lichkeiten fiir barrierefreies Wohnen die
Ansprache aller Wohnungssuchenden.

Grundstiicksflache 313 m?
BGF 1646 m?
Nutzflache Wohnen 1071 m?
Nutzflache Gewerbe 162 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @G Cg [
HS gg "
Architekt Steidle Architekten Gesellschaft von Architekten I o] Tl

und Stadtplanern mbH

+ Das Gebaude gliedert sich in eine Sockelzo-
ne und einem ,Haupthaus“ aus Holzfassa-
denelementen.

+ Zwischen den durchgesteckten Apartments
(Minilofts) und der Uber-Eckwohnung ist
ein offener ErschliefRungsbereich angeord-
net, der Transparenz und Durchsichtigkeit
von der StraRe in den Hof ermdglicht, so-
wie eine offene Wegeverbindung im Erdge-
schofd zum Innenhof.

+ Hauslibergreifend entsteht so eine gemein-
schaftlich nutzbare Dachflache mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Grundstiicksflache 313,8 m?
BGF 1875 m?
Nutzflache Wohnen 955 m?
Nutzflache Gewerbe 160 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive
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Investorenauswahlverfahren ‘
2.BA Neckarbogen-Mitte
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Investor Hertner Holding GmbH @G
g

L3

Architekt schneider+schumacher Stadtebau GmbH

+ Im Erdgeschoss ist das Restaurant ,surf &
turf“ mit gehobener Gastronomie geplant.

+ Inden fiinf Obergeschossen befinden sich
insgesamt elf Wohnungen mit dem Motto
»City living classic“, die alle die Kriterien
der Barrierefreiheit erfiillen.

+ Die Dachflachen von L3 werden von den
Bewohnern gemeinschaftlich genutzt. Die
Bewohner haben die Moglichkeit sich im
Krautergarten zu betatigen.

Grundstiicksflache 312,8 m?
BGF 1928,36 m?
Nutzflache Wohnen 985,25 m?
Nutzflache Gewerbe 185,5 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor weisenburger projekt gmbh @GEI

Architekt INEXarchitektur Tanja Gerst und Christian Fuchs

L4

Freie Architekten BDA PartGmbB

« Das Entwurfskonzept zeichnet sich durch
eine Durchmischung verschiedenster
Wohntypologien aus. Klassische Geschoss-
wohnungen, Split Level bis hin zu mehrge-
schossigen Maisonette Typen pragen den
Baukorper.

+ Das Gebaude ist mit Ausnahme des Erd-
geschosses, das zu einem kleinen Teil
gewerblich mit einem o6ffentlichen Wasch-
salon genutzt wird, ausschlieBBlich dem
Wohnen vorbehalten.

+ Eine gemeinschaftliche Dachlandschaft
dient als Treffpunkt und Stadtbalkon.

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1339,8 m?
Nutzflache Wohnen 784,1 m?
Nutzflache Gewerbe 22,2 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe

Ansicht Innenhof
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Investor Hofmann Haus GmbH & Co. KG @G
g

L]
U
|

L4

Architekt SCHADEN | HAUSSER ARCHITEKTEN
Freie Architekten Partnerschaft mbB

« Das Gebaude wurde als 2-Spanner konzi-
piert und bietet auf den GeschoRen jeweils
Raum fiir zwei 3-Zimmer-Wohnungen.

« GroRzligige Fenster sorgen fir lichtdurch-
flutete, helle Innenrdume und bieten den
Bewohnern Ausblicke in die Umgebung.

+ Inder ErdgescholRzone befindet sich eine
Gewerbeeinheit - der ,coworking space®.

+ Ein gemeinsamer Aullenraum fir alle Be-
wohner des Gebaudes bietet der Dachgar-
ten auf dem Gebdude.

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1448,31 m?
Nutzflache Wohnen 607,68 m?
Nutzflache Gewerbe 137,7 m?
Anzahl Wohnungen 7

Perspektive
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33 - Zimemes - Wohnung

) - Tirvemat - Wobrung, bamansdel, getindrt
13 - Zrmemas - Wolvng, bt

127 - Firvemad - Wolsnsig

DV WANDELBARE ) TRMER-WOHNUNG

v 4 o

By N  tnprr
GEMENSCHAFT

SMNGLE

BARFIEREFRE| [ o===gs==® | PUARE

Qe 23

BURDVTREFF ROMMUKATION
COMMRITY

PERSPEKTIVE INENHOF NUTZUNGSKOMZEPT

INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN 2. BAUABSCHNITT NECKARBOGEN - MITTE

MARFALLSTELLPLATEE

i S ach o B Lrching vor g U Akoatl  BLAAT T

. - oo Dt wdcricon e Vi aciaeien
e 8 Sapcaion . Al Bt
Gttt K128 2 Sadiadion - Abnioe

Sinloilien o rSarsgarice i et
polerbele Gomwichatiichs 98 Siipdiion daver § BharryE Bctatit bt Siekibton ESindcait o et 1= R erariagen 6

COWORKING

DETAILDARSTELLUNG | ERSCHEINUNGSBILD M1:50




270 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor STRENGER Holding GmbH @G g [0
HS pE A
Architekt STEINHOFF / HAEHNEL Architekten GmbH (1T ] T ]
« Holz Hybrid & sichtbare Holzfassade: wir
verstecken uns nicht hinter Putz oder Klin- -
ker —

+ Strenges Konstruktionsraster: Klare Trags-
truktur schafft Modularitat

« Varianz der Wohnmodule: Anpassung ent-
sprechend Wohnungsnachfrage

« Patchwork: Individualitat der Fassade spie-
gelt die Vielfaltigkeit der Wohnungen wider

+ Regionalitat und Vorfertigung: Verwendung
regionaler Baustoffe, Zusammenarbeit mit
lokalen Betrieben

i

L] ""”

Grundstiicksflache 356,3 m?
BGF 1623 m?
Nutzflache Wohnen 730 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive
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1
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG @G
g

L]
U
|

L4

Architekt Birke Architekten

+ Derideale Standort fiir ein gerdumiges,
innovatives und voll mobliertes Wohnen fiir
Studenten und Lernende in insgesamt 29
Wohneinheiten verteilt auf 5 Etagen.

+ Das Gebaude soll sich durch ein harmoni-
sches, gleichmalig strukturiertes Fassa-
denbild in die umgebende Bebauung integ-
rieren.

+ Eine Dachlounge mit Dachterrasse dient
der gemeinschaftlichen Nutzung, um das
soziale Netzwerk unter den Studierenden
und Lernenden zu vertiefen.

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 858,76 m?
Nutzflache Wohnen 739,6 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 29

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor SEED Projektentwicklung GmbH & Co KG @G
g

L4

Architekt A.ONE STUDIO GmbH

+ Starker Wohnungsmix mit 1-3 Zimmer
Wohnungen auf 1 bis 2 Geschossen fiir eine
vielfdltige Bewohnerschaft

« Schwerpunkt auf kleine Wohneinheiten, um
preisglinstigen Wohnraum zu schaffen

+ Erdgeschossbereich mit flexiblen Raum-
bereichen fiir klassische Laden aber auch
gemeinschaftliche Nutzungen (Co-Working,
Werkstatt, Fab-Lab, Studio, etc.)

+ Gemeinschaftlicher Dachgarten mit ge-
pflasterten Bereichen, Blumenwiese und
Urban Gardeningflachen mit topografischer

Zonierung
Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1528,5 m?
Nutzflache Wohnen 632,2 m?
Nutzflache Gewerbe 120,7 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Ein Projekt der SEED Projektentwicklung GmbH & Co.KG mit A ONE Studio GmbH

KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 275

SEED + A.ONE
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Investor Stadtsiedlung Heilbronn GmbH @GEI

L4

Architekt Project GmbH Planungsgesellschaft fur
Stadtebau, Architektur und Freianlagen

+ ldentitat: Teil der Stadtsilhouette, Eigene
Wohn-Marke, Hochwertige Adresse, Nach-
haltige Bau- und Nutzungsstruktur, Ge-
meinschaftsflachen

+ Grin: Grine Hille als verbindendes Ele-
ment Garten | Fassade | Dach, Okologische
und klimatische Vorteile, Aufenthaltsquali-
tdt, Gemeinschaft: urban gardening

« Gebaudehiille: Markante Dachlandschaft,
Lebendige Fassade

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1334,2 m?
Nutzflache Wohnen 686,5 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 13

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @Cl »
0

Architekt Andreas Veathier

+ Dereinpragsame griine Baukorper ordnet
sich in die bestehende Struktur ein und
schafft im gleichen Zuge eine eigene Iden-
titat fir die Bewohner.

« Die Wohnungen sollen auch fir zukiinftige
Wohnformen offen sein. Deshalb werden
verschiedene Wohnungsgroflen angeboten,
24 Zimmerwohnungen.

« Uber das Treppenhaus gelangt man auf die
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse.
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Grundstiicksflache 350 m?

BGF 1276 m? -
Nutzflache Wohnen 806 m? @ L
Nutzflache Gewerbe 0 m? :
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor PQ Projektentwicklung GmbH & Co. KG @GEI

L4

Architekt Auer Weber Architekten BDA Stuttgart Munchen

+ Um die Gebdudefigur zusammenzufassen,
wird eine hell lasierte Holzlattung als Fas-
sadenbekleidung ausgefiihrt.

+ Im Erdgeschoss wird zur WohnstraRe un-
ter Ausnutzung der groflen Geschosshdhe
eine attraktive gemeinschaftliche Nutzung
angeordnet.

+ Alle Wohnungen werden so ausgebildet,
dass sowohl nach Osten als auch nach Wes-
ten orientierte Freibereiche entstehen.

+ Inklusiv und gemischt erfillt das Gebdude
das Versprechen an seine Bewohner, das
soziale Miteinander zu starken.

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1333 m?
Nutzflache Wohnen 758,6 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH @G ) [
SRR Y
Architekt Meili, Peter GmbH Miinchen I o] O

« Die Wohnungen stapeln sich in der Hohe-
nentwicklung sowohl in Geschosswohnun-
gen als auch in Duplexwohnungen. Sowohl
Konstruktionsraster als auch Wohnungsty-
pologien zeichnen sich in den Fassaden ab.

+ Dieregalartigen Prinzipien setzen sich
auch in der Erschliefung und Anbindung
an StraRenraum, Hof und Dachflachen fort.
Somit wird eine hohe Interaktion und Kom-
munikation zwischen Gebdude und Umge-
bung bewirkt.

Grundstiicksflache 350,2 m?
BGF 1753,95 m?
Nutzflache Wohnen 813,05 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 8

Ansicht StralRe

Perspektive

Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren ;
2. BA Neckarbogen-Mitte | 1
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Investor weisenburger projekt gmbh (] 0] [
ger proj g G@H D:' E D:' L5
Architekt Peter W. Schmidt Architekten GmbH CIT] o] Tl

+ Die architektonische Idee fiir die Bebauung
des Grundstiicks, ist der Entwurf eines zeit-
gemdRen urbanen Wohnhauses. Ein beson-
derer Schwerpunkt liegt bei den Themen
Bewohnermix, innovative Gemeinschaft,
Nachhaltigkeit, Energie und Griinraum. So
entsteht eine bunte Vielfalt in einer klaren
stadtischen Gebaudestruktur. Das Gebaude
greift als Klinkerbau den Gedanken eines
urbanen Quartiers auf.

Grundstiicksflache 311 m?
BGF 1374 m?
Nutzflache Wohnen 936 m?
Nutzflache Gewerbe 44 m?
Anzahl Wohnungen 11
Perspektive
. - .
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G CEL) 6
R g B
Architekt florian krieger architektur und stadtebau gmbh CIT] o] Tl

+ Ein Haus fur Familien in der Stadt

+ Urbanes Wohnen mit eigenem, kleinem Gar-
ten - dies ist der Wunsch vieler Menschen,
insbesondere von jungen Familien. Diesem
Wunsch entspricht das Angebot, welches
wir mit dem Gebdude auf dem Grundstiick
,L5“ machen.Im EG + 1. OG sowieim 4. OG
+ Dachgeschoss entstehen als Dachgarten
auch ebenerdig oder auf dem Dach einen
eigenen Garten haben. In den beiden Ge-
schossen dazwischen werden z.T. geforder-
te sowie barrierefreie Geschosswohnungen

angeboten.
Grundstiicksflache 311,1 m?
BGF 1485,8 m?
Nutzflache Wohnen 816,8 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG

Architekt planbar 3 GbR

« Die klare kubische Grundkorper des Ge-
bdudes verfligt iber keine Einschnitte und
Vorspringe.

« Bezahlbarer, variabler Wohnraum fiir ver-
schiedene Bewohnertypen (Singles, Fami-
lien, Alleinerziehende, etc.) mit kleineren
Einkommen gilt als priméare Zielsetzung fir
diesen Baukorper.

Grundstiicksflache 311 m?
BGF 1237 m?
Nutzflache Wohnen 839 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 13

Ansicht StralRe
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @G ) [
0 ol Oo [ Ls
. 0D Qg O
Architekt  MVRDV O] o] O

+ Das Gebaudevolumen wurde mit ge-
schosshohen Stufen versehen, um den
gemeinschaftlich genutzten Raum zu maxi-
mieren und das soziale Umfeld des Gebau-
des zu verbessern. Dadurch entsteht ein
terrassierter Baustein.

« Die Wohnungsgrundrisse maximieren den
Einfall von natirlichem Tageslicht und
Querlifung tberall dort, wo es moglich ist.
Die Mischung der verschiedenen Wohnungs-
typen in diesem Gebadude bietet eine fel-
xible Gelegenheit fiir geforderten sozialen

Wohnraum.
Grundsticksflache 228 m?
BGF 945 m?
Nutzfldache Wohnen 696 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 10
Perspektive
ﬁ -|

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor iQ INTELLIGENTES WOHNEN GmbH @Cl
0

L5

Architekt Arbeitsgemeinschaft JSB Architekten PartGmbB
und G20 GmbH Architekten BDA

« Holz Hybrid & Dammbeton als sichtbare
Fassade: Materialien bleiben sichtbar innen
und aullen

« Sharing-Room und Co-Working: Werkzeug-
und Gadget-Sharing, Co-Working-Space

« Dachgarten: Outdoor-Fitness und Out-
door-Cooking

« KfW40: Hoher Wohnkomfort fiir die Bewoh-
ner

« 1Q Club: Steuerung des Gebaudes lGber die
Hauseigene App

Grundstiicksflache 311,1 m?
BGF 1473 m?
Nutzflache Wohnen 729 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Weillenburger Projekt GmbH @GEI

L6

Architekt Kihnl+Schmidt Architekten AG

Dem besonderen Anspruch an eine nachhal-
tige soziale Durchmischung und Starkung
des Gemeinwesens des Quartiers bietet das
Gebaude, das sogenannte ,Frame House*
hierzu unterschiedlichste Ansatze. Eine
groRe Anzahl an verschiedenen Wohnungs-
typen und Wohnungsgroflen wurden ge-
schaffen, um den vielfadltigen Anspriichen
der Bewohner von Heilbronn gerecht zu
werden.

Die Erdgeschosszone wird mit einem 24/7-
Selbstbedienungs-Nahversorger-Shop so-
wie einem Tagescafe belebt.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2260 m?
Nutzflache Wohnen 1098 m?
Nutzflache Gewerbe 148 m?
Anzahl Wohnungen 16

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G

L6

0
[
Architekt Kranzle+Fischer-Wasels Architekten BDA PartGmbB CTT ]

« Der Neubau ist als hochwertiger, nachhalti-
ger und zukunftsfahiger Stadtbaustein des
neuen Quartiers angelegt.

+ Im Erdgeschoss des ,Handwerkshauses“
befindet sich dementsprechend ein Ci-
ty-Baumarkt in Kombination mit einer ge-
meinsamen Werkstatt/einem Hobbyraum.

+ Die geplanten 2-Zimmer-Wohnungen kdn-
nen als preisglinstiger Wohnraum nach
den Vorgaben der Konzeptvergabe erstellt

werden.
Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2218,2 m?
Nutzflache Wohnen 1162 m?
Nutzflache Gewerbe 125,1 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @G CEL ] [0
CHS gRp'
Architekt kohler grohe architekten BDA (1] ol O
+ Leitgedanke des architektonischen Kon-
zepts ist es, an dieser Ecke des Quartiers "

einen kraftigen Baukorper zu stellen, der
dabei eine Durchlassigkeit zwischen Stra-
Renraum und Innenhof zuldsst.

+ Die Anordnung der Wohnungen zielt mit
einer Auswahl an unterschiedlichen Zim-
mer- und WohnungsgroRen sowie Wohnkon-
zepten, mit Moglichkeiten zu gemeinschaft-
lichen Beteiligungen, auf Studenten und
junge Erwachsene.

To—

T, i VTG

"

%
L
[E— — e

1 |
Grundstiicksflache 360 m? bR 2
BGF 1977 m? L T
Nutzfliche Wohnen 1143 m? —!’ — £
Nutzfliche Gewerbe 178 m? ~
Anzahl Wohnungen 25 g

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

L6

Architekt SMBW Architekten maier+wezel

+ Beidem Gebdude handelt es sich um ein
Holzhaus und als solches zeigt es sich auch
und sieht auch wirklich nach einem Holz-
haus aus.

Alle Wohnungen haben mindestens 2 Be-
lichtungsseiten und mindestens 1 Loggia.

7.

’ ||!H"|||||H|| )

Grundrisse mit “Durchwohnen’ schaffen
GrofRziigigkeit und lichtdurchflutete Rau-
me. W
‘)
il
|||I|I||||
Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2236 m?
Nutzflache Wohnen 1181 m?
Nutzflache Gewerbe 206 m?
Anzahl Wohnungen 13

Ansicht StralRe

Perspektive
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Investorenauswahlverfahren
2. BA Neckarbogen-Mitte

Wisteniol Hats und Stadtebau GmbH, Ludwigibisg
SMBW  Architekten Tibingen
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[ t IMMO REAL ESTATE GmbH CL] [0

nvestor m Gdé T 6
[

Architekt BOETTLE ARCHITEKTEN NEE ﬁ,__'] PLI,_F

+ Hochwertige Architektur trifft auf innovati-
ve Bauweise. Eine klassische, zeitlose und
ruhige Fassade ist regelmaRig strukturiert
und traditionell in Wande und Pfeiler auf-
gelost.

« Im EG befindet sich ein groRes zusam-
menhangendes Gewerbe und durch eine
sflexible Grundrissgestaltung sind im1.-3.
Obergeschoss Wohnungen oder alternative
Biroflache und nach oben grolRere Woh-
nungen moglich.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2272 m?
Nutzfldche Wohnen 1269,8 m?
Nutzflache Gewerbe 182,5 m?
Anzahl Wohnungen 22

Perspektive

11N
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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IVA 2. BA MNeckarbogen-Mitte ¥ &
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Investor weisenburger projekt gmbh

Architekt SWS ARCHITEKTEN PartGmbB

+ Das EG wird straBenseitig gewerblich ge-
nutzt, hier wird eine Nutzung als Kiosk mit
integrierter Poststelle vorgeschlagen.

+ Insgesamt besteht das Gebdude aus 14
Wohneinheiten mit 4 Einzimmerwohnun-
gen, 2 Zweizimmerwohnungen, 5 Dreizim-
merwohnungen und 3 Vierzimmerwohnun-
gen.

+ Die Dachflache wird mit Treppe und Aufzug
erschlossen, sie dient als gemeinschaftlich
nutzbare Freiflache fiir die Hausgemein-
schaft.

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1571,3 m?
Nutzflache Wohnen 972,9 m?
Nutzflache Gewerbe 55 m?
Anzahl Wohnungen 14

) ____/

Ansicht StralRe
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Ansicht Innenhof
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INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN NECKARBOGEN HEILBRONN_PLANUNGSGRUNDSTUCK L7
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Investor Paulus Wohnbau GmbH @G DDDE'[I [0 ]
_ Hofkammer des Hauses Wiirttemberg _ G H = I]EI L7
Architekt éBckltektur 6H Reginald Eckhoff  Freier Architekt O] Cmc] T

+ Das Haus ist als urbanes Wohn- und Ge-
schaftshaus konzipiert. Die Grundrisse sind
flir junges, stadtisches Wohnen, mit opti-
mierten Quadratmeterflachen und daher
giunstigen Wohnungen, als Dreispanner
entwickelt.

« Firdas urbane Flair am Stadtboulevard der
Paula-Fuchs-Alle wird im Erdgeschoss eine
Wein-Bar mit Weinautomaten zum ,selbst-
zapfen“ vorgeschlagen.

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1539,72 m?
Nutzflache Wohnen 838,15 m?
Nutzflache Gewerbe 132,66 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

1 1

19997

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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L7 _ URBAMNES WOHNEN
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @G L)
e pR AY
Architekt pro.b Planungsgesellschaft mbH & Co. KG CIT] o] T

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1380 m?
Nutzflache Wohnen 840 m?
Nutzflache Gewerbe 153 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive
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Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @G
ad

L7

Architekt Nuyken von Oefele Architekten BDA und
Stadtplaner PartGmbB

« L7 COLIVING ist ein urbanes Stiick Stadt fir
vielfaltigste gemeinschaftliche Lebensmo-
delle. Hier kbnnen Menschen zu erschwing-
lichen Preisen und in Gemeinschaft leben.

« Den Kernvon L7 COLIVING bilden sechs
Maisonettewohnungen zu je ca. 160m?2.

« Das Dach ist nicht nur der Treffpunkt fir
die Hausgemeinschaft, sondern verbindet
sich mit den Dachlandschaften der Nach-
bargebdude.

« Das Erdgeschoss bietet maximale Flexibi-
litdt und kann sich den wechselnden Quar-
tiersbediirfnissen anpassen.

Grundstiicksflache 306 m?
BGF 1897,42 m? | _—— - =
Nutzfliche Wohnen 1011,94 m? YRS ¢ - <
Nutzfliche Gewerbe 141,48 m? —fr . ' i | any
Anzahl Wohnungen 6

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren
2. BA Neckarbogen-Mitte
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L,_II_IL
0

L8

Investor weisenburger projekt gmbh @GEI

Architekt Peter W. Schmidt Architekten GmbH |D‘—|,—||4=

+ Die architektonische Idee fiir die Bebauung
des Grundstiicks, ist der Entwurf eines zeit-
gemdRen urbanen Stadthauses.

« Ein besonderer Schwerpunkt liegt bei den
Themen Bewohnermix, innovative Gemein-
schaft, Nachhaltigkeit, Energie und Griin-
raum.

+ Ein bunter Bewohnermix vom Studierenden
in der 1-Zimmer-Wohnung bis zur Familie in
der 4-Zimmerwohnung findet im Gebdude
eine passende Wohnform.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 1920 m?
Nutzflache Wohnen 1396 m?
Nutzflache Gewerbe 251 m?
Anzahl Wohnungen 17

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G i Rt
Re qr A
Architekt AllesWirdGut Architektur ZT GmbH Rl "sdlk=s

Ankommen: Kolonnaden markieren den
Eingang, durchgestecktes Café und Works-

pace
Organisation: klare Zonierung der Wohn-
grundrisse

Durchgesteckt: GroRRziigiger durchgesteck-
ter Wohnraum

Freirdume: offene und gleichzeitig ge-
schiitzte Loggien

Grundstiicksflache 320 m?
BGF 2188 m?
Nutzflache Wohnen 1209 m?
Nutzflache Gewerbe 196 m?
Anzahl Wohnungen 18

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @

miA
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Architekt Tobias-Sebastian Miiller-Nischwitz |D‘—|,—||4=

(GIORNO Knollerm Miller-Nischwitz-GbR)

+ Der Entwurf des Hauses Wesen soll sich auf
den wesentlichen Kern eines Wohn- und
Geschéaftsgebdaudes besinnen.

+ Im Haus Wesen sollen Funktionen gebiin-
delt werden, um Flachen zu sparen und die
Gemeinschaft zu beleben.

« Die Wohnungen sind effi zient geschnitten.
Durch intelligente Grundrissorganisation,
das Mitdenken von Mobelierungsvarianten
und groRziigigen Fensteroff nungen wirkt
die Wohnung aber gréBer als sie ist.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2281 m?
Nutzflache Wohnen 1506 m?
Nutzflache Gewerbe 168 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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‘&‘ INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN EELE
2. BAUABSCHNITT NECKARBOGEN-MITTE
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @

miA
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Architekt Meili, Peter GmbH Miinchen |D‘—|,—||4

+ Flexible Verteilung von 1-3-Zimmer- Woh-
nungen. Die Wohnungen stapeln sich vom
1.0G bis zum 5.0G in einheitlich Uberlager-
te Geschosswohnungen. Sowohl Konstruk-
tionsraster als auch Wohnungstypologien
zeichnen sich in den Fassaden ab.

« Zur Paula-Fuchs-Allee hin wird im EG eine
groflziigige Einzelhandelsflache angeboten.

« Aufdem Dach wird eine eigene Dachterras-
se mit Pavillon fiir das Haus angeboten.

Grundstiicksflache 354,72 m?
BGF 2142,81 m?
Nutzflache Wohnen 1113,17 m?
Nutzflache Gewerbe 210,42 m?
Anzahl Wohnungen 21

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren
2. BA Neckarbogen-Mitte

Wistenrol Haws- und Stadiebau GmbH, Ludwigsbung
Moii, Palgr Architekien, Minchan

Laats« Pt LandscratiaAnchilgidur Sadipbung, Kransbeeg
Vi £ Hiitiecien GAbH, MGRChin
Gacbaltichat I Miarkt- und ABRALRacRung mbH, Ludwigibuig

Aty dew Vv i L

KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN

g U UGG i A Hechtan

319



320 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION

Investor Durr Holding GmbH @GEI %‘—";

L8

Architekt de Winder Architekten GmbH

0 U
[

+ Geplantist ein Haus fiir Berufstatige,
Singles, Alleinerziehende mit Kind, klei-
ne Familien und alle, die mitten im Leben
stehen. Die typisierten Grundrisse nutzen
die Wohnflache effizient und sind auf das
Wesentliche reduziert.

+ Grundidee ist es, im Erdgeschol Orte fiir
Kommunikation, Leben, Arbeit und den tag-
lichen Bedarf entstehen zu lassen.

Grundstiicksflache 360 m?
BGF 2260 m?
Nutzflache Wohnen 1010 m?
Nutzflache Gewerbe 281 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor weisenburger projekt gmbh @GEI %‘—";

L9

Architekt PIA Architekten GmbH |D\_"_“4=

Grundstiicksflache 319 m?
BGF 1757,62 m?
Nutzflache Wohnen 637,73 m?
Nutzflache Gewerbe 55,96 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G I ] EIDE

Architekt Franz und Sue ZT GmbH
Architekten und Generalplaner

« Die Griine Krone. Ein Gebaude, das die
freistehende Lage des Bauplatzes nutzt
und durch maximale Belichtung und Ori-
entierung offene und helle Wohnraume fir
Familien ermoglicht.

« Der Entwurf schafft ein Haus, in dem ver-
schiedenste Wohnungstypen- und grolRen
kombiniert werden und dadurch die unter-
schiedlichen Konzepte des Familienwoh-
nens in einem Haus vereint.

« Im Erdgeschoss wird ein Co-Working Space
zur Verfiigung gestellt; das Dach beher-
bergt ein Gewdchshaus.

Grundstiicksflache 391 m?
BGF 1318,5 m?
Nutzflache Wohnen 715,5 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 11
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1WA 2. BA Neckarbogen-Mitte
Griine Krone - L9
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Investor Paulus Wohnbau GmbH und @G D'—"—'L'E LA—H]
Hofkammer Projektentwicklung GmbH 0 0 o o UL
Architekt KTH Architektengesellschaft mbH ﬁI_IrDI |—\_"_"J|; |D\_"_“4=

+ Freie Geschossflachen ermdglichen frei
organisierbare und umnutzbare Grundrisse:
Senioren-Apartments, Senioren-Wohnun-
gen, Senioren-WG

+ Freistehendes Gebaude ermoglicht diffe-
renzierte, freie Orientierung/AuRenraum-
bezug

« Zugang lUber geschiitzten Vorbereich

+ Alle Wohneinheiten mit Terrassen/Loggien

Grundstiicksflache 391 m?
BGF 1432,5 m?
Nutzflache Wohnen 824 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Baugemeinschaft Hybrid L9 2 %‘—";
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Architekt Kaupp + Frank Architekten GmbH |D‘—|,—||4=

+  Kommunikation: Versetzt angeordnete
Balkone bilden besonnte AuBenwohnraume
und Orte der Kommunikation zwischen den
Bewohnern.

+ (Dach)Garten: Die Hausgemeinschaft nutzt
und pflegt den griinen Gemeinschaftsraum
auf dem Flachdach.

« Cradle to Cradle: Monolitische Bauteilauf-
bauten konnen am Ende des Lebenszyklus
dem Ressourcenkreislauf wieder zugefiihrt
werden.

+ Pflaztroge: In die Fassade integrierte be-
pflanzte Troge beglinstigen die Luftquali-
tat.

Grundstiicksflache 410 m?
BGF 1858 m?
Nutzflache Wohnen 850 m?
Nutzflache Gewerbe 37 m?
Anzahl Wohnungen 13

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH @

mh
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Architekt HHF Architekten |D\_"_“4=

+ Dachgarten und Zwischenrdume: Dach und
ErschlieBung dienen als Begegnungsort

« Mobility Hub und Gemeinschaftsraum: Ge-
meinschaftliches Erdgeschoss fiirs Quartier

+ Wohnungsmix: Unterschiedliche Wohnungs-
groRen moglich

Grundstiicksflache 391 m?

BGF 1243 m?

Nutzflache Wohnen 609 m?

Nutzflache Gewerbe 85 m? I v

Anzahl Wohnungen 14 e R e

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren
2. BA Neckarbogen-Mitte
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Investor Weillenburger Projekt GmbH @GEI

L10

Architekt Kihnl+Schmidt Architekten AG

« Dem besonderen Anspruch an eine nachhal-
tige soziale Durchmischung und Starkung
des Gemeinwesens des Quartiers bietet das
Gebaude, der sogenannte ,Chess Cube®
hierzu unterschiedlichste Ansatze.

« Eine groRe Anzahl an verschiedenen Woh-
nungstypen und WohnungsgroRen wurden

geschaffen, um den vielfédltigen Anspriichen

der Bewohner von Heilbronn gerecht zu

werden.

A g RS

Grundsticksflache 470 m? = —— } s
BGF 1434 m?
Nutzflache Wohnen 773 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 13

Perspektive

WL L

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof



KAPITEL 4 - EINZELARBEITEN 333

Baufeld L10
Chess Cube

W projekt
Hiwdasd ke

ol Kbnl + Schmidy




334 INVESTORENAUSWAHLVERFAHREN BAUFELDER KLM - DOKUMENTATION
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Investor Deutsche Wohnwerte GmbH & Co. KG @G
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Architekt Kranzlet+Fischer-Wasels Architekten BDA PartGmbB (1T ]

+ In Anlehnung an das Majolikahaus, (1898
Wien) von Otto Wagner in der linken Wi-
enzeile 40 mit einem Rosenmotiv auf der
Fassade und Adalbert Stifters Rosenhaus
erhalt L10 am Neckarbogen den einpragsa-
men Namen ,Bambushaus®.

« Das Bambushaus ist zugeschnitten auf
Singles, Paare, junge Familien mit und
ohne Kinder und Studierende - m/w/d in
relativ kleinen, forderfahigen und bezahl-
baren Wohnungen.

Grundstiicksflache 470 m?
BGF 1679,6 m?
Nutzflache Wohnen 1060,9 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 12

Perspektive

-

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Paulus Wohnbau/Hofkammer Projektentw. @G %'—"‘
U
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Architekt Architektur 6H Reginald Eckhoff Freier Architekt BDA [ |

« Wohnen fiir Familien auf dem Grundstiick,
in der ruhigen Seitenstrale, sozial und
okologisch, in der Formensprache zeitge-
mafRer Architektur. Der freigestellte Bau-
korper bietet eine allseitige schone Belich-
tung der familienfreundlichen Grundrisse.

« Sechs Wohnungen werden als Eigentums-
wohnungen angeboten.

+ Die klassische Lochfassade wird in Heil-
bronner Tradition mit Putz in Besen-
strichtechnik ausgefihrt.

Grundstiicksflache 470 m?
BGF 1403,24 m?
Nutzflache Wohnen 865,16 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive
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Investor MAROGE Wohnbau GmbH

Architekt markus mehwald architekt

+ Eine groRe Anzahl an verschiedenen Woh-
nungstypen und WohnungsgréRen wurden
geschaffen, um den vielfédltigen Anspriichen
der Bewohner von Heilbronn gerecht zu
werden.

+ Loftspezifisch haben die Wohnungen flie-
fende Raume die Uber einzelnen eingestell-
ten Mobel oder Wandscheiben abgegrenzt
werden.

« Die Dachterrasse ladt zum Treffen, Verwei-
len und GenieRen mit groRartigem Blick
Uber die Stadt ein. Die Weinkulturland-
schaft verbindet sich mit der Dachterrasse.

Grundstiicksflache 470 m?
BGF 1957 m?
Nutzflache Wohnen 947 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 5
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Investor Volksbau 2018 GmbH & Co. KG @G %‘—"—_
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Architekt pro.b Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

+ Das freistehende und tiefe Gebdude ermog-
licht Grundrisse fiir die unterschiedlichsten
Lebensentwiirfe. Ziel ist es in diesem Haus
Singles, Familien, aber auch alteren Stadt-
rickkehrern ein Zuhause zu bieten und
damit eine gute Mischung zu erhalten.

« Neben der Tiefgarageneinfahrt, die im Haus
integriert ist, haben wir im Norden des Ge-
bdudes den Kindergarten eingeplant.

Grundstiicksflache 470 m?
BGF 1333 m?
Nutzflache Wohnen 790 m?
Nutzflache Gewerbe 117 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH @G L %‘—"‘_
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Architekt Steidle Architekten Gesellschaft von Architekten
und Stadtplanern mbH

« Im ErdgeschoB liegt ein 2-gescholiges
Townhouse mit separatem Zugang, direkt
von der StraRe, dass sich sowohl als Woh-
natelier aber auch fiir kleingewerbliche
Nutzungen eignet.

+ Inden Obergeschossen ist aufgrund des
gewdhlten regelmafligen Rasters eine fle-
xible Verteilung der Wohnungsgrundrisse
moglich.

« Die nach Siid-Westen orientierten Loggien
erfiillen das Bediirfnis nach individueller
Privatheit.

Grundstiicksflache 470 m?
BGF 1401 m?
Nutzflache Wohnen 646 m?
Nutzflache Gewerbe 115 m?
Anzahl Wohnungen 9

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investorenauswahlverfahren
2.BA Neckarbogen-Mitte ‘
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Investor Bohringer Creativbau GmbH

Architekt Otto Bohringer

+ Die StralRenecke wird betont durch die Aus-
formung des Baukorpers und der Pflanz-
bander. Wechselspiel von Schiefer und
groRen Glaselementen bestimmt die Ober-
flachenwirkung.

« Erdgeschoss mit offener und kommunikati-
ver Atmosphare und Durchlassigkeit.

+ Eine funktionsorientierte Raumfolge und
zeitgemaRe WohnungsgrolRen spiegeln sich
in den variablen Grundrissen wider.

Grundstiicksflache 337 m?
BGF 1704 m?
Nutzflache Wohnen 987 m?
Nutzflache Gewerbe 90 m?
Anzahl Wohnungen 19
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Investor MKE Munich Investment GmbH @‘ %‘—";
ad

M1

Architekt Dip. -Ing. Aechitekt Borislav Mladjov |D‘—|,—||4=

+ Der ausgewdhlte Wohnungsmix nutzt das
Gebaudevolumen maximal aus und ermog-
licht optimierten Wohngrundrissen, die fir
den jeweiligen Baukorper am besten geeig-
net sind.

« Der Beitrag am Gemeinwesen des Quartiers
wird verstarkt durch ein ,Inklusion“ Gast-
ronomie im Erdgeschoss.

« Die Dachflache nutzt die Lage des Gebau-
des maximal aus. Die gemeinschaftliche
Flache ist im Norden mit Blick direkt auf
die zwei Seen.

Grundstiicksflache 339 m?
BGF 2121 m?
Nutzflache Wohnen 1053 m?
Nutzflache Gewerbe 188 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Bohringer Creativbau GmbH @G %‘—";
g

M3

Architekt Birgit Grol} freie Architektin |D‘—|,—||4=

+ Die Blockbebauung wird erganzt durch eine
ruhige Klinkerfassade mit Tiefgaragenzu-
fahrt.

+ Erdgeschoss mit offener und kommunikati-
ver Atmosphare und Durchlassigkeit.

+ Eine funktionsorientierte Raumfolge und
zeitgemaRe WohnungsgrolRen spiegeln sich
in den variablen Grundrissen wider. Fokus
auf kompakte 1-3 Zimmerwohnungen.

« Die Dachflachen werden intensiv begriint
und mit organischen Formen gestaltet.

Grundstiicksflache 225 m?

BGF 718 m?

Nutzflache Wohnen 403 m?

Nutzflache Gewerbe 0m? \

Anzahl Wohnungen 7 S T . S ﬁgl’“ =
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Investor Bohringer Creativbau GmbH G@GH D'—"—'L'E %‘—"‘: M5
-
Architekt Birgit Grol} freie Architektin L] |“-|,—|[JI; |D‘—|,—||4=

+ Im transparenten Erdgeschoss wird zur
Interaktion eine kommunikative Wertstoff-
sammel- und Tauschecke eingerichtet mit
Waschraum und Fahrradparkplatzen.

+ Bewohner von sozialen Wohngruppen und
Wohnungen erhalten im Erdgeschoss und
auf dem Dachgarten lebendige, vielseitige
Gemeinschaftsbereiche.

« Soziale, kulturelle und demografische Viel-
falt der Bewohner wird angestrebt. Fokus
auf kompakte 1-3 Zimmerwohnungen.

+ Die Dachflachen werden intensiv begriint
und mit organischen Formen gestaltet.

Grundstiicksflache 300 m?
BGF 1234 m?
Nutzflache Wohnen 722 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Lehen-Quartier GmbH @
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Architekt MW Architekten GmbH
Michael Becker - Mauricio Bravo - Marina Marmol
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« In Haus M5 sollen ausschlieRlich (100%)
Sozialwohnungen entstehen, um auch Men-
schen mit geringem Einkommen Wohnen in
begehrter Lage zu ermoglichen.

« In der Fahrradwerkstatt im EG trifft man
sich, um zusammen zu basteln, zu reparie-
ren oder einfach nur um sich zu treffen und
auszutauschen.

« Unser Dach verbindet. Mit Outdoorkiiche,
Platz in der Sonne oder im Schatten, hier
trifft man sich zum Flanieren oder das letz-
te Getrdank des Tages gemeinsam beim Blick
in den Sonnenuntergang zu geniellen.

Grundstiicksflache 355 m?
BGF 1495 m?
Nutzflache Wohnen 748 m?
Nutzflache Gewerbe 161 m?
Anzahl Wohnungen 10

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Bohringer Creativbau GmbH

Architekt Otto Bohringer

+  Wechselspiel von Keramik, vorgesetzten
und grolRen Glaselementen bestimmen die
Oberflachenwirkung.

+ Im transparenten Erdgeschoss wird zur
Interaktion eine kommunikative Wertstoff-
sammel- und Tauschecke eingerichtet mit
Waschraum und Fahrradparkplatzen.

« Konzeption der einzelnen Wohnungstypen
ist durch nichttragende Innenwande fir
Flexibilitat und Variabilitat gepragt.

« Dachterrasse mit Sport-Parkour, Sauna,
Treffpunkten und Aussichtsplattformen.

Grundstiicksflache 410 m?
BGF 2116 m?
Nutzflache Wohnen 1336 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 25
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Investor Lehen-Quartier GmbH @
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Architekt Ludwig + Ulmer Freie Architekten GbR |D‘—|,—||4=

+ Im Erdgeschoss des Gebdudes M6 wird fir
die Nahversorgung des Wohnquartiers an
zentraler Lage gebdudeilbergreifend mit
Gebaude M5 ein Bonus-Markt unterge-
bracht. In den oberen Geschossen befinden
sich ausschlieRlich Wohnungen mit 3 bis 5
Zimmern, die in Teilen preisgedampft ange-
boten werden.

« Neben einer grofiflachigen Photovoltaik-
anlage gibt es einen grolRziigigen Dachgar-
ten, der den Bewohnern als gemeinsamer
Freibereich mit hoher Aufenthaltsqualitat
dient.

Grundstiicksflache 411 m?
BGF 2456 m?
Nutzflache Wohnen 1300 m?
Nutzflache Gewerbe 270 m?
Anzahl Wohnungen 14

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor STRENGER Holding GmbH %‘—";

M6

Architekt PLANQUADRAT Elfers Geskes Kramer PartG mbB |D‘—|,—||4=

Architekten und Stadtplaner BDA / DASL / dwb

+ Grine Fuge: Wohnen mit Grinbezug zum
ehemaligen BUGA-Areal und dem Quartier-
splatz; griines Band wickelt sich ums Haus

« Mehrere Generationen leben, wohnen,
arbeiten und spielen unter einem Dach in
Schaltwohnungen und Wohngemeinschaf-
ten

« E-Mobilitat: e-mobility hub

+ Gemeinschaftliches EG: Co-Working-space,
Werkstatt, Generationsraum

+ Urban-Gardening auf dem Dachgarten,
gemeinschaftlicher Anbau von Gemiise und

Krautern
Grundsticksflache 515 m?
BGF 2459 m?
Nutzflache Wohnen 1294 m?
Nutzflache Gewerbe 121 m?
Anzahl Wohnungen 18
Perspektive
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Investor RVI GmbH @
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Architekt Nikola Rubic |D\_"_“4=

+ Der Zielgruppe der RVl entsprechend wurde
ein Wohnungsmix entwickelt, der aus Zwei
und Drei Zimmer Wohnungen mit effizien-
ten Grundrissen besteht.

+  Weiterhin beherbergt das EG einen ,Tante
Emma Laden 2.0 zur Versorgung der Ziel-
gruppe sowie eine Paketstation.

« Der Dachgarten ist mit tber 50 der Dach-
flache mit Photovoltaik ausgeriistet und
integriert sich mit dem griin gestalteten
Dachlandschaft.

Grundstiicksflache 410 m?
BGF 2458 m?
Nutzflache Wohnen 1252 m?
Nutzflache Gewerbe 258 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor MKE Munich Investment GmbH %‘—";

M6

Architekt Dip. -Ing. Architekt Borislav Mladjov |D‘—|,—||4=

+ Das Erdgeschoss widerspiegelt die Rolle
des Baukorpers als urbanes Zentrum. Die
West Seite des Neubaus wird im Erdge-
schoss durch ein Laden besetzt.

+ Die Ecke des Gebaudes ist 45 Grad ab-
geschnitten. Dieser Akzent fungiert als
Verbindung zwischen den zwei Seiten des
Neubaus und den 6ffentlichen Raum.

+ Der ausgewdhlte Wohnungsmix nutzt das
Gebdudevolumen maximal aus und ermdg-
licht optimierten Wohngrundrissen, die fir
den jeweiligen Baukérper am besten geeig-

net sind.
Grundstiicksflache 410 m?
BGF 2579 m?
Nutzflache Wohnen 1532 m?
Nutzflache Gewerbe 255 m?
Anzahl Wohnungen 15

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Lehen-Quartier GmbH @
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Architekt MW Architekten GmbH |D\_"_“4=

Michael Becker - Mauricio bravo - Marina Marmol

+ Die Fassade basiert auf einer Netzstruktur
als Grundelement.

+ Die geplante EG-Zone ist ganz klar struktu-
riert. Es gibt Gemeinschaftsnutzungen fir
die Bewohner mit Orientierung zum Innen-
hof und vielseitige Gewerbefldachen mit Ori-
entierung zur Paula-Fuchs- Allee und dem
Quartiersplatz.

« Um den Wohnraum im begehrtesten obers-
ten Stockwerk moéglichst vielen Bewohnern
zu ermoglichen, haben wir uns fir einen
Maisonette-Typ entschieden.

Grundstiicksflache 574 m?
BGF 2400 m?
Nutzflache Wohnen 1278 m?
Nutzflache Gewerbe 210 m?
Anzahl Wohnungen 16
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Investor Hofmann Haus GmbH & Co. KG @G %‘—";
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M7

Architekt pan m roman leonhartsberger architekt und |D‘—|,—||4=

stadtplaner

+ Die Gliederung bestehend aus Bandern und
zurlickspringenden Ausfachungen tragt die
Klarheit der Struktur nach auRen und pragt
den Charakter des stadtischen Hauses.

+ Die Erdgeschossnutzungen greifen die Lage
im Stadtraum auf: ein Nachbarschaftscafé
mit AuBenbestuhlung auf dem Quartier-
splatz bildet einen Treffpunkt fiir die Nach-
barschaft des neuen Wohnquartiers.

+ Inden finf Obergeschossen sind Wohnun-
gen unterschiedlicher Grof3e organisiert,
um eine durchmischte Bewohnerstruktur zu
ermdglichen.

Grundstiicksflache 482 m?
BGF 2422 m?
Nutzflache Wohnen 1201 m?
Nutzflache Gewerbe 237 m?
Anzahl Wohnungen 20

Perspektive
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Investor Dr. Vogg Immobilien GmbH & Co. KG @GIII |:||_"_,L|lf %'—"-: -
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Architekt Lanz - Schwager Architekten BDA Part GmbB LT o] O

+ Die Mietwohnungen sind bewusst rela-
tiv klein geschnitten und lassen dadurch,
trotz attraktiver Lage, gedampfte Mieten
erwarten. Als barrierefreie Mietwohnungen
konnen sie durch den Zuschnitt verschie-
dentlich genutzt werden.

+ Sowohl die gesamte Hofflache, wie auch
groRe Teile der Dachflachen stehen der
gemeinschaftlichen Nutzung fir die Haus-
bewohner zur Verfiigung.

+ Im Erdgeschoss werden stralRenseitig Co-
working-Einheiten vorgeschlagen.

Grundstiicksflache 483 m?

BGF 2436 m?

Nutzflache Wohnen 1250 m?

Nutzflache Gewerbe 173 m? .

Anzahl Wohnungen 20 i

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Bonava Wohnbau GmbH @G %‘—";
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Architekt Fischer Architekten GmbH |D\_"_“4=

+ Inden Obergeschossen ist eine Nutzung
mit 1-4-Zimmerwohnungen geplant, die
dank kompakter und variabler Zuschnitte
flir eine moglichst vielfaltige Nutzerschicht
geeignet und bezahlbar sein sollen.

« Im Erdgeschoss sind zwei Gewerbeeinhei-
ten vorgesehen. Beide kénnen flexibel fir
Einzelhandel, Gastronomie, Biiros, Praxen
und vergleichbare Nutzungen ausgebaut
werden.

« Die Dachebene bietet einen hochwertig
gestalteten Garten.

Grundstiicksflache 480 m?
BGF 2839 m?
Nutzflache Wohnen 1259 m?
Nutzflache Gewerbe 253 m?
Anzahl Wohnungen 21

Perspektive

Ansicht StralRe Ansicht Innenhof
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Investor Pflugfelder Planen und Bauen GmbH & Co. KG 'G %‘—";
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Architekt Danner Yildiz Architekten GmbH |D‘—|,—||4=

+ Das Mehrgenerationenhaus bietet 18 Woh-
nungen, davon 6 im geférderten Wohnungs-
bau. Unterschiedliche Wohnungsgrofien
und Wohnungsqualitdten von der Einzim-
merwohnung Uber 2-Zimmerwohnungen
im geférderten Wohnungsbau bis hin zur
groflziigigen Wohnung mit Atrium im obers-
ten Geschoss bilden einen bunten Mix und
fordern eine durchmischte Bewohnerstruk-
tur unterschiedlichster Altersklassen.

+ Im Erdgeschoss ist eine flexible Sondernut-
zung flr die Bewohner vorgesehen.

:
]
3

$

-

Grundsticksflache 374 m?
BGF 2012 m?
Nutzfldache Wohnen 1233 m?
Nutzflache Gewerbe 0 m?
Anzahl Wohnungen 18
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Investor iQ INTELLIGENTES WOHNEN GmbH 'CI .
of
Architekt andOFFICE Freie Architekten PartGmbB CIT] e

+ Atrium in den Wohnungen: Penthouse Woh-
nungen mit einzigartigem Atrium

+ Vollflachige PV-Anlage: Vollflachige PV-An-
lage zur Bewirtschaftung des gemeinschaft-
lichen Eigentums

+ Holzstander Konstruktion mit einer Holz-
fassade: Reduktion der Betriebskosten
durch Witterungsbestandige Holzfassade

+ Fresh-Box: Angebot von regionalen Lebens-
mitteln

« 1Q-Club: Steuerung des Gebaudes liber die
Hauseigene App

Grundstiicksflache 373 m?
BGF 624 m?
Nutzflache Wohnen 1224 m?
Nutzflache Gewerbe 4 m?
Anzahl Wohnungen 17

'l M8
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Konkretisierungsphase
und Ausblick

Von der Auswahl zum Baugesuch




Nach der Entscheidung des Gemeinderates, der Empfehlung des
Auswahlgremiums zu folgen, wurden die 28 Grundstiicke der
Baufelder K, L und M, des zweiten Bauabschnittes den ausge-

wahlten Investoren offiziell anhand gegeben.

In enger Abstimmung mit der Stadt Heilbronn und der Baukom-
mission, als standigem Gremium, wurden die Planungen der
Wettbewerbsbeitréage von den Architekturbiiros bis zur Bauge-
suchsreife weitergefiihrt.

Hierbei konnten bereits im Vorfeld zum Bauantrag baufeldiiber-
greifende Themen erortert werden. Anpassungen an den Ent-
wirfen und Nutzungskonzepten wurden im Einzelfall mit der
Baukommission sowie der Stadt Heilbronn abgestimmt.

Dazu fanden je nach Bedarf und Planungsstand insgesamt zehn
Sitzungen der Baukommission, sowohl digital als auch in Prasenz
statt.
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Baufeldweise und in Leitung durch die Stadt Heilbronn, wurden
parallel in regelméaRigen Baufeldrunden Abstimmung zu den Ge-
meinschaftsflachen getroffen.

Insbesondere die Gestaltung und das Vorgehen hinsichtlich der

Tiefgaragen- und Untergeschossplanung sowie des Innenhofes

wurde hier vorangetrieben.
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Gruf3wort Baubiirgermeister Ringle

Wer aufmerksam durch Heilbronn geht, nimmt den Umbruch
wahr, in dem sich die Stadt befindet. Die dynamische Entwick-
lung und das stetige Wachstum rufen eine kluge und zukunfts-
weisende Stadtentwicklung auf die Agenda. An vorderster Stelle
steht dabei die Herausforderung den Zeitgeist zu treffen und die
Bediirfnisse der hier lebenden Menschen zu erkennen. Das Stadt-
quartier Neckarbogen ist fiir die Stadt Heilbronn ein wichtiges
architektonisches Vorzeigeprojekt zur innovativen und nachhal-
tigen Stadtentwicklung und soll den Bewohnern die Moglichkeit
geben, in zentraler Innenstadtlage urban und unter Einbezug von
ansprechenden Griinanlagen und Wasserlandschaften gleichzei-
tig naturnah zu leben.

Mit Amtsantritt 2022 wurde der Neckarbogen ein Teil meiner
Verantwortung, die bauliche Planung und Ausrichtung der Stadt
Heilbronn zu begleiten.

Die Erfolge des ersten Bauabschnittes und der Bundesgarten-
schau 2019 im Kopf, sowie die Fortschritte des zweiten Bauab-
schnittes vor Augen, freue ich mich, dass es uns gelungen ist,
auch in der aktuell in vielen Bereichen angespannten Situation,
die Entwicklung dieses besonderen Quartieres im Herzen von
Heilbronn weiter voranzutreiben.

Wo heute noch Baustellenverkehr zu beobachten ist, werden in

Baublirgermeister Andreas Ringle

den kommenden Jahren weitere Bereiche erschlossen, um dem
enormen Interesse an unserer Stadt und dem weiter hohen Be-

volkerungswachstum Rechnung zu tragen.

In direkter Nachbarschaft des Zukunftsparks Wohlgelegen und
vis a vis zu der Erweiterung des Bildungscampus, ist das Stadt-
quartier Neckarbogen mehr denn je das zukunftsfahige Quartier,
das durch seine Kleinteiligkeit individuelle Wohnformen und
ansprechende Gewerbeflachen in anspruchsvoller Architektur
moglich macht.

Um diesen hohen Anspruch zu halten und weiter zu gewahrleis-
ten, tragt die wertvolle Arbeit der Baukommission, die als Instru-
ment der Qualitadtssicherung fungiert, maRgeblich dazu bei. Die
Jury bestehend aus Fachleuten in Architektur, Stadtplanung und
Bauverwaltung nimmt sich Zeit, um die einzelnen eingereichten
Arbeiten intensiv zu priifen.

Ich freue mich, Teil dieses Gremiums zu sein und die Aufsiedlung
des Neckarbogens als zukunftsfahiges Stadtquartier auch in den
nachsten Jahren mit zu begleiten.
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Auslobung INVESTOREN
B-PLAN Anhandgabe KONZEPT
' b PLANUNG
GESTALTUNGSHANDBUCH
AUSLOBUNG Verkauf
RAHMENPLANUNG 4 BAUGESUCH
BAU
V' N 4 ]
1
Empfehlung : |
L
Konzept : !
BEWERTUNGSGREMIUM < | :
Konkretisierungsplanung : :
| 1
|
|

BAUKOMMISSION

Die Arbeit der Baukommission

Die Baukommission ist ein neutrales Beurteilungsgremium, das
durch die Stadt berufen wird. Sie setzt sich aus einer Experten-
gruppe von Stadtplanern und Architekten zusammen und beur-
teilt die konkreten Bauvorhaben aus den Wettbewerbsunterla-
gen.

Ein Augenmerk der Baukommission liegt in der Qualitatssiche-
rung, bei der das Gremium an der Seite der Verwaltung die Pla-
nung und Realisierung der vorgelegten Konzepte beratend gelei-
tet und fiir die Einhaltung der Qualitat sorgt. Die zentrale Rolle
spielt dabei das Kriterium Nutzungsmischung. So stehen bei der
Auswahl der eingereichten Arbeiten folgende Themen im Vorder-
grund, die den perfekten Mix ergeben sollen: Mietwohnungen,
Baugemeinschaften, geférderter Wohnraum und Eigentum Hand
in Hand mit wohnvertraglichem Gewerbe und Gastronomie. Da-
neben gehort eine abwechslungsreiche und individuelle Archi-
tektur mit unterschiedlichsten Materialien als wichtiges Bewer-
tungskriterium dazu.

Als Grundlage fiir die Arbeit der Baukommission dient das Ge-
staltungshandbuch. So hat sich bei den bisherigen Sitzungen
eine Art Verfahrenskodex entwickelt: Bei der Beratung geht es
um Férdern statt Kritisieren, Ermoglichen statt Verhindern und
Wertschatzen statt Geringschatzen. Daher kann die Baukommis-
sion in begriindeten Einzelféllen auch Abweichungen vom Ge-
staltungshandbuch zulassen.



Ausblick



KAPITEL 5 - KONKRETISIERUNGSPHASE UND AUSBLICK 381

Realisierungsphase: Mit dem Spatenstich im Bau-
feld K haben am 29.09.2022 die Ausfiihrenden Ar-
beiten des zweiten Bauabschnittes im Neckarbogen
begonnen.

Nachdem im Vorfeld durch die Stadt Heilbronn be-
reits die ErschlielSungsarbeiten im Tief- und Stra-
Renbau erfolgt sind, folgt mit den Arbeiten in den
drei Baufeldern nun sukzessive die Realisierung
der drei Tiefgaragen und 28 Hochbauten.
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Projekte im Neckarbogen



BUGA-Briicke

Das Stadtquartier Neckarbogen wird sudlich und westlich von
groleren Gleisanlagen und im Osten vom Altarm des Neckars
begrenzt. Eine Vernetzung iiber diese raumlichen Trennlinien
in angrenzende Stadtteile und zu wichtigen Funktionen wie OP-
NV-Haltestellen ist insbesondere fiir FuBganger und Radfahrer
unerldsslich.

Die BUGA-Briicke, eine Ful3- und Radwegebriicke, verbindet auf
kiirzestem Weg das Stadtquartier Neckarbogen mit dem wich-
tigen OPNV-Knotenpunkt am Hauptbahnhof. Hier bestehen An-
schliisse zwischen Stadtbussen, Regionalbussen, Stadtbahnen
sowie Regional- und Fernziigen.

Die Gestaltung der neuen Briicke wurde in einem Wettbewerbs-
verfahren in dem Biiro arch?? mit Peter und Lochner Ingenieure

gefunden. Die Realisierung begann im Jahr 2020.

Paula-Fuchs-Allee, 2. Abschnitt

Die Paula-Fuchs-Allee ist die HaupterschlieBung ins Stadtquar-
tier Neckarbogen. Ein erster kurzer Abschnitt wurde mit den ost-
lichen drei Baufeldern zu deren ErschlieRung realisiert. Mit der
weiteren Aufsiedlung wird der StraRenzug der Paula-Fuchs-Allee
nach Westen in einem zweiten Abschnitt mit gleicher Gestal-
tung fortgefiihrt. Fiir den Charakter der Allee sind seitlich jeweils
Baumreihen vorgesehen. In Bereichen ohne Linksabbiegerspur
werden die Fahrspuren durch begriinte Mittelstreifen mit Bau-
men getrennt, so dass eine stark begriinte ErschlieBungsstralie
entsteht.
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Quartiersgarage und Energiezentrale

Der offentliche Raum mit seiner Gestaltung und Nutzung pragt
maRgeblich den Charakter eines Stadtquartiers. Insbesondere
das parkende Privatfahrzeug soll im Neckarbogen den &ffent-
lichen Raum nicht verstellen oder gar dominieren. Neben den
Tiefgaragen unter den einzelnen Baufeldern werden Abstellmég-
lichkeiten fiir Fahrzeuge in einer Quartiersgarage angeboten.
Diese Quartiersgarage entsteht zeitgleich mit den Baufeldern
des zweiten Bauabschnitts siidlich der Paula-Fuchs-Allee. Durch
die Integration eines Mobility Hubs mit Sharing-Angeboten vom
Scooter, Fahrrad Giber PKW zum Transporter und Info-Point zum
OPNV sollen neue Mobilitatsformen aktiv unterstiitzt werden.

In die Quartieragarage integriert wird ebenfalls eine Energie-
zentrale. Mit hocheffizienter Kraft-Warmekopplung (Warme
und Strom) und einem hohen Anteil an erneuerbaren Energien
entsteht ein flexibler und verldsslicher Energiemix. Dezentrale
Warmepumpen und Photovoltaikanlagen erganzen das Gesamt-
konzept.

Internationale Schule

Im sidlichen Teil des Neckarbogens, entlang der Bahnlinie wird
die Internationale Schule, die Josef-Schwarz-Schule gebaut. Der
Entwurf von Behnisch Architekten spiegelt die Dreigliedrigkeit
deutlich in der Kubatur wieder und nimmt damit auch die Struk-
tur der umliegenden Baufelder auf.

Die Josef-Schwarz-Schule liegt direkt an der neuen BUGA-Briicke

und ist so hervorragend an den OPNV angebunden.

Sommerinsel

Zwischen Karlssee und FloRRhafen liegt die Sommerinsel mit ih-
ren insgesamt 7 Baufeldern, welche nach dem zweiten Bauab-
schnitt sukzessive in die Konzeptvergabe und anschlieRend in
die Realisierung gehen werden. Dabei haben die Baufelder an
den beiden Enden vermittelnde Aufgaben in Gebaudekubatur
und Nutzung zu erfiillen in Bezug auf die urbane, sechsgeschos-
sige Bebauung am FlofRhafen. Die Baufelder mit direkter Lage zu
den beiden Seen werden entgegen der geschlossenen, urbanen
Struktur starker aufgelockert, in der Hohe etwas zurlickgenom-
men und Landschaftsbeziige mit Durchblicken ausgebildet.
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Fachgutachter*innen
+ Herr Burgermeister Hajek (Dez. IV)
+ Herr Nagel, Architekt, Stadtplaner, Bundesstiftung Baukultur,
Potsdam
« Herr Riehle, Architekt, Stadtplaner,
Domino Holding GmbH + Co. KG Reutlingen
« Frau Simon-Philipp, Architektin Stadtplanerin,
urbi-et Stuttgart
+ Frau Neitmann, Architektin, Forum StadtLandKunst, Hamburg
« Herr Klink, Erster Biirgermeister Schwabisch Hall

Sachgutachter*innen

+ Herr Mergel, Oberblirgermeister Stadt Heilbronn
« Herr Randecker, CDU-Fraktion

« Herr Heinrich, CDU-Fraktion

« Frau Bay, Biindnis 90/Griinen

« Frau Morschheuser, Biindnis 90/Griinen
» Frau Kugler-Wendt, SPD-Fraktion

« Herr Hinderer, SPD-Fraktion

« Herr Seher, AfD

« Herr Burkhardt, FWV

« Frau Dorr, FDP
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Berater*innen ohne Stimmrecht

+ Herr Dr. Bohmer, Planungs- und Baurechtsamt,
Stadt Heilbronn

+ Frau Ferchau, Planungs- und Baurechtsamt,
Stadt Heilbronn

+ Herr Fries, Amt flir Liegenschaften und Stadterneuerung,
Stadt Heilbronn

« Frau Horning, Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung,
Stadt Heilbronn

« Frau Mrosek, Amt fiir Liegenschaften und Stadterneuerung,
Stadt Heilbronn

« Herr Wille, Machleidt GmbH

Koordination und Vorpriifung

« Daniel Cabrera, winkelmueller.architekten, Berlin
+ Sophie Cottier, winkelmueller.architekten, Berlin
« llja Haub, Machleidt GmbH, Berlin

« Stefanie Kirchner, Machleidt GmbH, Berlin

+ Katharina Landvogt, Machleidt GmbH, Berlin

« Leon Morscher, Machleidt GmbH, Berlin

« Lasse Schmalful’, Machleidt GmbH, Berlin

« Christopher Schwenke, Machleidt GmbH, Berlin
« Laravon Thienen, Machleidt GmbH, Berlin

« Steffen Worsdorfer, Machleidt GmbH, Berlin

unter Einbeziehung der beratenden Mitarbeiter*innen der
Fachamter der Stadt Heilbronn
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