Wichtige Informationen fiir Sanierungswillige/Bauherren

Planungs- und Baurechtsamt
CicilienstraBe 45 Detaillierte Baubeschreibung’
74072 Heilbronn zum Antrag auf Genehmigung nach § 172 Bau6B im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung

Bauteil Bestand Planung
(Material, Farbe, Zustand) Material, Farbe)

Antrag auf Genehmigung nach § 172 BauGB im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung 1) Dach

1.1 Dacheindeckung (Ziegeltyp)

. 12 Dachdammung
Aktenzeichen Bauantrag (falls erforderlich)':

Bearbeiterin': 13 Dachaufbauten/Dachfenster/
technische Aufbauten

Bauherr 1.4 Dachdetails
(2!

Name, Vorname bz, fi it gt Telfon, " Traufe, Dachrinne/

e, Ortgang/
allrohr)

2) Fassade

2.1 StraBenfassade(n)

(2B. Ziegel, Fachwerk, Putz,
Anstrich, Dammung innen/auBen)

Baugrundstiick 2.2 Seitenfassade(n)

Gemeind,Gemarkung, Fur ursic,Srate, Haus-. (28, Ziegel, Fachwerk, Putz,
Anstrich, Dammung innenfauBen)

23 Fassadendetails
(zB. Sandsteingesimse/-gewande)

2.4 Sockel (z.8. Sandstein)
Bauvorhaben

3.1 Fenster
(Darstellung Gestaltung/Teilung)

3.2 Fensterumrandungen
(Gesimse, Gewande, Faschen)

33 B liladen

Gebiudedaten 34 TarenfTore
(Darstellung Gestaltung)

o ‘ Letzte Modernserings-[Umsaumatiahmen

3.5 Trumrandungen
(Gewénde, Faschen]

3.6 AuBentreppe(n)

3.7 Vardcher

Ort, Datum Antragsteller 4) Sonstiges

" wird von der Gemeinde ausgefalit " Es missen nur dicjenigen Bauteile angegeben werden, die von den geplanten SanierungsmaBnahmen betroffen sind.

Genehmigungspflicht

Durch die Erhaltungssatzung werden ortsbildtypische Gebadude rechtlich ver-
bindlich geschiitzt. Im Geltungsbereich bediirfen der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsdnderung und die Neuerrichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.
Bei VerstoBen kénnen BuBgelder bis zu 25.000 Euro verhdngt werden.

e Dadurch sind Abbriiche ortsbildpragender Gebaude unzuldssig.

e Anderungen am duBeren Erscheinungsbild miissen mit der Stadt abgestimmt
werden (z.B. eine Anderung historischer Fensterdffnungen, eine AuBendam-
mung bzw. ein neuer Anstrich oder eine Neueindeckung des Dachs). Somit
soll insbesondere das Anstreichen, Verputzen und Ddmmen pragender Ziegel-
fassaden von auB3en verhindert werden und eine ortsbildgerechte Gestaltung
sichergestellt werden.

e Neubauten miissen sich gestalterisch in die Umgebung einfligen.

Unabhéngig davon ist die Energieeinsparverordnung und deren Durchfiihrungsver-
ordnung grundsatzlich einzuhalten. Fiir Verdnderungen an Baudenkmalern ist eine
weitergehende denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Erforderliche Antragsunterlagen

Beim Planungs- und Baurechtsamt ist der Antrag auf Genehmigung im Gel-
tungsbereich einer Erhaltungssatzung mit der zugehdrigen Baubeschreibung
einzureichen. Darin missen die geplanten MaBnahmen (z.B. Neueindeckung
Dach, neuer Fassadenanstrich etc.) beschrieben werden.

Antragsformulare sind im Service-Center des Planungs- und Baurechtsamts
(Technisches Rathaus, CicilienstraBe 45, Erdgeschoss) erhiltlich oder kénnen
im Internet unter www.heilbronn.de heruntergeladen werden. Dariiber hinaus
konnen je nach Vorhaben weitere Unterlagen zur Beurteilung notwendig werden,
z.B. Fotomontagen oder Ansichten der betroffenen Fassadenseiten mit Darstellung
der geplanten Anderungen.

Kostenlose Beratung

Um Hauseigentiimer bei der Sanierung ihrer Gebdude zu unterstiitzen, bietet die
Stadt im Zuge des Genehmigungsverfahrens eine kostenlose Beratung vor Ort an.
Dabei werden Tipps gegeben, wie man sein Gebdude trotz der Erhaltungssatzung
energetisch sanieren kann.

Geltungsbereich (Ubersichtsplan)
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Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst die Bereiche von Alt-Béckingen,
in denen ein einheitliches Ortsbild vorhanden ist und die in iberwiegendem MalBe
schon vor dem Zweiten Weltkrieg bebaut worden sind.

Ansprechpartner fiir die Erhaltungssatzung

z.B. flr die Vereinbarung von Beratungsterminen ist
Herr von Frantzius beim Planungs- und Baurechtsamt.

CéacilienstraBe 45 - 74072 Heilbronn
Telefon: 07131/56-3236 - Fax 07131/56-3129
E-Mail: tilmann.vonfrantzius@heilbronn.de

Antragsformulare und weitere Informationen

im Internet unter www.heilbronn.de
unter der Rubrik ,Bauen & Wohnen" und ,Erhaltungssatzung Alt-Bdckingen”

Baudezernat

Planungs- und Baurechtsamt

Februar 2010
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Stadt Heilbronn



Vorwort

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

in Alt-Bockingen hat sich bis heute ein relativ geschlossenes Ortsbild erhalten, auf
das die Bockinger stolz sein konnen. Neben dem dorflich gepragten Ortskern mit
einzelnen Fachwerkhdusern wird es vor allem durch die Gebdude aus dem 19. und
friihen 20. Jahrhundert mit ihren farbig gestalteten Ziegelfassaden gepragt.

Das Ortsbild wirkt deshalb einheitlich, weil die historische Bebauung viele Gemein-
samkeiten aufweist. Die Gebaude sind fast durchgehend direkt an die StraBe gebaut
und haben in der Regel eine einheitliche Hohe, Dachform und Fassadengestaltung.
Von besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild ist die Verwendung regionaler Bau-
produkte wie Ziegel, Sandstein, Holz und feinkérnigem Putz sowie eine zuriick-
haltende Farbgebung. Dabei sind viele schone Baudetails noch heute sichtbar.

Um dieses einzigartige Ortsbild zu schiitzen, hat der Gemeinderat am 01.10.2009 die
Erhaltungssatzung ,Alt-Bockingen” beschlossen. Damit werden auch Sanierungs-
maBnahmen wie z.B. eine Fassadenerneuerung genehmigungspflichtig.

Der Grund dafiir war ein schleichender Verlust historischer Gebdude und Fassaden
durch Abbriiche und durch gestalterisch unpassende MaBnahmen (wie z.B. das
Anstreichen, Verputzen und Dammen historischer Ziegelfassaden, der Verlust von
Fassadendetails wie z.B. historischer Fenster, Tiren und Klappldden, der Einsatz
kiinstlicher Materialien etc.).

Insgesamt sollte die Erhaltungssatzung nicht als Einschrdnkung, sondern als
groBe Chance fiir Bockingen betrachtet werden. Um Hauseigentiimer/innen bei
der Gebdudesanierung zu unterstiitzen, bietet die Stadt Heilbronn eine fiir den
Bauherren kostenlose Vorberatung durch einen externen Sanierungsfachmann an.
Die Beratung hat zum Ziel, Energieeinsparung und Ortsbilderhaltung in Einklang
zu bringen.

Wenn alle mitmachen, kann es gelingen, Alt-Bockingen noch lebenswerter zu
machen und dabei den besonderen historischen Charme des Stadtteils zu bewahren.

b bt

Helmut Himmelsbach
Oberblirgermeister

Ortsbildpragende Gebaude; Ziegelgebaude, Fachwerk- und Siedlungshauser

Sanierungsvorgaben [ -tipps

Mit der Satzung wird vor allem das Ziel verfolgt, die um 1900 entstandene
Bebauung mit ihren pragenden Ziegelgebduden zu erhalten. Typisch ist eine
StraBenrandbebauung mit einer einheitlichen Traufhohe, die liberwiegend aus
zwei- bis zweieinhalbgeschossigen Gebauden besteht. Haufig anzutreffen sind
parallel oder senkrecht zur StraBe angeordnete Doppelhduser mit Garten im
riickwartigen Bereich. Dabei sind es vor allem die aufwandig, mit bunten Ziegeln,
Klinkern und Sandstein gestalteten Fassaden, die geschiitzt werden sollen.

Im alten Ortskern im Bereich der heutigen SeestraBe, Klingenberger-, Stedinger
StraBe und PfarrstraBe sind zudem noch einige Fachwerkh&user erhalten, die einen
Eindruck vom einstigen Bauern- und Weingartnerdorf mit seinen landwirtschaft-
lichen Hofstellen vermitteln. In einigen Fallen bestehen sogar noch geschlossene
Gehdofte mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern direkt an der StraBe und den
dahinter angeordneten Nebengebiuden (Stille, Scheunen etc.).

Der westliche Teil Alt-Bockingens wird z.B. im Bereich der MiihlstraBe und Stock-
heimer StraBe durch Siedlungshduser aus den 20er und 30er Jahren geprigt.
Diese zweigeschossigen Gebdude wurden im traditionellen Baustil in einer ein-
heitlichen Bauflucht errichtet. Typisch ist eine symmetrische Fassadengestaltung
mit farblich abgesetztem Sockel und einem steilen Walmdach.

In alten Bauzeichnungen um 1900 erkennt man noch historische Baudetails wie
Ziegelmauerwerk, einen abgesetzten Sockel, deutlich ausgeprdgte Fensterbanke
und —umrandungen, geteilte Holzfenster, Klappladen sowie eine ruhige Dachflache
ohne Offnungen und Dachaufbauten:

TSTRASSEN-ANSICHT .

Grundsatzlich wird durch die Erhaltungssatzung das duBere Erscheinungsbild mit

seinen Fassaden und Dachflachen geschiitzt. Darunter fallen insbesondere:

e Sockel, Tiir- und Fensterumrandungen und sonstige Fassadendetails aus
Sandstein (Sanierung mit Restauriermdrtel moglichst durch einen Spezialisten,
Anstrich nur im Ausnahmefall mit sandfarbener Mineralfarbe),

e Ziegelmauerwerk (dieses soll nicht Giberstrichen, verputzt oder von auBen ge-
dammt werden, stattdessen ist eine Reinigung und Fugensanierung sinnvoll,
bestehende Anstriche kdnnen mit dem sog. ,Jos-Verfahren" entfernt werden),

e die historische Fassadenordnung (mit ihren Fenster- und Tiir6ffnungen),

e historische Tiiren, Fenster und Klappldden (Sanierung, im Ausnahmefall Aus-
tausch durch Neuanschaffungen aus Holz),

e das historische Dach mitsamt seiner Details (mdglichst Vermeidung von
Dachaufbauten [ Dacheinschnitten; neue Dachanschliisse sind aus Holz, neue
Rinnen/ Fallrohre [ Verblechungen aus Kupfer bzw. Titanzink auszufiihren) und

e historische Dachziegel (Erhalt oder Neueindeckung mit ortsbildgerechten
Ziegeln, in der Regel naturrote Tonziegel ohne Glasur/Engobierung).

Die Farb- und Materialwahl muss sich an der regionalen Bautradition orientieren.
Grelle Farben und kiinstliche bzw. ortsuntypische Materialien (wie z.B. Kacheln,
Granit, Aluminium, Kunststoff) sollen nicht verwendet werden. Die Sanierung von
Doppelhdusern ist gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Bei einer energetischen Sanierung des Gebdudes miissen Ortsbilderhaltung und

Energieeinsparung in Einklang gebracht werden. Durch eine Dammung der Keller-

decke, der obersten Geschossdecke bzw. des Daches sowie durch den Einbau eines

neuen Heizungssystems lasst sich schon ohne groBe gestalterische Verdnderungen
sehr viel Energie einsparen. Gestalterisch problematisch ist dagegen haufig eine

AuBenddmmung, da hierdurch der historische Charakter verloren geht:

e Historische StraBenfassaden mit Ziegelmauerwerk, Fachwerk oder anderen
schiitzenswerten Details (wie z.B. Tiir- und Fensterumrandungen sowie Fen-
sterbdnken aus Sandstein) diirfen deshalb nicht von auBen, sondern nur von
innen gedammt werden.

e Ob eine Seitenfassade geddmmt werden kann, wird im Einzelfall aufgrund
der Bedeutung fiir das Ortsbild beurteilt. Der Sandsteinsockel sowie ein Ab-
stand von mindestens 40 cm zur straBenseitigen Ecke muss in jedem Falle
freigehalten werden. Im Ubergangsbereich kann das Fallrohr angebracht
werden. Wichtig bei einer Diammung ist zudem eine zum Gebdude passende
Gestaltung: z.B. durch die Verwendung eines feinkdrnigen Putzes, durch eine
ortsbildtypische Fassadenfarbe, ggf. mit einer Hervorhebung der Fensteroff-
nungen durch farblich abgesetzte Fensterumrandungen (sog. Putzfaschen,
siehe Bild oben rechts) sowie durch passende Fensterbinke.

e FEine Innenddmmung von ca. 6 cm ist heutzutage technisch machbar, wenn
diffusionsfihige Materialien (z.B. Calciumsilikatplatten) verwendet werden,
kein GbermaBiger Feuchtigkeitseintrag von auBen oder von unten vorliegt
und im Detail auf eine sorgfaltige, fachgerechte Ausfiihrung geachtet wird.
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