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2 DOKUMENTATION UND METHODENBERICHT

1. Vorbemerkungen

Der Mietspiegel der Stadt Heilbronn 2024 wurde im Auftrag der Stadt Heilbronn durch die FUB
IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH, Hamburg erstellt. Es handelt sich um einen ,qualifi-
zierten Mietspiegel“ im Sinne des § 558d BGB.

Mit Inkrafttreten des Mietspiegelreformgesetzes (MsRG) und der Mietspiegelverordnung (MsV)
am 1. Juli 2022 anderten sich die Rahmenbedingungen der Mietspiegelerstellung u.a. fir die
Stadt Heilbronn, da fur Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern die Mietspiegelerstellung
Pflicht wurde (§ 558c BGB, 2. Satz).

Gesetzliche Grundlage des qualifizierten Mietspiegels

Die rechtliche Grundlage des Mietspiegels findet sich im Blrgerlichen Gesetzbuch (BGB). Der
Mietspiegel stellt eine Ubersicht Uber die in Heilbronn am 1. April 2024 gezahlten Mieten fir
nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GrélRe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage dar. Nach den gesetzlichen Vorschriften sind nur solche Mieten einbezogen, die in den
letzten sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertrage) oder, von Erhéhungen nach § 560 BGB ab-
gesehen (Betriebskostenerhéhungen), geandert wurden(Mieterhéhungen). Die ausgewiesenen
Mieten werden kurz ,ortstbliche Vergleichsmiete genannt.

Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhaltnissen die Mdglich-
keit, in eigener Verantwortung die ortstbliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB zu ermitteln,
ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten und Zeit flr Gutachten auf-
wenden zu mussen. Auch bei Neuabschlissen von Mietvertragen kann der Mietspiegel als Ori-
entierungshilfe herangezogen werden.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass qualifizierte Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Mark-
tentwicklung angepasst werden sollen.

Bedeutung eines qualifizierten Mietspiegels

Fir einen qualifizierten Mietspiegel spricht, dass dieser durch die breite Datenbasis den ortli-
chen Mietwohnungsmarkt im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften abbildet. Liegt ein qualifi-
zierter Mietspiegel vor, so 16st dies besondere Rechtsfolgen aus:

o Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel Angaben fiir eine Wohnung, so hat die Vermieterin oder
der Vermieter diese Angabe auch dann mitzuteilen, wenn er die Mietdnderung auf ein ande-
res Begrindungsmittel stitzt (§ 558a Abs. 3 BGB; Mitteilungspflicht).

¢ In einem gerichtlichen Verfahren wird widerleglich vermutet, dass die im qualifizierten Miet-
spiegel ausgewiesenen Entgelte die ortslibliche Vergleichsmiete wiedergeben (§ 558d Abs.
3 BGB; Vermutungswirkung).

Rahmenbedingungen durch das Mietspiegelreformgesetz und die Mietspiegelverordnung

Mit Inkrafttreten des Mietspiegelreformgesetzes (MsRG) und der Mietspiegelverordnung (MsV)
am 1. Juli 2022 anderten sich die Rahmenbedingungen der Mietspiegelerstellung grundlegend:

¢ In § 558c BGB wurde nach Satz 1 erganzt: ,Fur Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern
sind Mietspiegel zu erstellen.”

e In § 558c Satz 3 BGB wurde ,sollen veréffentlicht werden® durch ,sind zu verdffentlichen® er-
setzt.

o Artikel 238 § 1 EGBGB regelt die Datentubermittlung von Grundsteuer- und Einwohnermelde-
daten. Diese Grundlagendaten mussen zur Verfugung gestellt werden und die Daten durfen
von Stellen verarbeitet werden, die von der nach Landesrecht zustandigen Behorde (in Ba-
den-Wirttemberg sind dies die Gemeinden) damit beauftragt wurden.
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o Artikel 238 § 2 EGBGB legt die Auskunftspflicht fir Mietende und Vermietende von Wohn-
raum fest. Ein Verstol stellt eine bulRgeldbehaftete Ordnungswidrigkeit dar (entspricht Artikel
238 § 4 EGBGB).

e Es besteht eine Dokumentations- und Veroffentlichungspflicht zum Mietspiegel. Die Doku-
mente ,Methodenbericht® und ,Mietspiegelbroschire* missen kostenfrei im Internet verfug-
bar sein. Fur die Veroéffentlichung der Mietspiegelbroschiire gilt hierbei eine Sollfrist von neun
Monaten nach Erhebungsstichtag.

Der Mietspiegel der Stadt Heilbronn wurde auf Basis einer Neuerhebung aus der mietspiegelre-
levanten Grundgesamtheit erstellt. Er gibt einen reprasentativen Uberblick Giber die zurzeit am
Markt tatsachlich gezahlten Mieten im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand. Der Stichtag,
auf den sich die erhobenen Daten beziehen, ist der 1. April 2024. Der qualifizierte Mietspiegel
der Stadt Heilbronn stellt nach Auffassung der Mitglieder des Arbeitskreises Mietspiegel ein ver-
I&ssliches Instrument bei der Begriindung von Mieterhéhungen dar. Der Methodenbericht doku-
mentiert nachfolgend die Arbeitsschritte und -ergebnisse der Erstellung des qualifizierten Miet-
spiegels der Stadt Heilbronn 2024.

2. Arbeitskreis Mietspiegel

Die Vorbereitung, Durchflihrung und Auswertung der Erhebung wurden durch den Arbeitskreis
(AK-) Mietspiegel begleitet. Die konstituierende Sitzung fand am 19.10.2023 statt. Im AK-Miet-
spiegel sind folgende Organisationen bzw. Institutionen vertreten:

Mieterbund Heilbronn-Franken e. V.

Haus und Grundeigentiimerverein Heilbronn und Umgebung e. V.
GEWO Wohnungsbaugenossenschaft Heilbronn eG
Heimstattengemeinschaft Neckarsulm/Heilbronn eG

Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau

Stadtsiedlung Heilbronn GmbH

Stadt Heilbronn — Abteilung Immobilienbewertung und Bodenordnung
Stadt Heilbronn — Abteilung Baurecht - Service Center Bauen und Wohnen
Stadt Heilbronn — Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung

Stadt Heilbronn - Amt flr Familie, Jugend und Senioren

Jobcenter Stadt Heilbronn

Die Mitwirkung des Arbeitskreises bezog sich auf methodische und rechtliche Fragestellungen,
wie etwa die Methodik der Datenerhebung sowie die Auswertung und Interpretation der Daten.

Den Mitwirkenden wurden alle relevanten Unterlagen zur Verfligung gestellt, sodass eine effek-
tive und zielgerichtete Zusammenarbeit méglich war. Die Sitzungen wurden von Herrn Hille und
Herrn Jacobi, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung der Stadt Heilbronn, sowie den Mitar-
beitenden von FUB IGES moderiert.

Der Mietspiegel 2024 fur nicht preisgebundenen Wohnraum in der Stadt Heilbronn wurde vom
Haus und Grundeigentimerverein Heilbronn und Umgebung e.V. in der Sitzung des AK-Miet-
spiegel am 14. Mai 2024 als qualifizierter Mietspiegel nach § 558d BGB anerkannt. Die Aner-
kennung durch den Mieterbund Heilbronn-Franken e.V. folgte am 31. Mai 2024. Der Gemeinde-
rat der Stadt Heilbronn hat mit dem Beschluss vom 04.07.2024 ebenfalls den qualifizierten Teil
des Mietspiegels Heilbronn 2024 fiir frei finanzierte Wohnungen nach § 558 d Biirgerliches Ge-
setzbuch anerkannt.

Mit der Anerkennung des Mietspiegels im Sinne von § 588d Abs. 1 Satz 1 des BGB erhalt der
Heilbronner Mietspiegel ab dem 01. August 2024 seine Rechtskraft.
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3. Datenschutz

Die Datenschutzbestimmungen wurden von FUB IGES bei der Erstellung des qualifizierten der
Stadt Heilbronn strikt eingehalten und in einem Vertrag zur Auftragsdatenverarbeitung (AV-Ver-
trag) festgelegt, welcher mit dem Datenschutzbeauftragten der Stadt Heilbronn abgestimmt
wurde. Die Erarbeitung des Mietspiegels erfolgte nach den derzeit geltenden Vorschriften des
Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) sowie der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO).

Im Vertrag zur Auftragsdatenverarbeitung vom 30.11.2023 zwischen der Stadt Heilbronn, ver-
treten durch den Oberburgermeister und FUB IGES, vertreten durch den Bereichsleiter, wurden
insbesondere Gegenstand, Art, Zweck und Dauer der Datenverarbeitung, Pflichten von FUB I-
GES und der Auftraggeberin sowie Regelungen zur datenschutzkonformen Léschung und Ver-
nichtung der Daten vereinbart. Im AV-Vertrag wurden u. a. der Umgang mit personenbezoge-
nen Daten und die Beriicksichtigung datenschutzrechtlicher Belange, insbesondere die Mal}-
nahmen zur datenschutzkonformen Ldschung und Vernichtung der Daten zu Erhebungs- und
Projektende, beschrieben. Des Weiteren sind technisch-organisatorische MalRhahmen festge-
schrieben, die FUB IGES garantiert. Dies betrifft u. a. die Sicherung der Vertraulichkeit, Integri-
tat und Verflgbarkeit der Systeme sowie der personenbezogenen Daten nach dem aktuellen
Stand der Technik.

Die Mitarbeitenden von FUB IGES sind im Rahmen ihrer Tatigkeit auf die Einhaltung des Daten-
schutzes und auf Verschwiegenheit verpflichtet.

Die datenschutzrechtlichen Belange wurden von FUB IGES durch folgende MaRnahmen ge-
wahrleistet:

o Der Zugriff auf die datenschutzrechtlich relevanten Grundlagen- und Erhebungsdaten er-
folgte ausschlie3lich durch die mit der Erstellung des Mietspiegels der Stadt Heilbronn be-
trauten Mitarbeitenden und deren definierte Benutzerrechte.

¢ Bei FUB IGES erfolgte die Bearbeitung der Erhebungsunterlagen tagstber in abschlie3baren
Buroraumen, aul3erhalb der Arbeitszeiten wurden die Unterlagen in einem gesonderten Da-
tenschutzraum mit begrenztem Zugangsrecht gelagert.

¢ Die zur Identifizierung der oder des Befragten generierte Kennung wurde nach Abschluss
dieser Arbeiten geldscht und es besteht keine Moglichkeit eines Ruckschlusses aus dem Er-
hebungsdatensatz auf die befragten Personen.

e Die Auswertung der Erhebungsdaten erfolgte auf Basis der anonymisierten Daten. Die Aus-
weisung der Ergebnisse erfolgt nur in aggregierter Form und orientiert sich hierbei an dem
Tabellenraster des Mietspiegels bzw. der ausgewiesenen Zu- und Abschlage. Ein Riuck-
schluss auf den Einzelfall ist hierdurch nicht moéglich.

Gemalf Art. 13 und 14 der DS-GVO wurden die Mietenden sowie Vermietenden im Anschreiben
der Stadt Heilbronn daruber informiert, wie ihre personenbezogenen Daten verarbeitet werden.

Die Erstellung der Befragungs-Grundgesamtheitsdatei basiert auf den Daten aus dem Einwoh-
nermelderegister und der Grundsteuer B, die von der Stadt Heilbronn aufbereitet wurden. Die
Stichprobenziehung wurde auf dieser Grundlage von FUB IGES vorgenommen.

4. Wohnwertmerkmale im Mietrecht

Die im BGB genannten Wohnwertmerkmale dienen als Grundraster fir den Heilbronner Miet-
spiegel. Das deutsche Vergleichsmietensystem basiert auf der Grundannahme, dass fur anna-
hernd gleichwertige Wohnungen eine ahnliche Miete bezahlt werden sollte. Dieses System gibt
Vermietenden den Anspruch auf eine ortstibliche Miethéhe, den Mietenden soll es davor schit-
zen, mehr flr seine Wohnung zu zahlen als im ortstypischen Durchschnitt tblich ist.
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Das seit dem 01.09.2001 in das BGB integrierte Mietrecht (§ 535 ff) benennt in § 558 Abs. 2
funf Wohnwertmerkmale, nach denen Wohnungen hinsichtlich ihrer Qualitat miteinander vergli-
chen werden sollen: Art, Grol3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage.

Die konkrete Ausgestaltung der finf Wohnwertmerkmale im Mietspiegel bleibt dem Mietspie-
gelerstellenden Uberlassen, er hat aufgrund seiner sachlichen und fachlichen Kompetenz eine
gewisse Gestaltungsfreiheit, solange er sich im Ublichen und gesetzlichen Rahmen bewegt’.

4.1. Art des Mietobjekts

Der Heilbronner Mietspiegel gilt flir abgeschlossene frei finanzierte Mietwohnungen in Mehrfa-
milienhausern. Dazu zahlen sowohl Etagenwohnungen als auch Dachgeschoss-, Souterrain-
und Maisonettewohnungen. Ausgeschlossen sind hingegen vermietete Einzelzimmer, d. h. Zim-
mer innerhalb einer Wohnung, z. B. Zimmer in einer Wohngemeinschaft sowie Wohnungen mit
unter 20 m? oder tber 170 m? Wohnflache. Weiterhin ausgeschlossen sind moblierte oder teil-
mdblierte Wohnungen sowie Wohnungen, fir die mehrere Mietvertrage bestehen. Die Wohnun-
gen mussen zudem Uber ein Bad, ein Innen-WC und eine Sammelheizung verfuigen.

Dieser Geltungsbereich bestimmt nicht nur die spatere Anwendung der Mietpreisibersicht, son-
dern er ist auch bereits bei der Datenerhebung so weit wie mdglich zu berlcksichtigen. Woh-
nungen, die diesen Kriterien nicht genligen, sind aus der Auswertung auszuschlief’en, damit
Geltungsbereich und Datenauswertungsbereich deckungsgleich sind.

42. Grole

Mit der Wohnungsgrofe ist die Wohnflache der Wohnung in Quadratmetern gemeint. lhre ge-
naue Berechnung sollte in Anlehnung an die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(WoFI1V) erfolgen. Die Wohnungsgrélie umfasst dabei die Wohnflache ohne Zusatzraume au-
Rerhalb der Wohnung wie z. B. Keller, Waschkiiche oder Garage.

Im Heilbronner Mietspiegel werden funf Groenklassen abgebildet:

25 m? bis 45 m?

mehr als 45 m? bis 60 m?
mehr als 60 m? bis 75 m?
mehr als 75 m? bis 90 m?
mehr als 90 m? bis 250 m?2

4.3. Ausstattung

MaRgeblich fur die Ermittlung der ortstblichen Vergleichsmiete und damit fur die Berlcksichti-
gung im Mietspiegel ist die vom Vermietenden gestellte Wohnungs- und Gebaudeausstattung.

Entsprechend der Abstimmung im Arbeitskreis erfolgt die Ausweisung im Heilbronner Mietspie-
gel nur fur Wohnungen, die ein vermieterseitig gestelltes Bad, ein Innen-WC und eine Sammel-
heizung aufweisen. Wohnungen mit einer Minderausstattung werden nicht im Heilbronner Miet-
spiegel ausgewiesen.

Die Ausstattungsmerkmale sind wie folgt definiert:

e Ausstattungsmerkmal Bad:

Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen, der mit
einer Badewanne und/oder Dusche und einem Waschbecken ausgestattet ist.

' Vgl. Bérstinghaus/Clar, a.a.0., Rdn 82 ff.
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e Ausstattungsmerkmal Innen-WC:
Unter einem Innen-WC ist ein separater Raum innerhalb der Wohnung zu verstehen und/
oder das WC ist ein Bestandteil des Badezimmers.

o Ausstattungsmerkmal Sammelheizung:
Unter einer Sammelheizung sind alle Heizungsarten zu verstehen, bei denen die Warme-
und Energieerzeugung von einer zentralen Stelle aus erfolgt und alle Wohnraume erwarmt
werden. Eine Etagenheizung ist einer Sammelheizung gleichzusetzen, wenn sie samtliche
Wohnraume erwarmt und die Brennstoffversorgung automatisch, also nicht von Hand, er-
folgt.

Zusatzliche vom Vermietenden gestellte Ausstattungsmerkmale finden im Heilbronner Mietspie-
gel Uber die Preisspannen Berticksichtigung. Hierzu wurde vom AK-Mietspiegel eine Orientie-
rungshilfe zur Spanneneinordnung erarbeitet, die den Anwendern zur Verfugung steht. Die Ori-
entierungshilfe zur Spanneneinordnung ist nicht Bestandteil des qualifizierten Mietspiegels.

4.4. Beschaffenheit

In vielen Mietspiegeln wird das Wohnwertmerkmal ,Beschaffenheit® zumeist Uber den Indikator
Baualter abgebildet. Grundsatzlich ist mit diesem Merkmal ,,... der Zuschnitt der Wohnung ein-
schliellich der mitvermieteten Hausteile sowie Art und Gestaltung der Umgebung gemeint so-
wie die Bauweise und auch der Instandhaltungsgrad“?. Eine Reihe von Untersuchungen hat ge-
zeigt, dass der Einfluss des mietpreisdifferenzierenden Merkmals aufgrund der zunehmenden
Modernisierung geringer geworden ist. Dies betrifft hauptsachlich den Altbauwohnungsbestand.

In Abstimmung mit dem AK-Mietspiegel wurde das Wohnwertmerkmal ,Beschaffenheit” Gber
das Baualter im qualifizierten Mietspiegel Heilbronn 2024 bericksichtigt.

Die Baualtersklasseneinteilung wurde im AK-Mietspiegel diskutiert und nachfolgend festgelegt.

Daraus ergeben sich fir den Heilbronner Mietspiegel 2024 acht Baualtersklassen:

bis 1959 e 1995 bis 2001
1960 bis 1977 e 2002 bis 2009
1978 bis 1984 e 2010 bis 2015
1985 bis 1994 e 2016 bis 2024

4.5. Lage des Mietobjekts

In Mietspiegeln wird als Lagemerkmal des Mietobjekts die Wohnlage in der Gemeinde darge-
stellt. Somit reprasentiert der Mietspiegel grundsatzlich Wohnungen in einer durchschnittlichen
Lage im Gebaude. Die Wohnlageneinstufung einer Adresse gibt die Lagequalitaten des weite-
ren Wohnumfeldes im Heilbronner Stadtgebiet wieder. Die vorliegende Wohnlagenzuordnung
wurde vom Gutachterausschuss der Stadt Heilbronn erstellt und ist Resultat sachkundiger Ex-
pertise.

Fir die Bewertung von einzelnen Mietwohnungen ist das Wohnlagenverzeichnis nur eine Orien-
tierungshilfe. Im Einzelfall kann es zu Abweichungen bei der Bewertung von einzelnen Gebau-
den/ Wohnanlagen oder Wohnungen kommen.

In Abstimmung mit dem AK-Mietspiegel wird im Mietspiegel Heilbronn 2024 die Wohnlage in der
Orientierungshilfe berticksichtigt. Dabei gilt die mittlere Wohnlage als Standard. Die einfache
Wohnlage ist wohnwertmindernd, die gute Wohnlage als wohnwerterhéhend. Die Orientierungs-
hilfe zur Spanneneinordnung gehért nicht zum qualifizierten Teil des Mietspiegels.

2 Vgl. Borstinghaus/Clar, a.a.0., Rdn 132.
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5. Grundgesamtheit und Gewichtung des Wohnungsbestands

5.1.  Erstellung der Grundgesamtheit

Zunachst wurden vom Burgeramt der Stadt Heilbronn aus KM-EWO eine Adressdatei von voll-
jahrigen Einwohnerinnen und Einwohnern mit Hauptwohnsitz in der Stadt Heilbronn ohne Aus-
kunftssperre erstellt. Aus dieser Adressliste wurden alle nicht mietspiegelrelevanten Adressen
wie z.B. Betreutes Wohnen, Senioren-, und Pflegeheime, Fliichtlingsunterklinfte, Studierenden-
wohnheime etc. entfernt.

AnschlielRend wurden die Datensatze auf die Haushaltevorstande reduziert, d.h. alle Daten-
satze von z.B. Ehegatten und Kinder wurden entfernt. Falls in groReren Haushalten die Grol3-
eltern noch im Haushalt wohnen, wurden mehrere Haushaltsvorstande angezeigt. Hier wurden
i.d.R. die erwachsenen Kinder als Haushaltsvorstandvorstand angenommen.

Ziel war es, dass alle Haushaltsvorstande in Heilbronn nur einen Zeileneintrag hatten.

5.2. Aufstellung einer Gewichtungsmatrix

Anschlielend wurden aus den Grundsteuerdaten kleinere und gréliere Vermietende herausge-
filtert. FUB IGES hatte auch Angaben zu den Baujahren der Gebaude (Wohnungen) von der
Stadt Heilbronn bekommen. Die Adressen der Miethaushalte (Wohnungen) und die Wohnungen
der Vermieterinnen und Vermieter wurden mit den Baualtersangaben verbunden, um daraus
eine Gewichtungsmatrix aufzubauen. Die Ergebnisse der Befragung wurden mit den Daten ab-
geglichen, um entsprechende Gewichtungsfaktoren abzuleiten.

5.3. Gewichtung des Wohnungsbestands nach Baujahr

Auf der gewonnenen Datengrundlage konnte eine nach Baujahr geschichtete (disproportionale)
Bruttostichprobe gezogen werden. Diese Gewichtung war erforderlich, weil:

e Der Wohnungsbestand in &lteren Baualtersklassen wesentlich gréRer ist und eine Uberre-
prasentation dieser Baujahre vermieden werden sollte.

e Sich die Angaben der Stadt Heilbronn zum Baujahr zu ca. 95 % mit den Angaben in den
Fragebogen deckten. Allerdings entsprachen einige Angaben der Befragten nicht den Uber-
mittelten Baualter der Stadt Heilbronn (etwa bei aufgestockten oder angebauten Gebaude-
teilen).

5.4. Gewichtung nach Vermietendentyp

Die Wohnungsstichprobe der Vermietenden wurde anteilig an der ermittelten Grundgesamtheit
des Heilbronner Wohnungsbestands ausgerichtet. Diese Gewichtung nach dem Vermietenden-
typ ist notwendig, da bei Vermietern, insbesondere bei institutionellen Vermietern, allgemein
eine héhere Teilnahmebereitschaft besteht. Bei privaten Vermietern und vor allem bei Miet-
haushalten ist trotz Teilnahmeverpflichtung diese Bereitschaft nicht ganz so hoch ausgepragt.
Hier durch entsteht eine Verzerrung im Datenrtcklauf.

6. Datenerhebung und Datenplausibilisierung

Die Datenerhebung wurde im Rahmen der Befragungen von Mietenden sowie von Vermieten-
den durch FUB IGES durchgefuhrt und betreut. Der Datenricklauf wurde gesichtet und zur wei-
teren Bearbeitung in einen Gesamtdatensatz zusammengefasst.
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6.1. Grundgesamtheit und Stichprobe

Der Mietspiegel Heilbronn 2024 ist eine Neuerhebung auf Basis einer reprasentativen Zufalls-
stichprobe auf Grundlage der von der Stadt Heilbronn zur Verfiigung gestellten Daten aus dem
Einwohnermelderegister und einem Auszug aus der Grundsteuerdatei.

Bei der Aufbereitung der Befragungsgrundgesamtheit wurden die Gebaude ausgeschlossen,
die ausschliel3lich nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Zusatzlich erfolgte eine Bereinigung
um Gebaude, die als Wohnheime genutzt werden. Bei diesen Gebauden handelt es sich um
nicht mietspiegelrelevanten Bestand. Wohnungen in Wohnheimen sind von der Auswertung flr
einen Mietspiegel auszuschlielen, da es sich hierbei nicht um einen frei zuganglichen Woh-
nungsbestand handelt. Aulerdem basiert deren Mietpreisbildung auf Sonderkonditionen und
kann daher nicht als ortsliblich angesehen werden.

Zudem sollten moglichst viele selbstnutzende Eigentimerinnen und Eigentiimer vor der Stich-
probenziehung aus der Befragungsgrundgesamtheit ausgeschlossen werden. Zur Identifizie-
rung der selbstnutzenden Eigentimerinnen und Eigentimer erlaubt der Gesetzgeber die Nut-
zung eines Auszugs aus der Grundsteuerdatei.

Nach der Datenbereinigung stand eine Befragungsgrundgesamtheit von 44.974 Befragungsfalle
(= Haushalte) in Heilbronn fir die gesamte Befragung zur Verfligung. Daraus wurde eine Zu-
fallsstichprobe von 8.001 Stichprobenfallen gezogen.

Tab. 1: Geschichtete Stichprobenziehung nach Baualtersklassen

Anzahl releyanter Anteil an Stichproben- Anteil an den

Baualtersklasse = Haushalte in del_’ Grundgesamtheit Umfang relevanten

Grundgesamtheit Haushalten
ohne Baualter 1.510 3% 889 58,9%
bis 1959 17.972 40% 889 4,9%
1960-1977 12.261 27% 889 7,3%
1978-1984 2.220 5% 889 40,0%
1985-1994 4.831 11% 889 18,4%
1995-2001 2.092 5% 889 42,5%
2002-2009 1.304 3% 927 71,1%
2010-2015 851 2% 851 100,0%
2016-2024 1.933 4% 889 46,0%
Gesamt 44.974 100% 8.001 17,8%

Die Stichprobenziehung erfolgte nach Baualtersklassen geschichtet. Ziel war die Gleichvertei-
lung der Stichprobe Uber die Baualtersklassen, damit fur alle Baualtersklassen aussagekraftige
Ergebnisse erzielt wirden. Es gab relativ viele Gebdude ohne Baualtersangaben in den Daten,
sodass Gebaude ohne Baualter in einer gesonderten Stichprobe zusammengefasst und gleich
gewichtet bertcksichtigt wurden. Fir die Baualtersklassen 2010-2015 war der Umfang geringer
als die anstrebte Stichprobe, daher wurde die Baualtersklasse 2002-2009 leicht Ubersteuert.

Die Befragung von Mietenden sowie Vermietenden erfordern bei der Datenanalyse eine Ge-
wichtung der Daten (vgl. Kap. 7.2 Datengewichtung, S. 16).
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Befragung der Mieterinnen und Mieter

4.766 Stichprobenfalle (Miethaushalte = Wohnung) wurden fir die Befragung der Mieterinnen
und Mieter genutzt. Insbesondere wurden Miethaushalte an Adressen befragt, an denen es
mehreren Vermietenden gab. An diesen Adressen bzw. bei vermieteten Wohnungen in Wohnei-
gentimergemeinschaften kdnnen die ausgewahlten Miethaushalte nicht eindeutig einer Vermie-
terin oder einem Vermieter zugeordnet werden. Daher wurden diese Haushalte im Rahmen der
Mietendenbefragung befragt.

Befragung der Vermieterinnen und Vermieter

Fir die Befragung der Vermieterinnen und Vermieter wurde 3.235 Stichproben (Miethaushalte =
Wohnung) verwendet. Zu den Wohnadressen der Miethaushalte wurden die entsprechenden
Vermietenden und deren Anschriften Uber die Grundsteuerdaten identifiziert. Fur die Befragung
erhielten die Vermietenden im Anschreiben eine oder mehrere Adressen von ihren Miethaushal-
ten genannt, zu deren Wohnungen sie Angaben machen sollten.

Bei den Vermietenden wurde eine Differenzierung vorgenommen, je nach Anzahl der vermiete-
ten Wohnungen. Alle, die bis zu drei Wohnungen vermieten, wurden als Klein-Vermietende defi-
niert. Sie erhielten ein Anschreiben, in dem bis zu drei ihrer Miethaushalte aus der Stichprobe
genannt wurden und zu deren Wohnungen die Vermietenden die entsprechenden Angaben ma-
chen sollten. Jeder dieser Miethaushalte war mit einer Fragebogennummer verknlpft, mit der
sich die Vermietenden in den Online-Fragebogen einloggen konnten.

Alle Vermietenden, die mehr als drei Wohnungen vermieteten, wurden als Grol3-Vermietende
oder als institutionell Vermietende definiert. Sie bekamen eine Liste mit ausgewahlten Miet-
haushalten zu deren Wohnungen sie in einer Excel-Liste die entsprechenden Angaben machen
sollten.

6.2. Befragungsunterlagen

Fir die Datenerhebung bei Mietenden sowie bei Vermietenden wurden von FUB IGES in Zu-
sammenarbeit mit der Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung der Stadt Heilbronn Erhe-
bungsunterlagen entworfen und mit dem AK-Mietspiegel abgestimmt und z.T. beschlossen.

Die Befragungsunterlagen bestanden, jeweils an Mietende oder Vermietende gerichtet, aus ei-
nem:

e Gemeinsamen Anschreiben von Stadt Heilbronn, Mieterbund Heilbronn-Franken e. V. und
Haus und Grundeigentimerverein Heilbronn und Umgebung e. V.

e Online-Version der Fragebogen

e Excel-Tabelle zur digitalen Datenlieferung der Grol3-Vermietenden

e Ersten Erinnerungsschreiben

e Zweiten Erinnerungsschreiben

e Fragebogen zur schriftlichen Beantwortung

e Freiumschlag fir die Rucksendung des Papierfragebogens
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Tab. 2: Aussendungen Befragungsunterlagen

Anzahl Anzahl Anschrei-
Datum Aktion Mieteran- Vermieter- ben ins-
schreiben anschreiben gesamt

26.02.24 Versand der gemeinsamen Erstanschreiben 4.766 3.235 8.001
08.03.24 1. Versand von angeforderten Fragebogen 103 59 162
11.03.24 1. Erinnerungsschreiben (ohne Fragebogen) 3.378 1.158 4,536
19.03.24 2. Versand von angeforderten Fragebogen 59 50 109
25.03.24 2. Erinnerungsschreiben mit Fragebogen 1.755 526 2.281

12.04.24 Befragungsende/Abschaltung Online-Fragebogen (offiziell 05.04.2024)

6.2.1. ,Online-first“-Strategie

Die Stadt Heilbronn wahlte fur die Befragung die ,online-first“-Strategie. Damit wurden die Fra-
gebogen im ersten Schritt nur digital zur Verfliigung gestellt, d.h. die Befragten konnten ihre Da-
ten direkt in das Online-Befragungstool eingeben. Die Klein-Vermietenden erhielten ein Schrei-
ben mit individuellen Online-Zugangsdaten je angefragter Wohnung. Die Gro3-Vermietenden
erhielten eine Excel-Datei, in der sie die Daten der entsprechenden Wohnungen eintragen
konnten.

Die Vorteile der ,online-first“-Strategie:

¢ Ressourcenschonung, da weniger Papier verbraucht wird und weniger Postlieferungen anfal-
len. Damit ist es auch eine kostenglinstigere Variante als eine rein postalische Befragung.
Die intuitive Nutzerfuhrung und intelligente Filterfragen erleichtern das Ausfullen.

Die Fehlerquote wird verringert, da bereits bei der Dateneingabe auf Plausibilitat gepruft wird.
Die zeit- und kostenintensive manuelle Erfassung der Papierfragebogen ist stark reduziert.
Die statistische Auswertung kann schneller und effizienter bearbeitet werden. Daten, die on-
line eingehen wurden, sind verglichen mit Daten von Papierfragebogen, genauer und damit
schneller aufzubereiten.

Die Mehrzahl der befragten Mieterinnen und Mieter (91 %) haben die Online-Variante genutzt.
Bei genauerer Betrachtung haben fast alle Vermietenden (95 %) eine digital-Version gewahit.
Dabei wurden von Klein-Vermietenden zu 60 % das Online-Tool genutzt und Grof3-Vermietende
stellten ihre Daten direkt Uber eine Excel-Liste digital zur Verfligung.

Tab. 3:  Verhéltnis der Online- und Papierfragebogen

Mietende Vermietende Gesamt
Auswertungsdatensatz 3.874 59,6 % 2.621 40,4 % 6.495
davon: Online-Antworten 3.524 91,0 % 1.573 60,0 % 5.097
davon: Papierfragebogen 350 9,0 % 128 4,9 % 478
davon: Excel-Tabellen 0 0% 920 351 % 920

(GroR-Vermietende)
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6.2.2. Mehrsprachigkeit der Fragebogen

Die Erhebungsunterlagen (Anschreiben und Erinnerungsschreiben) enthielten immer Hinweise
zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen (vgl. Kap. 9.1 Gemeinsames Anschreiben an die Mie-
tenden, S. 23). Auch der Online-Fragebogen konnte in unterschiedlichen Sprachen aufgerufen
werden. Die Sprachauswahl wurde an Hand deren Haufigkeit von der Kommunalen Statistik-
stelle der Stadt Heilbronn festgelegt. Bei den Sprachen handelt es sich neben Deutsch um fol-
gende funf weitere Sprachen:

e Englisch e Polnisch ¢ Kroatisch
e Turkisch ¢ Rumanisch

Das mehrsprachige Angebot war als Service fur die Befragten gedacht und sollte gleichzeitig
die Rucklaufquote erhéhen. Nach Beendigung der Befragung ist festzustellen, dass die
deutschsprachigen Fragebogen zwar deutlich in der Mehrzahl genutzt wurden, trotzdem sieht
FUB IGES und die Stadt Heilbronn den Servicegedanken und damit den Nutzen auch fir wei-
tere Befragungen.

Tab. 4: Riickmeldung nach Sprache

Sprache Mieterfragebogen Vermieterfragebogen

Deutsch 3.259 92,5 % 1.560 99,2 %
Englisch 141 4,0 % 2 0,1 %
Turkisch 29 0,8 % 5 0,3 %
Polnisch 23 0,7 % 1 0,1 %
Rumanisch 33 0,9 % 3 0,2 %
Kroatisch 39 1,1 % 2 0,1 %
Gesamt 3.524 100,0 % 1.573 100,0 %

6.2.3. Anschreiben

Fir die Befragungen wurden die Anschreiben von der Stadt Heilbronn formuliert, mit den Betei-
ligten Organisationen abgestimmt und vom Oberburgermeister der Stadt Heilbronn, dem Vor-
stand des Mieterbund Heilbronn-Franken e.V. und dem Vorstand des Haus- und Grundeigenti-
merverein Heilbronn und Umgebung e.V. unterzeichnet (s. Kap. 9.1 Gemeinsames Anschreiben
an die Mietenden, S. 23; Kap. 9.2 Gemeinsames Anschreiben an Klein-Vermietende, S. 28;
Kap. 9.3 Gemeinsames Anschreiben an Gro3-Vermietende, S 33).

Im Erstanschreiben wurde erklart, warum der Haushalt ausgewahlt wurde und es wurde mehr-
sprachig?® darauf hingewiesen, dass eine Auskunftspflicht* (wahrheitsgeman, vollstandig und
fristgerecht) besteht. Daneben gab es umfangreiche datenschutzrechtliche Hinweise. Die An-
schreiben gliederten sich wie folgt:

e Erlauterungen zur Durchflihrung und zum Zweck der Datenerhebung
Erklarung zur Zusammenarbeit zwischen der Stadt Heilbronn und FUB IGES
e Datenschutzrechtliche Hinweise und weitere Informationen zur Befragung
¢ Anleitung zum Ausfillen des Fragebogens und zu den Mdéglichkeiten der Datenlbermittlung:
o Dateneingabe uber den Online-Fragebogen, zuganglich entweder Gber den QR-Code o-
der Uber einen Link; die Fragebogennummer dient als Login
o Falls kein Internetzugang vorhanden war, konnten die Befragten von FUB IGES einen
Fragebogen in Papierform anfordern.

w

deutsch, englisch, turkisch, polnisch, rumanisch und kroatisch
Mietspiegelreformgesetz — MsRG, aaO. § 2 Auskunftspflichten

N
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Erreichbarkeiten von Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartnern bei FUB IGES
Datenschutzrechtliche Hinweise

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen

Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemal’ Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

6.2.4. Fragebogen

FUB IGES erarbeitete die Vorlagen der Fragebogen. Im Rahmen der Expertenbeteiligung wur-
den dem AK-Mietspiegel diese Fragebogenentwurfe fur die Mietenden- und Vermietendenbefra-
gung vorgelegt. Die Anregungen und Anmerkungen wurden anschlieend beim Erlduterungs-
termin am 8. Februar 2024 im AK-Mietspiegel besprochen, zum Teil abgeandert und die Frage-
bogen endabgestimmt (s. Kap. 9.4 Mieterfragebogen, S. 37 und Kap. 9.5 Vermieterfragebogen,
S. 41).

Im Rahmen der Datenerhebung wurden die folgenden Dateninhalte erhoben, welche sich in
sechs Befragungsbldcke untergliedern:

1) Filterfragen zur Feststellung der Mietspiegelrelevanz

2) Angaben zu den Mietvertragsdaten und monatlichen Mietzahlungen
e Datum Mietbeginn
o Vereinbarte Miete als Gesamtbetrag

Nettokaltmiete

- Betriebskosten/Nebenkosten/Heizkosten (davon Heizkosten; davon kalte Betriebskos-
ten)

o Garagen- oder Stellplatzmiete

Weitere Kosten/Zuschlage

e Datum letzte Mietanderung

e Mietpreisbindung der Wohnung

3) Allgemeine Angaben zur Wohnung und zum Gebaude
o Wohnflache

Anzahl der Wohnrdume

Anzahl der Geschosse und Wohnungen im Objekt

Baujahr oder Baualtersklasse

Baualter nachtraglich geschaffenen Wohnraumes

4) Allgemeine Ausstattungsmerkmale der Wohnung
e Angaben zur Beheizung

¢ Angaben zur Qualitat der Fenster

e Angaben zu Bodenbelagen

e Angaben zum Badezimmer

[ )

Angaben zur Klche
5) Weitere Merkmale der Wohnung/en, z. B. Kellerraum, Aufzug etc.

6) Angaben zur Barrierearmut oder -freiheit der Wohnung

Far die Gro3-Vermietenden wurde zusétzlich eine Excel-Abfragemaske erstellt, welche die glei-
chen Befragungsinhalte umfasste. Damit war es den Grol3-Vermietenden moglich, die Daten
EDV-gestiutzt aus ihren Verwaltungssystemen zu Ubertragen.

6.3. Durchfuhrung der Datenerhebung

Die Datenerhebung zum Mietspiegel Heilbronn fand im Zeitraum vom 26. Februar 2024 bis zum
5. April 2024 statt. Zunachst erfolgte der Versand der gemeinsamen Anschreiben mit der Auffor-
derung an der Befragung online teilzunehmen. Wollten die Befragten lieber einen Papierfrage-
bogen ausflllen, konnten sie sich z.B. iber die Hotline bei FUB IGES melden und einen Papier-
fragebogen anfordern.



DATENERHEBUNG UND DATENPLAUSIBILISIERUNG 13

6.4. Erinnerungsschreiben

Bei der Befragung gab es insgesamt zwei Erinnerungsschreiben, um eine mdglichst hohe Riick-
laufquote zu erhalten. Das erste Erinnerungsschreiben wurde bereits zwei Wochen nach Be-
ginn der Befragung, am 11. Marz 2024, versendet (s. Kap. 9.6 Erstes Erinnerungsschreiben an
Mietende, S. 45; Kap. 9.7 Erstes Erinnerungsschreiben an Klein-Vermietende, S. 49; Kap. 9.8
Erstes Erinnerungsschreiben an Grol3-Vermietende, S. 53). Es wurden die befragten Personen
aufgefordert zu antworten, von denen bislang noch kein Dateneingang zu verzeichnen war.

Ein zweites Erinnerungsschreiben wurde wieder im Zeitraum nach zwei Wochen, am 25. Marz
2024, versendet (s. Kap. 9.9 Zweites Erinnerungsschreiben an Mietende, S. 56; Kap. 9.10
Zweites Erinnerungsschreiben an Klein-Vermietende, S. 60). Mit dem Erinnerungsschreiben
wurde zusatzlich ein Papierfragebogen versendet, um die Menschen zu erreichen, die bisher
noch nicht geantwortet hatten.

Bei den GroR-Vermietenden gab es nur wenige Parteien, die ihre Daten noch nicht abgegeben
hatten. Daher wurden die Ansprechpersonen telefonisch oder mit einer personlichen E-Mail auf
den Daten-Ruckstand hingewiesen.

6.5. Datenrucklauf

Von den 8.001 Stichprobenfallen wurden 6.860 Fragebogen (online-) zurlickgesendet (=
85,7 %) oder es wurden weiterfuhrende Informationen telefonisch, per E-Mail oder postalisch
Ubermittelt.

Tab. 5: Datenriicklauf

Anzahl Wohnungen Anteil
Stichprobe 8.001 100,0 %
Ricklauf gesamt 6.860 85,7 %

- Ausfall nach Rickmeldung

o
(Hotline, Mail) sowie nach Sichtprifung 365 4.5 %
- Erfasste Daten 6.495 81,2 %
Keine Ruckmeldung 1.141 14,3 %

Insgesamt wurde die ,Online-first-Strategie sehr gut angenommen und hat sich positiv auf die

Ricklaufquote von 86 %. ausgewirkt Griinde fur diese hohe Rucklaufquote liegen vermutlich in
den mehrsprachig gehaltenen Hinweisen und online-Angeboten sowie im gemeinsamen Auftre-
ten von Stadt und Interessenvertretern.

Trotz der Mitwirkungspflicht nach dem seit 1. Juli 2022 geltenden Mietspiegelreformgesetz wur-
den bei nicht Beachtung keine Ordnungswidrigkeitsverfahren erdffnet. Einerseits ist die Beweis-
fuhrung der Zustellung von Anschreiben und Erinnerungsschreiben sehr schwierig (zumal viele
Anschreiben von der Post nachweislich nicht oder nicht rechtzeitig zugestellt wurden) anderer-
seits waren die in einem solchen Verfahren eventuell doch noch erhobenen Daten nicht mehr
mietspiegelrelevant, da sie nach Abschluss der Erhebungsphase eingehen wirden. Aufwand
und Nutzen eines solche Ordnungswidrigkeitsverfahren stiinden daher in keinem angemesse-
nen Verhaltnis.

Wahrend der Befragungsphase wurden alle Dateneingange und Rickmeldungen, die telefo-
nisch, per E-Mail oder auch postalisch gemacht wurden registriert. Alle Ricklaufer wurden per-
manent Uberpruft, in dem z.B. eine Sichtprifung vorgenommen und Fragebogen ohne mietspie-
gelrelevante Angaben sofort als Ausfall erfasst wurden.
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Mit der standigen Registrierung der Eingange wurde die Teilnahme der Befragten dokumentiert
und so konnten die Erinnerungsschreiben zielgerichtet nur an die zu Befragenden gesendet
werden, von denen bisher noch kein Dateneingang vorlag.

Obwohl die aktuelle Stichprobe gegenuber der Mietspiegelerhebung im Jahr 2020 (15.001 An-
schreiben) deutlich kleiner ist (8.001 Anschreiben = - 47 %), ist die Zahl der verwertbaren Da-
tensatze leicht gestiegen (+ 38 Datensatzen).

Anhand der Kontaktaufnahme durch die Befragten per Hotline und per Mail sowie der durchge-
fuhrten Sichtprifung der eingegangenen Papierfragebogen ergaben sich zunachst folgende
Ausfalle:

Tab. 6: Stichprobenneutraler Ausfall durch Sichtpriifung vor Datenplausibilisierung

Mietende Vermietende

Postalisch nicht zustellbar 78 113
Selbstnutzende/r Eigentiimer/in 29 11
gewerbliche Nutzung 0 0
Wohnheim 9 0
Leerstand 0 1
keine Wohnnutzung, z.B. Garage, Lager etc. 4 2
Insgesamt 120 127

Tab. 7:  Weiterer Ausfall durch Sichtpriifung vor Datenplausibilisierung

Mietende Vermietende
Einfamilienhaus 4 5
Gefalligkeitsmieten 12 12
Méoblierte Wohnung 14 8
nicht abgeschlossene Wohnung 0 0
Kurzzeitvermietung (z. B. Ferienwohnung) 1 0
Objekt/Wohnung unbekannt 0 1
Sonstiges (z. B. nicht im Stande) 23 18
Fragebogen leer oder unvollstandig 1 0
6-Jahresregel 0
Mieterin oder Mieter unbekannt 0 16
Insgesamt 58 60

/. Datenauswertung

Im ersten Schritt der Datenauswertung erfolgte die Zusammenfihrung der erhobenen Daten
aus den verschiedenen Befragungswegen: der Online-Befragung, dem Papierricklauf und den
Excel-Tabellen der institutionell Vermietenden. Dieser Gesamtdatensatz wurde umfangreichen
Plausibilitdtskontrollen unterzogen.
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7.1. Datenplausibilisierung

Vor der EDV-gestltzten Plausibilitatsprifung standen im Gesamtdatensatz 6.495 Datensatze
auf Wohnungsebene zur Verfliigung. Im Rahmen der Datenplausibilisierung wurden insgesamt
3.631 nicht mietspiegelrelevante Datensatze entfernt. Nach Abschluss der Plausibilitatskontrolle
standen fur die Auswertung 2.864 Datensatze auf Wohnungsebene fur die Erstellung des quali-
fizierten Mietspiegels Heilbronn zur Verfigung.

Aufgrund der Ausschlussfrage bei der Online-Befragung konnte nicht Gberprift werden, ob der
relativ hohe Anteil bei den ermafigten Mieten richtig beantwortet wurde. FUB IGES vermutet
hier eine Fehlerquelle, die aber nicht verifiziert werden konnte. Bei der Ausschlussfrage nach
moblierten oder teilméblierten Wohnungen haben Nachfragen ein stets positives Ergebnis ge-
bracht. Einige Vermieter bieten insbesondere kleine Wohnungen mdbliert an, um damit den Ein-
schrankungen durch den Mietspiegel zu umgehen. Besonders in angespannten Wohnungs-
markten werden kleine, moéblierte Wohnungen stark nachgefragt. Insofern ist dieser Ausschluss-
wert von 9,2 % plausibel.

Tab. 8: Ergebnisse der Plausibilitdtskontrolle

Anzahl Falle in Prozent

Datenricklauf auf Wohnungsebene 6.495 100 %
Datenausfall, davon entfallen auf... 3.631 55,9 %
keine Angaben der Kennung oder bei den Filterfragen 66 1,8 %
Filter 1: Selbstnutzende Eigentimer 650 17,9 %
Filter 2: Einfamilienhaus 232 6,4 %
Filter 3: Ermaligte Miete 334 9,2 %
Filter 4. Wohnheim, soziale Einrichtung, Sammelunterkunft 279 7.7 %
Filter 5: ganz/teilweise gewerblich vermietet 54 1,5 %
Filter 6: mobliert oder teilmobliert 335 9,2 %
Filter 7: nicht abgeschlossene Wohnung 26 0,7 %
Filter 8: kurzfristige Vermietung oder voribergehender Gebrauch 13 0,4 %
gefoérderte Wohnung/Mietpreisbindung 252 6,9 %
kein/e Baualtersklasse/Baujahr vorhanden 30 0,8 %
keine Wohnflache angegeben/Wohnflache <20 m? oder >250 m? 163 4,5 %
keine Nettokaltmiete oder nicht plausibel 252 6,9 %
Nettokaltmiete <2,50 €/m? oder >25,00 €/m? 31 0,9 %
kein WC in der Wohnung 39 1,1 %
kein Bad in der Wohnung 26 0,7 %
keine Angaben zur Heizung gemacht 15 0,4 %
kein Mietvertrag oder Anderung 0 0,0 %
6-Jahresregel 482 13,3 %
Dublette 263 7.2 %
Untermietende 47 1,3 %
Einzelzimmer 28 0,8 %
Einfamilienhaus (1 Wohnung im Geb&aude) 14 0,4 %

Datenriicklauf (mietspiegelrelevant) 2.864 441 %
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Die in der Tab. 8: ,Ergebnisse der Plausibilitdtskontrolle“ genannten Ausfallgriinde ,Untermie-
tende” und ,Einzelzimmer* wurden zunachst mit erhoben, da sie flr das flir das Schlissige Kon-
zept nach SGB Il notwendig sind. Diese Daten wurden zuletzt herausgefiltert. Die Tabelle stellt
alle nicht in die Datenauswertung eingeflossenen Rickmeldungen dar.

Haufigste und plausibelste Ausfallgrinde sind selbstnutzende Eigentimer (17,9 %) und das
Uberschreiten der 6-Jahres-Regel (13,3 %).

Die Datenerhebung dient auch der Aktualisierung der Angemessenheitsgrenzen der Kosten der
Unterkunft nach § 22 SGB Il (Burgergeld), § 35 SGB XII (Sozialhilfe) und AsylbLG (Asylbewer-
berleistungsgesetz) in der Stadt Heilbronn. Daher wurden auch Daten zu geférderten, miet-
preisgebundenen Wohnungen erhoben und durch Frage 4 ,Ist die Wohnung aktuell mietpreis-
gebunden?“ kenntlich gemacht. Da es sich um einen nicht mietspiegelrelevanten Wohnungsteil-
markt handelt, wurden diese 252 Falle (6,9 %) bei der Datenauswertung zum qualifizierten Miet-
spiegel nicht bericksichtigt.

7.2. Datengewichtung

Die Datenerhebung basiert auf einer disproportionalen Zufallsstichprobe aller fiir den Mietspie-
gel relevanten Mietwohnungen. In der von der Stadt Heilbronn zur Verfligung gestellten Daten
fur den Aufbau der Befragungsgrundgesamtheit werden die drtlichen Strukturen entsprechend
der Wahrscheinlichkeitstheorie reprasentativ abgebildet (s. Kap. 5 Grundgesamtheit und Ge-
wichtung des Wohnungsbestands, S. 7).

Nach der durchgefiihrten Befragung sowie der Datenbereinigungen, ist es erforderlich zu pri-
fen, ob die Ergebnisstichprobe noch den urspriinglichen Strukturen entspricht. Der wesentliche
Faktor fUr eine reprasentative Abbildung der drtlichen Gegebenheiten ist die Struktur nach dem
Vermietungstyp. Aullerdem muss die Disproportionalitat der Stichprobe aufgeldst werden, ob-
wohl nur eine Auswertung nach den Baualtersklassen stattfindet. Aufgrund von Ersatzbebauung
und nachtraglicher Schaffung von Wohnraum innerhalb eines Objektes kénnen sich Verzerrun-
gen ergeben.

Aus dem unterschiedlichen Antwortverhalten von Mietenden sowie Vermietenden ergibt sich
eine Verzerrung der Ergebnisstichprobe. D. h. die Ergebnisstichprobe entspricht nicht der ur-
springlichen Verteilung nach Vermietendentypen der Bruttostichprobe. Es ergeben sich zudem
auch deutliche Verzerrungen zwischen den institutionellen und privaten Vermietenden.

Im Rahmen der Erstellung von qualifizierten Mietspiegeln ist daher fir eine reprasentative Abbil-
dung der értlichen Gegebenheiten die Abbildung der Vermietendenstruktur auch in der Ergeb-
nisstichprobe zwingend erforderlich, um die vom Gesetzgeber geforderten wissenschaftlichen
Grundsatze zu erflllen. D. h. die Verteilung nach Vermietungstypen in der Ergebnisstichprobe
sollte der Bruttostichprobe nach Abzug der nicht stichprobenneutralen Ausfalle entsprechen.
Damit wird auch das nichtgesetzliche Merkmal, welches nicht direkt im qualifizierten Mietspiegel
abgebildet werden darf, in der Auswertung zum qualifizierten Mietspiegel bericksichtigt. Hinter-
grund ist die unterschiedliche raumliche Verteilung der vermieten Wohnungen sowie die Miet-
preispolitik der unterschiedlichen Vermietendentypen am Wohnungsmarkt.

Im Rahmen der Auswertung zum qualifizierten Mietspiegel Heilbronn wurden daher entspre-
chende Gewichtungsfaktoren differenziert nach den Baualtersklassen und funf Vermietendenty-
pen:

¢ Genossenschaft e naturliche Personen e Wohneigentumsgemeinschaften
e juristische Personen o Stadtsiedlung

berlcksichtigt.
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Tab. 9: Gewichtungsfaktoren

Vermietertyp Genos-  juristische natiirliche Stadtsied- Wohneigentums-

Baualtersklassen senschaft Person Person lung gemeinschaft

Unbekannt 1,362320 1,167116  0,649790 0,465751 0,545903
bis 1959 3,485775 3,054681  3,470479 3,104407 3,335939
1960 bis 1977 2,095878 2,032714  2,126163 1,572430 1,424589
1978 bis 1984 0,392977 2,584916  0,468559 0,340580 0,493696
1985 bis 1994 0,548153 0,663695  0,967905 0,822229 0,980131
1995 bis 2001 0,279450 0,632440  0,449597 0,385303 0,387339
2002 bis 2009 0,148458 0,227973  0,293715 1,000000 0,286300
2010 bis 2015 1,000000 0,142698  0,168492 0,114321 0,186300
2016 bis 3/2024 0,475066 0,355538  0,317431 0,340758 0,222475

Da nicht fur alle Adressen (Gebaude) das Baualter vorliegt bzw. durch Modernisierung oder
Aufstockungen das Baualter im Fragebogen vom Ubermittelten Baualter abweicht wurde in der
Tabelle 9 in der zweiten Zeile ,unbekannte” Baualtersklassen gelistet.

7.3. Ausreillerbereinigung

Vor Ermittlung der Feldbesetzung flur die einzelnen Tabellenfelder der Mietspiegeltabellen und
der Berechnung der Mietkennwerte erfolgte eine tabellenfeldbezogene Bereinigung um soge-
nannte AusreilRer, d. h. Mietwerte, die nicht als marktiblich anzusehen sind. Wobei eine Diffe-
renzierung nach Baualters- und GroRRenklassen gewahlt wurde, da sonst eher Wohnungen aus
dem Neubau als Ausreifl3er identifiziert worden waren.

Dabei wurde ein gangiges Verfahren unter Verwendung des Interquartilsabstandes angewen-
det, welches bereits bei den letzten qualifizierten Mietspiegeln der Stadt Heilbronn verwendet
wurde. Dafir wurde zunachst fir jedes Tabellenfeld das untere und das obere Quartil berech-
net. Die Datensatze der einzelnen Tabellenfelder wurden der Gré3e nach sortiert und der Me-
dian gebildet. Vom Median ausgehend wurden bei 25 % der Datensatze nach unten sowie
nach oben Grenzen gesetzt. Damit werden zwischen diesen Grenzen 50 % der Datensatze de-
finiert, also die Differenz zwischen dem oberen und dem unteren Quartil (Interquartilsabstand).
Der Interquartilsabstand (IQR = interquartile range) bezeichnet die Differenz aus unterem und
oberem Quartil:

IQR = x¢75 — X025

Nach der Boxplot-Methode werden die Mieten aus den einzelnen Feldern ausgeschlossen, die
um mehr als das Anderthalbfache des IQR unterhalb des unteren Quartils bzw. oberhalb des
oberen Quartils liegen.

Die untere Grenze der gultigen Spannweite liegt somit bei

X0,25 — 1:5(950,75 - xo,zs)

Die obere Grenze der guiltigen Spannweite liegt entsprechend bei:

Xo,25 T 1:5(950,75 - xo,zs)
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Bei dieser Art der Ausreil3erbereinigung handelt es sich um eine statistisch fundierte Eliminie-
rung von Ausrei3ern. Im Gegensatz zu anderen Verfahren wird hier besonders bericksichtigt,
dass die Mieten in einem Mietspiegel normalerweise nicht gleichmaRig verteilt sind. Der Faktor
1,5 beim Interquartilsabstand ist Ublich fur die Bestimmung von Ausreil3ern.

7.4. Feldbesetzung

In der Mehrzahl der Felder wurden 30 und mehr Fallen erreicht, hellrot hinterlegt sind die Felder
mit 10 bis unter 30 Falle, rot hinterlegt ist das Feld mit weniger als 10 Fallen.

Tab. 10: Feldbesetzung vor Ausreil3erbereinigung (ungewichtet)

GrofRenklasse

20-45m2 >45-60m? >60-75m? >75-90 m? > 90 - 250 m? Insgesamt
Baualtersklasse

bis 1959 26 73 85 66 55 305
1960 - 1977 43 74 125 114 61 417
1978 - 1984 13 51 83 66 45 258
1985 - 1994 37 92 108 94 52 383
1995 - 2001 24 87 81 67 56 315
2002 - 2009 4 50 48 116 93 311
2010 - 2015 11 57 52 78 146 344
2016 - 2024 45 54 111 159 162 531
Insgesamt 203 538 693 760 670 2.864

Tab. 11: Feldbesetzung nach AusreilRerbereinigung (ungewichtet)

GroRRenklasse

20-45m2>45-60m?>>60-75m? >75-90m? > 90 - 250 m? Insgesamt
Baualtersklasse

Bis 1959 26 71 85 66 54 302
1960 bis 1977 41 73 123 114 61 412
1978 bis 1984 12 48 79 66 45 250
1985 bis 1994 34 91 108 94 51 378
1995 bis 2001 24 87 81 64 55 311
2002 bis 2009 4 47 48 114 89 302
2010 bis 2015 11 56 51 77 145 340
2016 bis 2024 45 53 105 156 159 518
Insgesamt 197 526 680 751 659 2.813

Nach den Plausibilitadtskontrollen und der Bereinigung um Ausrei3er sowie der Ein- und Zweifa-
milienhauser verblieben 2.813 Datensatze flur die weiteren Auswertungen. Insgesamt konnten
fur alle Tabellenfelder Mietdaten erhoben werden.

In Abstimmung mit dem AK-Mietspiegel wurde festgelegt, dass die Felder, die eine Feldbeset-
zung von unter zehn Mietdaten aufweisen, im Heilbronner Mietspiegel 2024 nicht ausgewiesen
werden. Dadurch wird fur ein Tabellenfeld kein Mietkennwert ausgewiesen. Fur 37 Tabellenfel-
der konnte eine Feldbesetzung von finfzehn oder mehr Mietdaten erzielt werden, die eine gesi-
cherte Aussagekraft zulassen.
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Die Tabellenfelder mit weniger als 30 Fallen zeigen, dass es auf dem Heilbronner Mietwoh-
nungsmarkt kaum kleine Wohnungen gibt, die unmabliert oder sonst wie frei vermietet werden.

7.5.

Mietspiegeltabelle

Gemal den im Arbeitskreis abgestimmten Auswertungsvorgaben sowie den rechtlich vorge-
schriebenen Auswertungshinweisen wurden die in der bereinigten Datenbasis zur Verfigung
stehenden 2.813 Mietverhaltnisse in Nettokaltmieten pro Quadratmeter Wohnflache umgerech-
net und fir jedes Tabellenfeld der Heilbronner Mietspiegeltabelle statistisch ausgewertet.

Tab. 12: Mietspiegeltabelle der Stadt Heilbronn 2024

GroRenklasse 20 m?bis  mehr als 45 m? mehr als 60 m? mehr als 75 m? mehr als 90 m?
Baualtersklasse 45 m? bis 60 m? bis 75 m? bis 90 m? bis 250 m?
9,00* 8,50 7,94 8,62 8,42
bis 1959
7,71-1280 7,07-10,45 6,36-10,77 6,67-10,90 6,73 —-10,91
10,00 9,11 8,31 8,23 8,33
1960 — 1977
786-1235 6,86-11,00 6,84-10,71 6,64-10,70 6,31-10,53
10,83* 9,20 9,19 9,00 8,96
1978 — 1984
901-13,33 8,00-11,52 7,50-10,71 6,59-10,63 6,21 —-10,33
10,67 9,47 8,57 8,50 7,89
1985 — 1994
933-11,80 798-1167 6,82-10,71 7,14-10,88 6,67 —10,37
11,25* 9,17 9,52 8,60 9,42
1995 — 2001
788-1571 8,00-1105 791-10,52 7,23-10,36 7,57 -11,50
9,54 10,53 9,62 10,05
2002 - 2009
897-1125 917-1250 8,72-1155 8,05-11,61
13,48* 10,50 10,33 11,18 11,16
2010 — 2015
10,03-15,95 9,74-12,40 9,59-1262 9,77-1292 9,75-13,24
14,77 12,70 12,51 12,20 12,36
2016 — 2024
13,11 -20,04 11,41-15,11 10,73-14,25 10,61-13,71 10,34 — 14,06

Leerfeld = Fur Felder mit weniger als 10 Fallen kdbnnen aufgrund einer zu geringen Datenbasis
keine statistisch belastbaren Aussagen getroffen werden.

* = Fur Felder mit 11 — 29 Datensatzen ist die Aussage eingeschrankt, hier sind auch die Miet-
spannen benachbarter Mietspiegelfelder zu beachten.

Der in den Tabellenfeldern ausgewiesene Median sowie die unteren und oberen Werten der
2/3-Spanne beruhen auf den gewichteten Datensatzen. Hierbei bilden der untere und obere
Spannenwert die mittleren 2/3 der nach der Hohe sortierten Mietwerte pro m?> Wohnflache ab.
Die jeweils am unteren und am oberen Ende befindlichen 1/6 der Mietenverteilung werden zwar
bei der Ermittlung des Medians verwendet, sind aber nicht mehr Bestandteil der ausgewiesenen
Spanne. Dies ist das in Deutschland bei der Erstellung von qualifizierten Mietspiegeln tbliche
und anerkannte Verfahren.
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7.6.

Median — Veranderung 2024 zu 2022

Rosa unterlegte Felder haben nur eine bedingte Aussagekraft, da dort nur mit 10 bis unter 30
Fallen gerechnet werden konnte.

Tab. 13: Median 2024

GrolRenklasse

Baualtersklasse 20-45m* >45-60m?* >60-75m*> >75-90m* >90-250m?
bis 1959 9,00 8,50 7,94 8,62 8,42
1960 - 1977 10,00 9,11 8,31 8,23 8,33
1978 - 1984 10,83 9,20 9,19 9,00 8,96
1985 - 1994 10,67 9,47 8,57 8,50 7,89
1995 - 2001 11,25 9,17 9,62 8,60 9,42
2002 - 2009 k. A. 9,54 10,53 9,62 10,05
2010 - 2015 13,48 10,50 10,33 11,18 11,16
2016 - 2024 14,77 12,70 12,51 12,20 12,36

In der Tab. 14: ,Median — Veranderung “ sind vor allem die jungeren Baualtersklassen durch ei-
nen Preisrickgang auffallend. Hier fand aufgrund der Erhebungsdaten eine Preis-Bereinigung
zu den Fortschreibungsdaten aus 2022 statt.

Der Effekt wurde erwartet, da im Jahr 2022 der Mietspiegel aufgrund der Entwicklung des vom
Statistischen Bundesamtes ermittelten Preisindexes flir die Lebenshaltung aller privaten Haus-
halte in Deutschland fortgeschrieben wurde. Der entsprechende Verbraucherpreisindex betrug
aufgrund der Lieferengpéasse in Folge der Corona-Pandemie und des Kriegs in der Ukraine 9,5 %.

Tab. 14: Median — Verédnderung 2022 zu 2024 (in €/m? und Prozent)

GroRRenklasse

Baualtersklasse 20-45m? >45-60m? | >60-75m? | >75-90m? | > 90 - 250 m?
bis 1959 1,07 13%| 035 4%| 018 2%| 0,73 9%| 093 12%
1960 - 1977 -0,16 -2%| 047 5%| 023 3%| -0,18 -2%| 0,74 10%
1978 - 1984 043 4%| 036 4%| 070 8%| 080 10%| 117 15%
1985 - 1994 027 3%| 063 7%| 008 1%| 030 4% 010 1%
1995 - 2001 1,41 14 %| -023 -2%| 066 7%| 003 0%| 082 10%
2002 - 2009 k.A.in 2022 030 3%| 067 7%| 009 1%| -040 -4%
2010 - 2015 k.A.in2022 | -086 -8%| -093 -8%| 023 2%| -060 -5%
2016 - 2024 039 3%| -1,05 -8%| 002 O0%| -028 -2%| 014 1%

Negative Werte, somit Preissenkungen gegenuber den Tabellenwerten aus 2022, ergeben sich
uberwiegend aus der Indexfortschreibung 2022 und der héheren Fallzahlen. Offensichtlich wur-
den die Mieten, die laut Mietspiegelfortschreibung méglich waren, auf dem Markt tatsachlich
nicht umgesetzt. FUB IGES pladiert aufgrund der hier auftretenden Effekte auf einer stichpro-
benbasierten Fortschreibung.
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8. Orientierungshilfen zur Spanneneinordnung

Im Mietspiegel Heilbronn 2024 wird neben den Mietspiegeltabellen auch eine Orientierungshilfe
zur Spanneneinordnung ausgewiesen. Die Orientierungshilfe gehdrt nicht zum qualifizierten Teil
des Heilbronner Mietspiegels.

Die im Mietspiegel ausgewiesenen Mietpreisspannen sind erforderlich, weil Wohnungen Uber
die in den Tabellen ausgewiesenen Merkmale Alter, Grolie, Lage und Ausstattung hinaus wei-
tere Unterschiede aufweisen kénnen. In der weit Uberwiegenden Zahl der Falle kbnnen die be-
sonderen Nach- und Vorteile einer Wohnung im Rahmen der Spannen des Mietspiegels be-
ricksichtigt werden. Im Ausnahmefall kann die ortstibliche Vergleichsmiete, z. B. beim Zusam-
mentreffen einer Vielzahl von wohnwerterhéhenden oder von wohnwertmindernden Merkmalen
sowie unter Berucksichtigung der Wohnlage, auch auf3erhalb der in der Mietspiegeltabelle aus-
gewiesenen Mietspanne liegen.

Mangel bei der Standardausstattung konnen durch zusatzliche Ausstattungen ausgeglichen
werden. Die Miethohe kann zudem von weiteren Merkmalen abhangig sein, die in der Tabelle
nicht ausgewiesen sind. Die in der Mietspiegelbroschiire ausgewiesene Orientierungshilfe zur
Spannenneinordnung soll die Einordnung der Wohnung in die ausgewiesene Mietpreisspanne
erleichtern.

Im Mietspiegel Heilbronn 2024 wird die 2/3-Spanne ausgewiesen. Innerhalb dieser Spanne fin-
den wohnwerterhdhende und wohnwertmindernde Merkmale Berucksichtigung. Ausstattungs-
merkmale, die in mehr als 50 % der Wohnungen auftreten, sind als Standard definiert. Wenn
ein Ausstattungsmerkmal in mehr als der Halfte der Wohnungen einer bestimmten Baualters-
klasse vorliegt, sollte die Abwesenheit dieses Merkmals die Besonderheit darstellen. Verfligen
z.B. 80 % der Wohnungen Uber eine nutzbare Terrasse, Balkon oder Loggia, dann ist das
Nichtvorhandensein dieses Ausstattungsmerkmals als wohnwertmindernd zu betrachten.

Alle Ausstattungsmerkmale sind dabei gleichwertig und gelten, wenn sie flr den Gberwiegenden
Teil der Wohnung zutreffen. Dabei ist folgendes zu beachten:

¢ Ein Standard-Ausstattungsmerkmal wird nicht gewertet und ist somit gleich ,0
e Ein wohnwerterhdhendes Ausstattungsmerkmal ,+1 Punkt®
¢ Ein wohnwertminderndes Ausstattungsmerkmal ,-1 Punkt®

Die Wohnlage kann im Rahmen der Spanneneinordnung ebenfalls als wohnwertminderndes o-
der -erhdhendes Merkmal gelten. Die mittlere Wohnlage wird dabei als ,Standard“ und damit mit
,0" definiert. Die einfache Wohnlage erreicht entsprechen ,-1 Punkt und die gute Wohnlage ,+1
Punkt®.

In der folgenden Tabelle werden die Wohnwertmerkmale mit ihrer entsprechenden Wertung als
Orientierungshilfe entsprechend der Broschlre dargestellt. Insgesamt werden acht wohnwerter-
héhende und sechs wohnwertmindernde Ausstattungsmerkmale aufgefuhrt.
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Tab. 15: Wohnwerterh6hende/ -mindernde Ausstattungsmerkmale im Mietspiegel Heilbronn 2024

Ausstattungsmerkmal Vorhanden in Baujahresklasse

Bis 1960 1978 1984 1995 2002 2010 2016
1959 - 1977 -1983 -1994 -2001 - 2009 -2015 - 2024

FulRbodenheizung +1 +1 +1 +1 +1 +1 0 0

Fehlende Mehrfachverglasung -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1

Ohne / Uberwiegend einfacher
Bodenbelag (z.B. einfache Holz- -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
oder PVC-/Linoleumbdden)

Mehrere Bader/WCs oder

Gaste-WC +1 +1 +1 +1 +1 0 0 0

Elektrisch betriebene Rollladen +1 +1 +1 +1 +1 +1 0 0

Mind. 1 Wohnraum/Kiche/Bad

nicht beheizbar s s - - - - - -
Keine Terrasse/Balkon/Loggia -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
Kein Keller- oder Bodenraum -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
Videogegensprechanlage +1 +1 +1 +1 +1 +1 0 0

Fahrstuhl in Gebauden mit max.
4 Vollgeschossen

Kein geschitzter Fahrradabstell-

platz/Fahrradkeller a a - - - - o o
Warmedammschutzfassade +1 +1 +1 +1 +1 0 0 0
Klima-/BelUftungsanlage +1 +1 +1 +1 +1 +1 +1 +1

Wohnung ist barrierearm zu-
ganglich und/oder barrierefrei +1 +1 +1 +1 +1 +1 0 0
erstellt/modernisiert®

Gute Wohnlage +1 +1 +1 +1 +1 +1 +1 +1

Einfache Wohnlage -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1

5 Eine Wohnung gilt als barrierearm, wenn sie den Mindestanforderungen fiir Menschen mit Gehbehinderung ent-
spricht. Es wurden einzelne MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren durchgefihrt, z. B. ist die Wohnung barri-
erearm erreichbar. Sie hat schwellenlose Turubergange, auch zum Balkon. Die Dusche ist bodengleich. Es gibt
rutschhemmende Bodenbelage, unterbrechungsfreie Handlaufe oder eine leichtgangige (automatische) Tur.
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9. Anlage Befragungsunterlagen
9.1. Gemeinsames Anschreiben an die Mietenden
RN
| Heilbronn m | Haus & Grund®
BN HIN 4oL

MIETERBUND Eigentum, Schutz. Gemeinschaft
HEILBRONN Heilbronn

Stmdt Hellbronn | Mistspiegel | Postfech 3440 | T4E24 Helltsann

Adresse

26, Februar 2024

Fragebogennummer:
Erstellung des qualifizierten Mictspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn

Sehr geehrte/r Frau/Herr XY,

der Mietspiegel ist das wichtigste Instrument zur Ermittlung der orisiiblichen Vergleichsmiete, Er dient
Mieterinnen und Mietern sowie Vermieterinnen und Vermietern gleichermafen als Orientierungshilfe
bei Mietpreisverhandlungen und macht den Wohnungsmarkt damit transparenter. Damit diese hohen
Anspriiche erhalten bleiben, muss ein qualifizierter Mietspiegel nach vier Jahren durch eine reprasen-
tative Stichprobenerhebung neu erstellt werden. Gleichzeitig werden im Rahmen der Befragung auch
Informationen zur Erstellung eines Schlissigen Konzepts zu den Kosten der Unterkunft erhoben,

Dafir bendtigen wir |hre Unterstutzung.

Ihr Haushalt bzw, lhre Wohnung wurden im Rahmen einer reprasentativen Stichprobe ausgewahlt
und nun sind Sie verpflichtet, Auskunft zur Ausstattung der Wohnung und zur Miete zu geben, Der
Fragebogen kann von jeder volljahrigen Person in lhrem Haushalt ausgefiillt werden, die zuverlassig
Angaben zum Mietverhaltnis und zur Wohnung treffen kann, Von der gesetzlich festgelegten
Auskunftspflicht kann niemand befreit werden, auch nicht alters- oder krankheitsbedingt oder wegen
fehlender Sprachkenntnisse, Antworten Sie nicht, kann ein BuBgeld erhoben werden,

Mit der Mietspiegelerstellung 2024 ist das Institut FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH, aus
Hamburg beauftragt worden, FUB IGES ist ein unabhangiges Forschungs- und Beratungsinstitut, das
bereits eine Reihe von qualifizierten Mietspiegeln erstellt hat. Die Auswertung der Angaben erfolgt
anonymisiert und unter Einhaltung der Datenschutzvorgaben.

Seite  1von &
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Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1, Juli 2022 geltenden
Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie missen den Fragebogen wahrheitsgemaf, vollstandig und
fristgerecht bis zum 5. April 2024 ausfiillen,

Wir bitten Sie darum, den Fragebogen online auszufiillen. Der Online-Fragebogen ist nachhaltiger,
schneller und aulferdem weniger fehleranfillig als die Papier-Version.

Falls Sie keine Moglichkeit haben, den Fragenbogen uber das Internet zu beantworten, gibt es dazu
Hilfestellung im beigefiigten ,Informationsschreiben zur Befragung".

Die Stadt Heilbronn wird bei der Erstellung des qualifizierten Mietspiegels durch den Arbeitskreis
Mietspiegel beratend unterstiitzt, dem folgende Organisationen und Unternehmen angehoren:
Mieterbund Heilbronn-Franken e.V., Haus- und Grundeigentiimerverein Heilbronn und Umgebung
e.V., GEWO Wohnungsbaugenossenschaft Heilbronn eG, Heimstattengemeinschaft
Neckarsulm/Heilbronn eG, Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau, Stadtsiedlung Heilbronn
GmbH.

Fiir Ihre Unterstitzung danken wir lhnen schon jetzt!

Mit freundlichen Grifken

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth
Oberbirgermeister Vorstand Uuqlilnd
Stadt Heilbronn Migterbund Heilbronn-Franken &, V. Haus- und Grundeigentiimerverein Heilbrann

und Umpgebung eV,
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informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?
Die Stadt Heilbronn stellt den Fragebogen erstmals nur digital zur Verfigung und bittet um
Beantwortung iber das Internet. Sie kdnnen an der Befragung bequem mit dem Smartphone, Tablet
oder Computer teilnehmen. Es wird nach Grofbe, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat
und Mietpreis lhrer Wohnung gefragt. Sie erleichtern sich die Arbeit, wenn Sie z.B. den Mietvertrag,
Unterlagen zur letzten Mietanderung oder die Betriebskostenabrechnung hinzuziehen. Gehen Sie
dann folgendermalen vor:

Sie rufen den Online-Fragebogen unter folgendem Link auf:
www.mieterbefragung-heilbronn.de

Wenn Sie den QR-Code scannen, gelangen Sie direkt zum Fragebogen.

Mit der Fragebogennummer, die Sie im Anschreiben (oben/im Betreff) finden,
kdnnen Sie sich in den Fragebogen einwahien.

lhnen werden nun die Fragen zu lhrer Wohnung angezeigt. Bitte beantworten Sie diese Fragen in der
Reihenfolge ihres Erscheinens. Am Ende haben Sie die Moglichkeit, sich Ihren ausgefillten
Fragebogen auszudrucken.

Sie haben keine Moglichkeit den Fragebogen iiber das Internet auszufiillen?

Falls Sie den Fragebogen nicht Uber das Internet ausfiilllen konnen, setzen Sie sich bitte mit FUB IGES
in Verbindung. lhnen werden dann im Marz die Papierunterlagen rechtzeitig zugesandt. Gerne konnen
Sie sich auch bei weiteren Fragen an FUB IGES wenden.

Kontaktdaten FUB IGES
kostenfreie Telefon-Hotline zur Befragung: 0800/3863244 (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)

E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com (Bitte geben Sie lhre Fragebogennummer an.)
Fax: 040/28081020

Internet: https://fub.iges.com/beitrag/mietspiegel-heilbronn.html

Wie geht es weiter?

Wenn Sie den Fragebogen bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemal und vollstandig ausgefillt haben,
haben Sie lhre Auskunftspflicht erfilit und Ihre Teilnahme ist beendet. Damit haben Sie einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Heilbronn 2024 geleistet. Danke!

Wenn Sie nicht antworten, werden Sie an die Teilnahme erinnert und nochmals gebeten, die
bendtigten Angaben zu machen. Falls Ihre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht vorliegen sollten, droht
ihnen ein BuBgeldverfahren in Hohe bis zu 5.000 €.
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Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebdgen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden. Allerdings ist es maglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schliefen. Dies ist allerdings nur
Uber zusatzliche Daten moglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschlieBlich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fir den Mietspiegel und die Ermittlung der
angemessenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei Ruckschlisse
auf den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fiir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vargenommen. Die einzelnen Fragebdgen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geloscht und die Fragebdgen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen:

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn, Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstandig auszufiillen. Sie miissen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausfiillen. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link
www.mieterbefragung-heilbronn.de und wahlen Sie eine Sprache aus.

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn. You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by April
5, 2024. The questionnaire is available in your language. Please use the link

www.mieterbefragung-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehri igin kira endeksleri olusturmak icin kullaniliyor. Anketi dogru ve
eksiksiz doldurmakla yukimliistiiniz. Anketi 5 Nisan 2024 tarihine kadar doldurmalisiniz. Anket kendi

dilinizde mevcuttur. Litfen www, mieterbefragung-heilbronn,de baglantiyi kullanmin ve dilinizi segin.

Rumdnisch: Sondajul este folosit pentru a crea indici de chirie pentru orasul Heilbronn. Sunteti

obligat sa completati chestionarul corect si complet. Trebuie sa completati chestionarul pana la

5 aprilie 2024. Cheatmnarul este disponibil in limba dumneavoastra. V3 rugadm sa utilizati linkul
mi -heilbronn.de si sa selectati limba.

Kroatisch: Anketa se koristi za izradu indeksa stanarine za grad Heilbronn. Upitnik ste duZni ispuniti
ispravno i potpuno. Upitnik morate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na vasem

jeziku. Koristite vezu www.mieterbefragung-heilbronn.de i odaberite jezik.

Polnisch: Ankieta stuzy do tworzenia wskaZnikow czynszow dla miasta Heilbronn. Jestes
zobowiazany do prawidtowego i kompletnego wypelnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypelnic
do 5 kwietnia 2024 r. Kwestmnanusz jest dostepny w Twoim jezyku. Skorzystaj z linku

i fr ronn.de i wybierz swoj jezyk.
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Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemaR Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH
Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung Jan-Christoph Thode, datenschutz nord GmbH
Rathaus, Marktplatz 7 Kurflirstendamm 212

74072 Heilbronn 10719 Berlin

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn Die Ansprechpartnerin fur die FUB IGES
E-Mail: datenschutzbeauftragter@heilbronn.de Frau Linda Dannenberg

Tel.: +49 30 308 77 49 14

E-Mail: Idannenberg@datenschutz-nord.de

Erhebung und Verarbeitung Ihrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558¢ und § 558d BGB in Verbindung mit Arti-
kel 238 §5 1-4 EGBGB sowie Artikel & Abs. 1 lit. ¢ DS-GVO. lhre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs, 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel
2385 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben.

Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet, Ihre Daten anzugeben. Diese Verpflichtung ergibt sich aus Arti-
kel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel
229562 EGBGB) und benotigt lhre Daten fur die Erstellung des Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflich-
tung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig nachkommen, kann die Stadt
Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer Geldbufte von bis zu 5.000 Euro
verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+lmmobilien+tUmwelt GmbH, Adenauerallee 28,

20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur Auf-
tragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen. Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der Da-
ten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemall Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden

dauerhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 DSGVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Recht auf Loschung (Art. 17 DSGVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DSGVO). Diese Rechte kdnnen Sie gegenliber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht lhnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbeharde zu.
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg

Tel.: 0711 6155 41-0 | E-Mail: poststelle@lfdi.bwl.de
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9.2. Gemeinsames Anschreiben an Klein-Vermietende

MIETERBUND Eigentum. Schutz, Gemeinichaft
HEILBRONN Hailbronn

m HIN e m ='|E:A_i Haus & Grund’

Siadt Hallbronn | Mialapeegel | Postfach 3440 | Td024 Heallbrann

Beate Miller

Adresse Mieterhaushalt  Fragebogennummer 26. Méarz 2024
Knoblochstrala xy, 74078 Hailbronn asd 123456

Knoblochstrale xy, 74078 Hellbrann 1K) 654 789

Knoblochstrale xy, 74078 Heilbronn iuiz 147852

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn

Sehr geehrte Frau Miller,

der Mietspiegel ist das wichtigste Instrument zur Ermittlung der ortsiblichen Vergleichsmiete. Er
dient Vermieterinnen und Vermietern sowie Mieterinnen und Mietern gleichermalen als
Orientierungshilfe bei Mietpreisverhandlungen und macht den Wohnungsmarkt damit
transparenter. Damit diese hohen Anspriche erhalten bleiben, muss ein qualifizierter
Mietspiegel nach vier Jahren durch eine reprasentative Stichprobenerhebung neu erstelit
werden. Gleichzeitig werden im Rahmen der Befragung auch Informationen zur Erstellung eines
Schiussigen Konzepts zu den Kosten der Unterkunft erhoben.

Dalir bendtigen wir lhre Unterstiitzung.

Sie vermieten in der Stadt Heilbronn Wohnraum, der im Rahmen einer reprisentativen
Stichprobe ausgewahit wurde. Damit sind Sie verpflichiet, fir die ausgewédhite(n) Wohnung(en)
Auskunft zur Ausstattung und zur Miete zu geben. Die genaue Adresse finden Sie nachfolgend
im .Informationsschreiben zur Befragung®. Der Fragebogen zur jeweiligen Wohnung kann von
jeder volljahrigen Person in Ihrem Haushalt ausgefiillt werden, die zuverldssig Angaben zum
Mietverhaltnis und zur Wohnung treffen kann. Von der gesetzlich festgelegten Auskunftspflicht
kann niemand befreit werden, auch nicht alters- oder krankheitsbedingt oder wegen fehlender
Sprachkenntnisse. Antworten Sie nicht, kann ein Bulgeld erhoben werden.

Mit der Mietspiegelerstellung 2024 ist das Institut FUB IGES Wohnen+Immaobilien+Umwelt
GmbH, aus Hamburg beauftragt worden, FUB IGES ist ein unabhangiges Forschungs- und
Beratungsinstitut, das bereits eine Reihe von qualifizierten Mietspiegeln erstellt hat. Die
Auswertung der Angaben erfolgt anonymisiert und unter Einhaltung der Datenschutzvorgaben.

Selta 1 von 5
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Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1. Juli 2022 geltenden
Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie miissen den Fragebogen wahrheitsgemaR, vollstandig und

fristgerecht bis zum 5. April 2024 ausfillen.

Wir bitten Sie darum, den Fragebogen online auszufiillen. Der Online-Fragebogen ist nachhaltiger,
schneller und aulerdem weniger fehleranfallig als die Papier-Version,

Falls Sie keine Moglichkeit haben, den Fragenbogen Uber das Internet zu beantworten, gibt es dazu
Hilfestellung im beigefligten ,Informationsschreiben zur Befragung®.

Die Stadt Heilbronn wird bei der Erstellung des qualifizierten Mietspiegels durch den Arbeitskreis
Mietspiegel beratend unterstiitzt, dem folgende Organisationen und Unternehmen angehoren:
Mieterbund Heilbronn-Franken e.V., Haus- und Grundeigentiimerverein Heilbronn und Umgebung
eV., GEWO Wohnungsbaugenossenschaft Heilbronn eG, Heimstattengemeinschaft
MNeckarsulm/Heilbronn eG, Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadtebau, Stadtsiedlung Heilbronn
GmbH.

Fiir lhre Unterstiitzung danken wir lhnen schon jetzt!

Mit freundlichen Griiten

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth
|III
ﬁ Loon A Aeban %‘%
Oeerbis isfer Varstand 'H'{IE;II'K‘I
Stadt Hedlbromnn Misterbund Heilbronn-Franken e, Haus- und Grundewpentiamenverein Heitbronn
und Umgebung e.V.
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Informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?
Die Stadt Heilbronn stellt den Fragebogen erstmals nur digital zur Verfiigung und bittet um
Beantwortung lUiber das Internet. Sie kdnnen an der Befragung bequem mit dem Smartphone, Tablet
oder Computer teilnehmen. Es wird nach Grolie, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat
und Mietpreis Ihrer Wohnung(en) gefragt. Sie erleichtern sich die Arbeit, wenn Sie z.B. den
Mietvertrag, Unterlagen zur letzten Mietanderung oder die Betriebskostenabrechnung hinzuziehen.
Gehen Sie dann folgendermalien vor:

Sie rufen den Online-Befragung unter folgendem Link auf:

www . vermieterbefragung-heilbronn.de

Wenn Sie den QR-Code scannen, gelangen Sie direkt zur Befragung.
Bitte machen Sie Angaben fiir die in der Betreffzeile des Anschreibens
genannte(n) Wohnung(en).

Mit der Fragebogennummer kénnen Sie den jeweiligen Fragebogen aufrufen.

Ihnen werden anschlieBend die Fragen zur jeweiligen Wohnung angezeigt. Bitte beantworten Sie
diese Fragen in der Reihenfolge ihres Erscheinens. Am Ende haben Sie die Moglichkeit, sich Ihren
ausgefiillten Fragebogen auszudrucken.

Sie haben keine Moglichkeit den Fragebogen iiber das Internet auszufiillen?

Falls Sie den Fragebogen nicht Uber das Internet ausfillen kénnen, setzen Sie sich bitte mit FUB IGES
in Verbindung. lhnen werden dann im Mirz die Papierunterlagen rechtzeitig zugesandt. Gerne kénnen
Sie sich auch bei weiteren Fragen an FUB IGES wenden,

Tel: 0800/3863244 (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)

E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com (Bitte geben Sie Ihre Fragebogennummer an.}
Fax: 040/28081020

Internet: https://fub.iges.com/beitrag/mietspiegel-heilbronn.html

Wie geht es weiter?

Wenn Sie den Fragebogen bis zum 5. April 2024 wahrheitsgeman und vollstandig ausgefiillt haben,
haben Sie Ihre Auskunftspflicht erflllt und Ihre Teilnahme ist beendet. Damit haben Sie einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Hellbronn 2024 geleistet. Danke!

Wenn Sie nicht antworten, werden Sie an die Teilnahme erinnert und nochmals gebeten, die
benotigten Angaben zu machen. Falls Ihre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht vorliegen sollten, droht
Ihnen ein BuBgeldverfahren in Héhe bis zu 5.000 €.
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Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebdgen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden. Allerdings ist es moglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schliefen. Dies ist allerdings nur
liber zusdtzliche Daten maglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschliefilich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fiir den Mietspiegel und die Ermittlung der ange-
messenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlel Riickschlisse auf
den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fur die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet, Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vorgenommen. Die einzelnen Fragebogen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die erfass-
ten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geloscht und die Fragebbgen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn. Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstandig auszufillen. Sie miissen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausgefiillt haben. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link

www. vermieterbefragung-heilbronn.de und wahlen Sie eine Sprache aus.

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn. You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by April
5, 2024. The questionnaire is available in different languages. Please use the link

ng-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehrinin kira endeksi igindir, Anketi dogru ve eksiksiz doldurmakla
yukUmlisiniz. Anketi 5 Nisan 2024 tarihine kadar doldurmalisiniz. Anket farkh dillerde mevcuttur.

Litfen www.vermieterbefragung-heilbronn.de baglantiyi kullanin ve dilinizi secin.

Rumanisch: Sondajul este pentru indicele chiriilor din orasul Heilbronn. Sunteti obligat 3 completati
chestionarul corect 5i complet. Trebuie sd completati chestionarul pana la 5 aprilie 2024. Chestionarul
este disponibil in diferitelimbi. V3 rugdm sa utilizati linkul www . vermieterbefragung-heilbronn.de si sa
selectati limba.

Kroatisch: IstraZivanje je za indeks najamnine grada Heilbronna. Upitnik ste duZni ispuniti ispravno i
potpuno. Upitnik marate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na razlicitim

jezicima, Koristite vezu www.vermieterbefragung-heilbronn.de i odaberite jezik.

Polnisch: Ankieta dotyczy indeksu czynszéw w miescie Heilbronn. Jestes zobowiazany do
prawidtowego i kompletnego wypelnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypetnic do 5 kwietnia
2024 r. Kwestionariusz J’E.’St dostepny w roZnych jezykach. Skorzystaj z linku www.vermieterbefragung-
heilbronn.de i wybierz swoj jezyk.
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informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemdf Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der
Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+Iimmobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestrale 35 datenschutz nord GmbH
74072 Heilbronn Kurfurstendamm 212, 10719 Berlin
Telefon: 07131 56-2756 Telefon: 030 308 77 45-0
E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Auslibung Ihrer Datenschutzrechte zunachst
an die oben genannte "Verantwortliche Stelle”. Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag
bei Kontaktaufnahme liber die genannte Postanschrift mit ,Datenschutzbeauftragter”.

Erhebung und Verarbeitung lhrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558c und § 558d BGB in Verbindung mit
Artikel 238 §% 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DS-GVO. Ihre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 & 1 Abs. 1 EGBGE) und der Meldestelle (nach Artikel

238 § 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben.

Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet, ihre Daten anzugeben. Diese Verpflichtung ergibt sich aus

Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel
229 § 62 EGBGB) und bendtigt lhre Daten fur die Erstellung des Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflich-
tung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht volistandig nachkommen, kann die Stadt
Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer Geldbule von bis zu 5.000 Euro
verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,
20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur
Auftragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen, Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der
Daten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemal Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB
werden dauerhaft gespeichert.

ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 DSGVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Recht auf Loschung (Art. 17 DSGVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DSGVO). Diese Rechte kénnen Sie gegeniiber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht lhnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehdrde zu.
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg
Tel.: 0T11 6155 41-0 | E-Mail: poststelle@|fdi bwl.de
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9.3. Gemeinsames Anschreiben an Grof3-Vermietende

VA a
H I N Heilbronn m _Ilf;\r Haus & Grund
| MIETERBUND =L_= Eigentum.Schutz. Gemeinschaft
HEILBRONN Heilbronn

Stadt Hellbronn | Mistspiegel | Postfach 3440 | T4024 Heilbronn

Adresse

26. Februar 2024

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vermieter von umfangreichen Wohnungsbestanden in der Stadt Heilbronn wissen Sie um
die Relevanz eines qualifizierten Mietspiegels. Er dient Vermieterinnen und Vermietern sowie
Mieterinnen und Mietern gleichermalien als Orientierungshiife bei Mietpreisverhandlungen und
macht den Wohnungsmarkt damit transparenter. Damit diese hohen Anspriiche erhalten
bleiben, muss ein qualifizierter Mietspiegel nach vier Jahren durch eine reprasentative
Stichprobenerhebung neu erstellt werden. Gleichzeitig werden im Rahmen der Befragung auch
Informationen zur Erstellung eines Schilssigen Konzepts zu den Kosten der Unterkunft
erhoben.

Daflr bendtigen wir Ihre Unterstiitzung.

Wohnungen Ihres Unternehmens wurden im Rahmen einer reprasentativen Stichprobe
ausgewahit und nun sind Sie verpflichtet, Auskunft zur Ausstatiung der Wohnung und zur Miete
2u geben. Nahere Informationen zur Dateniibermittiung sowie den datenschutzrechtiichen
Hinweisen konnen Sie den nachfoigenden Seiten entnehmen.

Mit der Mietspiegelerstellung 2024 ist das Institut FUB IGES, Wohnen+Iimmobilien+Umweit
GmbH, aus Hamburg beauftragt worden. FUB IGES ist ein unabhangiges Forschungs- und
Beratungsinstitut, das bereits eine Reihe von qualifizierten Mietspiegein erstelit hat. Die
Auswertung der Angaben erfoigt anonymisiert und unter Einhaltung der Datenschutzvorgaben.

Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1. Juli 2022

geltenden Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie missen den Fragebogen
wahrheitsgemal}, vollstandig und frisigerecht bis zum 5. April 2024 ausfillen.

Sadte 1 wvon 4
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Die Stadt Heilbronn wird bel der Erstellung des qualifizierten Mietspiegels durch den
Arbeitskreis Mietspiegel beratend unterstitzt, dem folgende Organisationen und Unternehmen
angehoren: Mieterbund Heilbronn-Franken e.V., Haus- und Grundeigentumerverein Heilbronn
und Umgebung e.V., GEWO Wohnungsbaugenossenschaft Heilbronn eG,
Heimstattengemeinschaft Neckarsulm/ Heilbronn eG, Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und
Stadtebau, Stadtsiedlung Heilbronn GmbH.

Fir Ihre Unterstitzung danken wir Ihnen schon jetzt!

Mit freundlichen Griien

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth
/
Obarblrgarmiisior Varstand Varstand
Stadt Hellbronn Misterbund Heilbronn-Frankan . V Haus- und Grundeigentimearverain Heilbronn

und Umgebung eV,
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Informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?

Bitte informieren Sie die Ansprechperson in Ihrem Unternehmen tber die Befragung zum
Mietspiegel und bitten sie darum, sich zeitnah mit FUB IGES in Verbindung zu setzen (siehe
unten). Wahlweise konnen Sie auch FUB IGES die zustandige Ansprechperson nennen, damit
das Institut diese kontaktiert.

Da explizit nach Wohnungen bestimmter Mieterinnen oder Mieter gefragt wird, wird die Excel-
Tabelle mit einem Passwort geschitzt. Bitte teilen Sie der zustandigen Person in lhrem Haus
mit, dass das Passwort bei uns telefonisch erfragt werden muss. Anschlieltend werden wir der
Ansprechperson die Befragungsunterlagen als Excel-Tabelle zukommen lassen.

Es werden Daten zu Wohnungsgrolie, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat und
dem Mietpreis der Wohnungen abgefragt. Bei Befragungen in anderen Stadten hat sich dieses
Format fur die Erfassung grofterer Wohnungsbestande als zeitsparend und Ubersichtlich
erwiesen.

Kontaktdaten FUB IGES
Laura-Marie Wollmer - Telefon: 040-280810-33 laura-marie.wollm b.iges.com
Dorothee Tervoert - Telefon: 040-280810-14 dorothee.tervoert@fub.iges.com

Kostenfreie Telefon-Hotline zur Befragung: 0800/3863244 (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)
E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com

Fax: 040/28081020

Internet: hitps:/'www.fub.iges.com/beitrag/Mietspiegel-Heilbronn.htmi

Wie geht es weiter?

Wenn Sie die Exceltabelle bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemalt und vollstandig ausgefilit
haben, haben Sie lhre Auskunftspflicht erflllt und Ihre Teilnahme ist beendet. Sie haben einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Heilbronn 2024 geleistet. Danke!

Wenn Sie nicht antworten, werden Sie an die Teilnahme erinnert und nochmals gebeten, die
bendtigten Angaben zu machen. In der Folge sind weitere Stufen vorgesehen, in denen Sie
jeweils die Moglichkeit haben, zu antworten. Falls Ihre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht
vorliegen sollten, droht Ihnen ein BuRgeldverfahren in Hohe bis zu 5.000 €.

Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebogen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung
personenbezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet,
dass die Fragebogendaten nur mithiife der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden.
Allerdings ist es maglich, anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands
zu schliefben. Dies ist allerdings nur Uber zusatzliche Daten méglich, die gesondert aufbewahrt
werden und ausschlieilich dem Versand der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fir
den Mietspiegel und die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft werden die Daten
anonymisiert, sodass keinerlei Rickschlisse auf den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels und fur die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im
Auftrag der Stadt Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der
Daten aus dem Fragebogen vorgenommen. Die einzelnen Fragebdgen werden keinem Dritten
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zugénglich gemacht und die erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten gelbscht und
die Fragebogen vemichtet.

Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemaR Artikel 13 und
14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle Datenschutzbeauftragter der
Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt
Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung GmbH
Rathaus, Marktplatz 7 Jan-Christoph Thode, datenschutz nord GmbH
74072 Heilbronn Kurfurstendamm 212

10719 Berlin

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn Die Ansprechpartnerin fur die FUB IGES
E-Mail: datenschutzbeaufiragter@heilbronn.de  Frau Linda Dannenberg
Tel.: +49 30 308 77 49 14
Idannenberg@datenschutz-nord . de

Erhebung und Verarbeitung lhrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten
Mietspiegels verarbeitet. Rechisgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558c und § 558d BGB in
Verbindung mit Artikel 238 §§ 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO. |hre Daten hat
die Stadt Heilbronn bei der Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs. 1 EGBGB)
und der Meldestelle (nach Artikel 238 § 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben.

Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet Ihre Daten anzugeben. Diese Verpflichtung ergibt sich aus
Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des Mietspiegels verpflichtet
(nach Artikel 229 § 62 EGBGB) und bendtigt Ihre Daten fur die Erstellung des Mielspiegels.
Wenn Sie der Verpflichtung nicht, nicht rechizeitig, nicht richtig oder nicht volistéandig
nachkommen kann die Stadl Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit
einer Geldbulte von bis zu 5.000 Euro verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB)

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+Iimmobilien+Umwelt GmbH,
Adenauerallee 28, 20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt
und einen Vertrag zur Auftragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen. Der Speicherzeitraum
beginnt mit der Erhebung der Daten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemal
Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden dauerhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf
Auskunft (Art. 15 DSGVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Recht auf Léschung (Art.
17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) und Widerspruchsrecht gegen
die Verarbeitung (Art. 21 DSGVO). Diese Rechte kénnen Sie gegenlber der Stadt Heilbronn
geltend machen.

Daneben steht Ihnen ein Beschwerderechl bel der Aufsichisbehorde zu,
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg
Tel.: 0711/61 55 41-0 | E-Mail: posisielle@ifdi bwl de
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9.4. Mieterfragebogen

Heilb
Mieterfragebogen ﬁ H i N eilbronn

Fragebogennummer: | | ¢ | 1 | | Bittetragen Sie hier unbedingt die Fragebogennummer aus dem
Anschreiben ein.

Hinweis: Bitte fiillen Sie den Papierfragebogen am besten mit einem schwarzen oder blauen Kugelschreiber
gut leserlich aus. Alternative Maglichkeiten zur Dateniibermittlung konnen Sie dem Anschreiben
entnehmen.

Wir empfehien eine Teilnahme mittels Online-Fragebogen.

Ermittlung der fiir die Befragung relevanten Wohnungen -  Kreuzen Sie bitte alles Zutreffende an.

Zum Stichtag 01. April 2024 ...
* bin ich Eigentimerin/Eigentimer der genannten Wohnung.
Trotz sorgfaltiger Priifung kiinnen noch selbstnutzende Eigentiimerinnen/Eigentiimer in der Stichprobe enthalten sein.

* liegt die Wohnung in einem Einfamilienhaus.
Es befindet sich maximal eine Wohnung an der Adresse.
» wird eine ermahigte Miete aufgrund eines Dienst-, Arbeits-, Verwandtschafts-
oder Freundschaftsverhaltnisses gezahit.
Hierzu zahlen beispielsweise Hausmeistertatigkeiten, Gartenpflege oder eine werksgebundene Wohnung/Dienstwohnung.
Auch Wohnrecht auf Lebenszeit oder Nieibrauch zihlen dazu.

* st die Wohnung Teil eines Wohnheims, einer sozialen Einrichtung oder einer Sammelunterkunft.
Hierzu zdhlen Jugend-, Studierenden-, Senlorenwohnheim, Wohngruppen und Wohnungen im Betreuten Wohnen,

» wird die Wohnung ganz oder teilweise gewerblich/geschaftlich genutzt.
Dazu zihlen Ferienwohnungen, Praxisraume und Blroraume, aber keine hauslichen Arbeitszimmer.

* istdie Wohnung ganz oder grifitenteils mobliert gemietet.
Hierzu zahlen belsplelswelse Bett, Tisch, Schrinke und dhnliches, Dies ist oft verbunden mit elnem Aufschlag auf die Miete. [
Eine vom Vermieter gestellte Einbaukiche ist damit nicht gemeint.

» fehlt der Wohnung eine eigene Wohnungstir.
Der Zugang erfolgt durch eine andere Wohnung, nicht vom Treppenhaus, Hausflur oder von auBen,

» ist die Wohnung nur kurzfristig oder zum voriibergehenden Gebrauch - unter einem Jahr - gemietet.
Hierzu zahlen beispielsweise Monteurs- oder Ferienwohnungen.

O

Hinweis: Fir die Erstellung des Mietspiegels werden nur Angaben fir Wohnungen bendtigt, die
mietspiegelrelevant sind.
Falls eine der oben genannten Aussagen fiir Inre Wohnung zutrifft, ist diese nicht
mietspiegelrelevant und die Befragung ist fiir Sie beendet.
Wir bitten Sie in diesem Fall, den Fragebogen dennoch an uns zuriickzusenden,

Sollten Sie oben keine der Aussagen angekreuzt/ausgewahlt haben, fahren Sie bitte mit
dem Fragebogen fort.

Selte  1wond
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Angaben zu den Mietvertragsdaten und der monatlichen Miete am 1. April 2024

L.

Wann war Ihr Mietbeginn?
Bitte geben Sie Monat und Jahr des Mietbeginns an, zum Beispiel . 10/2019".

i.

2.1

2.3.1
232

&

Wie hoch ist die fiir April 2024 vereinbarte Miete?
Gemall Mietvertrog oder letrier Mistonderungserklarung, nicht gemeint ist die letzte Anderung der Betriebskosten.)

ich bezahle insgesamt an den Vermieter (Gesamtbetrag):
Der Betrog entspricht der monatiichen (berweisung! L1111 L1 IgMonat

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

Nettokaltmiete (Grundmiete) am Stichtag 01. April 2024

Grundmiete ohne Heir-, Neben-/Betriebskosten, ohne Aufschipg fdr Einbawkiche,

Stellplatze/Garagen etc., ggf. inkl. Modernisierungszuschlog L1 L ¢/Monat

Betriebskosten/Nebenkosten/Heizkosten
e Pk 3 L1 1 11 L1 1gMonat

davon Heizkosten
Méglicherweise inklusive Kosten fir die Warmwasserbereitung L1 1 1 L1 J¢gmMonat

davon kalte Betriebskosten:
Bitte der Betriebskostenabeechnung entrmshmen. L1 L1 gmMonat

Darin enthalten sind die Kosten fir ...

Grundsteuer/laufende Gifentliche Lasten OJa O Nein O unbekannt

Wasser/Abwasser OJa 1 Nein O unbekannt

Millbeseitigung O.Ja [l Nein O unbekannt

Hausbeleuchtung [Allgemeinstrom) OJa O Nein O unbekannt

Sach- und Haftpflichtversicherung OJa O Nein O unbekannt

Garagen- oder Stellplatzmiete L L0 L) envonat

Andere Kosten/Zuschlage fir:
2.B. Einbaukiiche, Moblierung L1 1 J L1 Jg/Monat

‘Hl

3.1

Wann wurde die Nettokaltmiete (Grundmiete) das letzte Mal geandert?
Agsgenommen sind reine Veranderungen der Betriebskosten. Die neve Stufe einer Staffel- brw.
Indexmiete 2ahit als Mietdnderung. Bitte geben Sie Monot und Johr der Mietdnderung on.

Die Miete wurde seit dem Einzug nicht gedndert. :
OJa O Nein

Ist die Wohnung aktuell mietpreisgebunden? OJa [l Nein
Hierzu zahit dffentlich gefdrderter Wohnroum wie eine _Soziolwohnung " oder eine Wohnung mit anderer Mietpreisbindung, fifr die Sie
einen Wohnberechtigungsschein bendtigen.

Es liegt ein Untermietverhaltnis vor. OJa [OONein

Es handelt sich um ein gemietetes Einzelzimmer, das Teil einer kompletten O Ja O Nein
Wohnung ist.
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TI

Wie viele Quadratmeter Wohnfliche hat die Wohnung?
futte ous dem Mutvertrog oder dee Betrebshostenobrechnung entaehmen —L

8.

Wie viele Zimmer (Wohnraume) hat die Wohnung?
ohne Kiiche, Bod, Flur, W und Abstelikammer L Zimmer

Wie viele Wohnungen gibt es im Gebaude? LI Anzahl Wohnungen

9.
10.

Wie viele bewohnbare Etagen hat das Gebaude?
einschliollich Leerstand, Souterrawn, Dochgeschoss, efc L—LJ Etagen

11.

Wann wurde die Wohnung fertig gestellt?
MaBgeblich it dos Johv dor Bervgsfortighedt. War die Wohnung im Krieg sorstoet, gift dos Johe

des Wisderoufbais. Lingt die Wohnung in einem oulpesfockten oder angebouten Gebdudeted,

@it dars Johr der Aufstockung ader des Anbous ;
Bei Ausbou des Dachgeschasses gilt dos Johr des Ausbous 1| Baujahr

11.1

Falls Sie das Baujahr nicht exakt wissen, schitzen Sie das ungefihre Fertigstellungsjahr.

bis 1959 (] 1984 bis 1994 o 2010bis2015 O
1960 bis 1977 a 1945 bis 2001 O 2016 bis 2024 O
1978bis1983 O 2002 bis 2009 =] Unbekannt o

Welche allgemeinen Ausstattungsmerkmale weist die Wohnung auf? Vom Vermieter gestellt

121

Wie wird die Wohnung Uberwiegend (alle Aufenthaltsriume wie Wohn- und Schlafrume) geheizt?
Brtte machen Sie nur eine Angobe

Zentralheizung O Etagenheizung O Fullbodenheizung O Einzelfen O
Elektro-/Nachtspeicherbfen [ Sonstige: (m]

Welche Eigenschaften weisen die Fenster liberwiegen auf?
Uberwiegend bedeutet mehr als die Holfte oller Fenster in der Wohnung. Bitte mochen Sie nur eine Angobe.
Einfachverglasung O Doppelkastenfenster

Mehrfachverglasung O Sonstige: O
dsolier, Warmeschuts- oder Larmschutsfenster

O

Welchen Fultbodenbelag hat die Wohnung liberwiegend (ausgenommen Kiiche und Bad)?
Uberwicgend bedeutet mehr als die Halfte aller Zimmior in der Wohnung. Bitte machen Sie nur eine Angabe.

Parkettboden O Matursteinboden (Grone. Mormor, otc) [ Laminatboden O Linoleum O
Holzdielen O Kachelboden/Steinzeugfliesen [0 Teppichboden 0O PVC-Boden O

Vinyl O ohne FuBbodenbelag (28 eunety O Sonstige: O

Welche Ausstattung hat das Badezimmer? Welche Merkmale treffen zu?

WC in der Wohnung O Dusche (Duschwanne] [0  Mehrere Bader oder WCs iGaste we) (]
Handtuchheizkorper O Bodengleiche Dusche O FuBbodenheizung im Bad (8]
Badewanne O Sonstiges: O

Welche Merkmale treffen auf den Kiichenbereich zu?

Keine Kichenausstattung vorhanden [ Vom Vermieter gestelite Einbaukiiche O
mind. Einbauherd, Kihischrank und Spiile, Ober- und Uinterschrinke

Mini-/Single- [ Pantrykiiche o
Hichenblork mit Minimoloussiartiang, medt in Aportments, oft nur in einem envas abgetrenaten Beseich pines Roumes
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13.  Welche Ausstattungsmerkmale sind in der Wohnung oder im Gebaude vorhanden?

vom Vermieter gestellt; kreuzen Sie alles Zutreffende an.
elektrisch betriebene Rollladen/AuBenjalousien

Mindestens ein Wohnraum oder die Kiiche oder das Badezimmer ist nicht beheizbar

Installation ist Uberwiegend sichtbar
{Strom, Wasser, Gas) Zuledungen fisr die Heizungen follen nicht dorunter,

Terrasse, Balkon oder Loggia vorhanden

Keller- oder Bihnenraum [Bodenraum)

Die Wohnung hat eine Videogegensprechanlage

Fahrstuhl im Geb3ude mit maximal 4 Vollgeschossen

Geschiitzter Fahrradabstellplatz oder Fahmradkeller

Warmedammschutzfassade

Zugewiesener Tief-/Garagenstellplatz ist mit einer Ladesaule ausgestatiet

Klima- [ BelGftungsanlage

gooo|o|jajo@|o|0o |oi|a

Glasfaser-/Breitbandanschiuss {schnelles Internst)

14.  Merkmale der Barrierearmut der Wohnung
Die Wohnung ist barrierearm (rollstuhlgerecht) ohne Uberwindung von Stufen zuganglich.

O

Die Wohnung wurde barrierearm erstellt, modernisiert oder angepasst. 0

Eine Wohnung gift ois barriereorm, wenn sie den Mindestonforderungen fiir Menschen mit Gahbefinderung entspricht.

Es wurden einzeine Malnahmen rur Reduzierung von Borreren durchgefahrt

z B st die Wohnung borriereorm exreichbor. Sie hot schwellenlose Tirdbergonge, ouch zum Bolkon. Die Dusche it bodengleich.
Es gibt rutichhemmende Bodenbelfige, unterbrechungsfrese Handidufe ader sine leichtgingige {outomatische) Tir.

Diirfen wir Sie bei Unklarheiten zu lhren Angaben in diesem Fragebogen kontaktieren?

Fuir Riickfragen und zur Vereinfachung der Kommunikation kénnen Sie hier Ihre Telefonnummer angeben.
Diese wird intern gespeichert und ausschlieBlich zur Kontaktaufnahme im Zusammenhang mit der
Beantwortung des Fragebogens genutzt und nach Riicklauf des vollstandigen Fragebogens wieder
geloscht. Die Angabe erfolgt freiwillig und ist fir die weitere Bearbeitung nicht erforderlich.

Die Nichtangabe ist mit keinen Nachteilen im weiteren Verfahren verbunden, auch ohne Angabe einer
Telefonnummer konnen Riickfragen schriftlich oder elektronisch gestellt werden.

Ja, Telefonnummer: o

Mein o

Wir danken lhnen ganz herzlich fiir thre Mithilfe!

Bitte senden Sie lhren ausgefillten Fragebogen umgehend mit dem beiliegenden portofreien Riickumschlag,
ohne Absenderangaben, an uns zuriick oder fotografieren Sie den Fragebogen ab und schicken diesen per E-Mail

an mietspiegel heilbronni@fub.iges com

Bis spatestens 5. April 2024 muss der Fragebogen vorliegen.
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9.5. Vermieterfragebogen

Ik
Vermieterfragebogen w H:N Heilbronn

Fragebogennummer: |y | 1 | 1 | Bittetragen Sie hier unbedingt die Fragebogennummer aus dem
Anschreiben ein.

Hinweis: Bitte fillen Sie den Papierfragebogen am besten mit einem schwarzen oder blauen Kugelschreiber gut

leserlich aus. Alternative Moglichkeiten zur Dateniibermittlung kbnnen Sie dem Anschreiben entnehmen,

Wir empfehlen eine Teilnahme mittels Online-Fragebogen.

Ermittlung der fir die Befragung relevanten Wohnungen - Kreuzen Sie bitte alles Zutreffende an.

Zum Stichtag 01. April 2024 ...
= bin ich Eigentimerin/Eigentiimer der genannten Wohnung und nutze diese selbst,

Trotz sorgfaltiger Prifung kdnnen noch selbstnutzende Eigentimerinnen/Eigentimer in der Stichprobe enthalten sein, =
= liegt die Wohnung in einem Einfamilienhaus. A
Es befindet sich maximal eine Wohnung an der Adresss,
* wird eine ermafigte Miete aufgrund eines Dienst-, Arbeits-, Verwandtschafts-
oder Freundschaftsverhaltnisses gezahlt. 0
Hierzu zihlen beispielsweise Hausmeistertitigheiten, Gartenpllege oder eine werksgabundene Wohnung/Dienstwohnung,
Auch Wohnrecht aul Lebenszeit oder Nigfbrawsch zahlen dazu,
= ist die Wohnung Teil eines Wohnheims, einer sozialen Einrichtung oder einer Sammelunterkunft. 0
Hierzgu zahlen Jugend-, Studierenden-, Seniorenwohnheim, Wohngruppen und Wohnungen im Betreuten Wohnen.
= wird die Wohnung ganz oder teilweise gewerblich/geschiftlich genutzt, 0

Dazu zihlen Ferienwohrungen, Praxisrdume und Biiroriume, aber keine hiuslichen Arbeitszimmer.

= st die Wohnung ganz oder grofitenteils mébliert gemietet.
Hierzu zihlen beispielsweise Bett, Tisch, Schrinke und dhnliches. Dies ist oft verbunden mit einem Aufschlag auf die Miete, |
Eine vom Vermieter gestelite Einbaukiiche ist damit nicht gemeint.

= fehlt der Wohnung eine eigene Wohnungstiir.
Der Zugang erfalgt durch eine andere Wohnung, nicht vom Treppenhaus, Hausflur oder von auflen,

= ist die Wohnung nur kurzfristig oder zum voriibergehenden Gebrauch - unter einem Jahr - vermietet.
Hierzu rahlen beispielsweise Monteurs- oder Ferlenwohnungen,

Hinweis: Fiir die Erstellung des Mietspiegels werden nur Angaben fiir Wohnungen bendtigt, die
mietspiegelrelevant sind.
Falls eine der oben genannten Aussagen fir Ihre Wohnung zutrifft, ist diese nicht
mietspiegelrelevant und diese Befragung ist fiir Sie beendet.
Wir bitten Sie in diesem Fall, den Fragebogen dennoch an uns zuriickzusenden.

Sollten Sie oben keine der Aussagen angekreuzt/ausgewdhlt haben, fahren Sie bitte mit
dem Fragebogen fort.

Seite  Lvond
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Angaben zu den Mietvertragsdaten und der monatlichen Miete am 1. April 2024

1. Seit wann ist die Wohnung an den jetzigen Mieterhaushalt vermietet?
Bitte geben Sie Monat und Jahr des Mietbeginns an, zum Beispiel 10/2019" [ ) W . - -

Wie hoch ist die fiir April 2024 vereinbarte Miete?

Gemal Mietvertrag oder letzter MietanderungserklGrung, nicht gemeint ist die letrte Anderung der Betriebskosten. )

Ich erhalte insgesamt vom Mieter (Gesamtbetrag):

Der Betrag entspricht der monatlichen Uberweisung! L1 L1 gMonat

1.

2.1.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

2.2, Nettokaltmiete (Grundmiete) am Stichtag 01. April 2024
Grundmiete ohne Heiz-, Neben./Betriebskosten, ohne Aufschiog fiir Einboukiche,

Stellpidtze/Garagen etc., ggf. inkl. Modernisierungszuschiog L1 L1 ¢/Monat
2.3. Betriebskosten/Nebenkosten/Heizkosten
Monatliche Pouschale/Vorouszahlung 1) L1 ¢/Monat
2.3.1. davon Heizkosten
Maglicherweise inklusive Kosten fiir die Warmwasserbereitung L1 1 ] L1 g/Monat
2.3.2. davon kalte Betriebskosten:
Bitte der Betriebskostenabrechnung entnehmen. L1 L 1 1 L1 J¢Monat
Darin enthalten sind die Kosten fir ...
Grundsteuer/laufende &ffentliche Lasten 0Ja [0 Nein [0 unbekannt
Wasser/Abwasser OJa [ Nein O unbekannt
Miillbeseitigung OJa O Nein O unbekannt
Hausbeleuchtung (Allgemeinstrom) OJa O Nein O unbekannt
Sach- und Haftpflichtversicherung OJa O Nein O unbekannt
2.4. Garagen- oder Steliplatzmiete L1 1 J L1 J g/Monat
2.5 Andere KostenfZuschlage fiir:
" 1B, Einbaukiche, Moblierung L1 1) L1 ¢/Monat

3. Wann wurde die Nettokaltmiete (Grundmiete) das letzte Mal geandert?
Ausgenommen sind reine VerGnderungen der Betriebskosten, Die neve Stufe einer Stoffel- brw.

indexmiete z6hit als Mietanderung. Bitte geben Sie Monat und Johr der Mietanderung an. e e
3.1. Die Miete wurde seit dem Einzug nicht gedandert. 0Ja ] Nein
4. istdie Wohnung aktuell mietpreisgebunden? 0Ja [ Nein

Hierzu 2hit offentlich geforderter Wohnroum wie eine .Sorialwohniung ® oder eine Wohnung mit anderer Mietpreisbinding, fir die Sie
einen Wohnberechtigungsschein bendtigen,

5, Es liegt ein Untermietverhaltnis vor. 0OJa ] Nein

6.  Eshandelt sich um ein vermietetes Einzelzimmer, das Teil einer kompletten - 1 Nein
Wohnung ist.
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Angaben zur Wohnung und zum Gebaude
7.  Wieviele Quadratmeter Wohnfliche hat die Wohnung?

Bitte dem Mietvertrag oder der Betriebskostenabrechnung entnehmen. L L 1 1y
8. Wie viele Zimmer (Wohnraume) hat die Wohnung?

ahne Kiiche, Bad, Flur, WC und Abstellkammer LI Fimmer
9.  Wieviele Wohnungen gibt es im Geb3ude? L_L_1 anzahi Wohnungen
10. Wieviele bewohnbare Etagen hat das Gebaude?

einschiieBlich Leerstond, Souterrain, Dachgeschass, etc. L L I Etagen

11. Wann wurde die Wohnung fertig gestellt?
des Wiederoufbous. Liegt die Wohnunyg in einem cufgestockien oder ongebouten Geboudeteil,
gift das Johr der Aufstockung oder des Anbous.

Bei Ausbou des Dochgeschasses gilt das Jahr des Ausbaus. L1 L 1 JBaujahr
11.1. Falls Sie das Baujahr nicht exakt wissen, schatzen Sie das ungefahre Fertigstellungsjahr.

bis 1959 o 1984bis1934 O 2010bis2015 0O

1960 bis1977 O 1995bis2001 O 2016bis2024 O

1978bis1982 O 2002 bis 2009 O Unbekannt O

Welche allgemeinen Ausstattungsmerkmale weist die Wohnung auf? Vom Vermieter gestellt
12. Wie wird die Wohnung liberwiegend (alle Aufenthaltsriume wie Wohn- und Schlafriume) geheizt?

Zentralheizung O  Etapgenheizung O FuBbodenheizung O  Einzelofen O
Elektro-/Machtspeichertfen O Sonstige:

12.1. Welche Eigenschaften weisen die Fenster iberwiegen auf?
Uberwisgend bedeutet mehr als die Halfte oller Fenster in der Wohnung. Bitte mochen Sie nur eine Angabe.
Einfachverglasung O Doppelkastenfenster O

Mehrfachverglasung O Sonstige; O
Isolier-, Warmeschutz- oder Lormschutrfenster

12.2. Welchen Fulbodenbelag hat die Wohnung iiberwiegend (ausgenommen Kiiche und Bad)?
Dberwiegend bedsutet mehr ol die Halfte oller Zimmer in der Wohnung. Bitte mochen Sie nur ine Angobe.

Parkettboden O Natursteinboden iGranit, Marmor, et} [ Laminatboden O Linoleum O
Holzdielen O Kachelboden/Steinzeugfliesen O Teppichboden O PVC-Boden O
Vinyl O ohne FuRbodenbelag z8 estricny I Sonstige:

12.3. Welche Ausstattung hat das Badezimmer? Welche Merkmale treffen zu?
WCinderWohnung O Dusche (Duschwanne] O Mehrere Bader oder WCs igastewry O
Handtuchheizkorper O Bodengleiche Dusche O FuRbodenheizung im Bad O
Badewanne O Sonstiges: O

12.4. Welche Merkmale treffen auf den Kiichenbereich zu?

Vom Vermieter gestellte Einbaukiiche O

Keine Kichenausstattung vorhanden
mind. Einbauherd, Kihlschrank und Spile, Ober- und Unterschriinke

Mini-/Single- / Pantrykiiche [
Kichenblock mif Minimalousstotfung, meist in Apartments, oft nur in efinem efwos obgetrennien Bereich sines Roumes
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Welche Ausstattungsmerkmale weist die Wohnung oder das Gebaude auf?
vom Vermieter gestellt; Kreuzen Sie alles Zutreffende an.

elektrisch betriebene Rollladen/Aultenjalousien

Mindestens ein Wohnraum oder die Kiiche oder das Badezimmer ist unbeheizt

Installation ist Uberwiegend sichtbar
{Strom, Wosser, Gas) Zuleitungen fir die Heizungen follen nicht darunter.

Terrasse, Balkon oder Loggia

Keller- oder Bihnenraum (Bodenraum)

Die Wohnung hat eine Videogegensprechanlage

Fahrstuhl im Gebaude mit maximal 4 Vollgeschossen

Geschutzter Fahrradabstellplatz oder Fahrradkeller

Warmedammschutzfassade

Zugewiesener Tief-/Garagenstellplatz ist mit einer Lades3ule ausgestattet

Klima- / Beliftungsanlage
Glasfaser-/Breitbandanschluss (schnelles Internet)

g|ooooo|oc|jocao|a (oo

Merkmale der Barrierearmut der Wohnung
Die Wohnung ist barrierearm (rolistuhlgerecht) ohne Uberwindung von Stufen zuganglich. 0

Die Wohnung wurde barrierearm erstelit, modernisiert oder angepasst. o

Eine Wohnung gilt als barrierearm, wenn she den Mindestanforderungen fiir Menschen milt Gehbehinderung entspriche.

Es wurden einzoine MaBnahmen zur Reduzierung von Barrieren durchgefihrt:

Z B. ist div Wohnung bormerearm erreichbar. 5ie hot schwelleniose Tortibergonge, ouch Jum Botkon. Die Dusche ist bodengleawch,
Es gibt rutschhemmende Bodenbeldge, unterbrechungsireie HandiGufe oder eine leichigangige (outomatische) Tdr.

Diirfen wir Sie bei Unklarheiten zu Ihren Angaben in diesem Fragebogen kontaktieren?

Fur Rickfragen und zur Vereinfachung der Kommunikation konnen Sie hier Ihre Telefonnummer angeben.
Diese wird intern gespeichert und ausschlieBlich zur Kontaktaufnahme im Zusammenhang mit der
Beantwortung des Fragebogens genutzt und nach Rucklauf des volistandigen Fragebogens wieder
geldscht. Die Angabe erfolgt freiwillig und ist fiir die weitere Bearbeitung nicht erforderlich.

Die Nichtangabe ist mit keinen Nachteilen im weiteren Verfahren verbunden, auch ohne Angabe einer
Telefonnummer konnen Riickfragen schriftlich oder elektronisch gestellt werden.

Ja, Telefonnummer; o
Nein O

Wir danken Ihnen ganz herzlich fr Ihre Mithilfe!

Bitte senden Sie Ihren ausgefillten Fragebogen umgehend mit dem beiliegenden portofreien Ruckumschiag,
ohne Absenderangaben, an uns zuriick oder fotografieren Sie den Fragebogen ab und schicken diesen per E-Mail
an mietspiegel heilbronn@fub.iges.com

Bis spatesten 5. April 2024 muss der Fragebogen vorliegen.
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9.6. Erstes Erinnerungsschreiben an Mietende

N .
H ! N Heilbronn m i‘:/\' Haus & Grund
l MIETERBUND T ol Eigentum, Schute. Gemainschafl
HEILBRONN Hellbronn

Stadt Hellbrann | Mietsplegel | Pastfach 1440 | Fa024 Hellbrann

Adresse

11, Marz 2024

Fragebogennummer 123456

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn - Erinnerungsschreiben zur
Befragung der Mieterinnen und Mieter

Sehr geehrte/r Frau/Herr ,Nachname",

wir hatten Sie Ende Februar 2024 dartiber informiert, dass im August 2024 der neue qualifizierte
Mietspiegel der Stadt Heilbronn verdffentlicht werden soll und Sie um Ihre Teilnahme gebeten,
Bedauerlicherweise sind Sie unserer Datenanfrage bisher noch nicht nachgekommen, Der Fragebogen
kann von jeder volljahrigen Person in Ihrem Haushalt ausgefullt werden, die zuverlassig Angaben zum
Mietverhdltnis und zur Wohnung treffen kann.,

Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1. Juli 2022 geltenden
Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie missen den Fragebogen wahrheitsgemaR, vollstandig und
fristgerecht bis zum 5. April 2024 ausfiillen. Fiir Ihre Unterstitzung danken wir Ihnen schon jetzt!
Sollten Sie zwischenzeitlich geantwortet haben, betrachten Sie dieses Schreiben als gegenstandslos.

Mit freundlichen GriilRen

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth

g
ﬁ-ﬂwak B .. 3

Oberburpermelster Vorstand Worstand
Stadt Hellbronn Mieterbund Hellbrann-Franken e. . Haus- und Grundeigentumerverein Hellbronn
und Umpgebung e\,

Soite ] von 4
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Wie erfolgt die Befragung?
Die Stadt Heilbronn stellt den Fragebogen erstmals nur digital zur Verfligung und bittet um
Beantwortung iiber das Internet. Sie kénnen an der Befragung bequem mit dem Smartphone, Tablet
oder Computer teilnehmen. Es wird nach Grolke, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat
und Mietpreis Ihrer Wohnung gefragt. Sie erleichtern sich die Arbeit, wenn Sie z.B. den Mietvertrag,
Unterlagen zur letzten Mietanderung oder die Betriebskostenabrechnung hinzuziehen. Gehen Sie
dann folgendermalen vor:

Sie rufen den Online-Fragebogen unter folgendem Link auf:
www.mieterbefragung-heilbronn.de

Wenn Sie den QR-Code scannen, gelangen Sie direkt zum Fragebogen.

Mit der Fragebogennummer, die Sie im Anschreiben (oben/im Betreff) finden,
konnen Sie sich in den Fragebogen einwahlen.

Ihnen werden nun die Fragen zu Ihrer Wohnung angezeigt. Bitte beantworten Sie diese Fragen in der
Reihenfolge ihres Erscheinens. Am Ende haben Sie die Moglichkeit, sich Ihren ausgefiiliten
Fragebogen auszudrucken.

Sie haben keine Méglichkeit den Fragebogen liber das Internet auszufiillen?

Falls Sie den Fragebogen nicht iber das Internet ausfiillen kénnen, setzen Sie sich bitte mit dem fiir
die Mietspiegelerstellung beauftragten Institut FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH in
Verbindung. lhnen werden dann Mitte Marz die Papierunterlagen rechtzeitig zugesandt. Gerne konnen
Sie sich auch bei weiteren Fragen an das beauftragte Institut wenden.

Kostenfreie Telefon-Hotline zur Befragung:

Tel: 0800/3863244 (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)

E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com (Bitte geben Sie Ihre Fragebogennummer an.)
Fax: 040/28081020

Internet: https://fub.iges.com/beitrag/mietspiegel-heilbronn.html

Wie geht es weiter?

Wenn Sie den Fragebogen bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemal und vollstandig ausgefiilit haben,
haben Sie Ihre Auskunftspflicht erfillt und Ihre Teilnahme ist beendet. Damit haben Sie einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Heilbronn 2024 geleistet. Danke!

Wenn Sie nicht antworten, werden Sie an die Teilnahme nochmals erinnert und gebeten, die
bendtigten Angaben zu machen. Falls Ihre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht vorliegen sollten, droht
Ihnen ein BuBgeldverfahren in Hohe bis zu 5.000 €.
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Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebdgen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten, Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden, Allerdings ist es maglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schlieRen, Dies ist allerdings nur
iber zusatzliche Daten moglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschlieftlich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung flir den Mietspiegel und die Ermittlung der
angemessenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei Riickschliisse
auf den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fiir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vorgenommen. Die einzelnen Fragebdgen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geloscht und die Fragebogen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen:

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn, Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstandig auszufillen. Sie missen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausfillen. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link
www.mieterbefragung-heilbronn.de und wahlen Sie eine Sprache aus.

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn, You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by
April 5, 2024, The questionnaire is available in your language, Please use the link
www.mieterbefragung-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehri icin kira endeksleri olusturmak icin kullaniliyor, Anketi dogru ve
eksiksiz doldurmakla yikimliistiniz. Anketi 5 Nisan 2024 tarihine kadar doldurmalisimiz. Anket kendi
dilinizde mevcuttur, Litfen www.mieterbefragung-heilbronn.de baglantiyi kullanin ve dilinizi secin.

Rumaénisch: Sondajul este folosit pentru a crea indici de chirie pentru orasul Heilbronn. Suntet;

obligat s completati chestionarul corect si complet. Trebuie sd completati chestionarul pand la
5 aprilie 2024. Chestionarul este disponibil in limba dumneavoastra. Va rugam sa utilizati linkul
www.mieterbefragung-heilbronn.de si sa selectati limba.

Kroatisch: Anketa se koristi za izradu indeksa stanarine za grad Heilbronn. Upitnik ste duZni ispuniti
ispravno | potpuno. Upitnik morate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na vagem
jeziku, Koristite vezu www.mieterbefragung-heilbronn.de i odaberite jezik,

Polnisch: Ankieta stuzy do tworzenia wskaznikow czynszow dla miasta Heilbronn, Jestes
zobowiazany do prawidtowego | kompletnego wypetnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypetnic
do 5 kwietnia 2024 r. Kwestionariusz jest dostepny w Twoim jezyku. Skorzystaj z linku
www.mieterbefragung-heilbronn.de | wybierz swéj jezyk.
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Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemal Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (D5-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestralie 35 datenschutz nord GmbH

74072 Heilbronn Kurfirstendamm 212, 10719 Berlin

Telefon: 07131 56-2756 Telefon; 030 308 77 49-0

E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Ausiibung Ihrer Datenschutzrechte
zunachst an die oben genannte "Verantwortliche Stelle”. Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag bei
Kontaktaufnahme (iber die genannte Postanschrift mit ,Datenschutzbeauftragter".

Erhebung und Verarbeitung lhrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558¢ und § 558d BGB in Verbindung mit Arti-
kel 238 §§ 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DS-GVO. Ihre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs. 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel
238 § 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben. Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet, Ihre Daten anzugeben. Diese
Verpflichtung ergibt sich aus Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des
Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel 229 § 62 EGBGB) und benttigt Ihre Daten fiir die Erstellung des
Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflichtung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig
nachkommen, kann die Stadt Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer
Geldbulle von bis zu 5.000 Euro verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+immaobilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,

20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur Auf-
tragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen. Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der Da-
ten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemal Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden

dauerhaft gespeichert,

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 D5-GVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVO), Recht auf Loschung (Art. 17 D5-GVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 D5-GVO}. Diese Rechte konnen Sie gegenuber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht lhnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehdrde zu,
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg
Tel.: 07116155 41-0 | E-Mail: poststelle@Ifdi.bwl.de
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9.7. Erstes Erinnerungsschreiben an Klein-Vermietende

7N
w H i N Hellbronn m] _IE:/\; Haus & Grund’
| MIETERBUND == =" Eigentum. Schutz, Gemeins:haft
HEILBRONN Hasdlbsrann

Stadt Hellbrann | Mistsplegel | Postfech 3440 | T4024 Hellbrann

Adresse
11. Marz 2024
Adresse Migterhaushalt Fragebogennummer
Adresse 1 Mieterhaushalt 1 123456
Adresse2  Misterhaiahated acaddc
Adresse 3 Mieterhaushalt 3 147852

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn - Erinnerungsschreiben zur
Befragung der Vermieterinnen und Vermieter

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vermieterin oder Vermieter von Wohnraum in der Stadt Heilbronn wissen Sie um die Relevanz
eines qualifizierten Mietspiegels. Wir hatten Sie Ende Februar 2024 darlber informiert, dass im August
2024 der neue qualifizierte Mietspiegel der Stadt Heilbronn verbffentlicht werden soll und Sie um lhre
Teilnahme gebeten. Bedauerlicherweise sind Sie unserer Datenanfrage bisher noch nicht
nachgekommen.

Der Fragebogen kann von jeder volljdhrigen Person in Ihrem Haushalt ausgefillt werden, die
zuverldssig Angaben zum Mietverhaltnis und zur Wohnung treffen kann,

Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1, Juli 2022 geltenden
Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie miissen den Fragebogen wahrheitsgemal, vollstandig und
fristgerecht bis zum 5. April 2024 ausfiillen, Fiir Ihre Unterstiitzung danken wir Ihnen schon jetzt]
Sollten Sie rwischenzeitlich geantwortet haben, betrachten Sie dieses Schreiben als gegenstandslos.

Mit freundlichen Griten
Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth
/
Fy
Oberblrgermedster Yorstand Vorstand
Stadt Hellbroan Mieterbund Heilbronn-Franken e. V. Haus- und Grundelgentimenserein Hellbronn

und LUmgebung e.V.

Saite dwond
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informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?
Die Stadt Heilbronn stellt den Fragebogen erstmals nur digital zur Verfliigung und bittet um
Beantwortung Gber das Internet. Sie kénnen an der Befragung bequem mit dem Smartphone, Tablet
oder Computer teilnehmen. Es wird nach Grolte, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat
und Mietpreis Ihrer Wohnung(en) gefragt. Sie erleichtern sich die Arbeit, wenn Sie z.B. den
Mietvertrag, Unterlagen zur letzten Mietanderung oder die Betriebskostenabrechnung hinzuziehen.
Gehen Sie dann folgendermalien vor:

Sie rufen den Online-Befragung unter folgendem Link auf:
www.vermieterbefragung-heilbronn.de

Wenn Sie den QR-Code scannen, gelangen Sie direkt zur Befragung.

Bitte machen Sie Angaben fiir die in der Betreffzeile des Anschreibens
genannte(n) Wohnung(en):

Mit der Fragebogennummer konnen Sie den jeweiligen Fragebogen aufrufen.

Ihnen werden anschliefend die Fragen zur jeweiligen Wohnung angezeigt. Bitte beantworten Sie
diese Fragen in der Reihenfolge ihres Erscheinens. Am Ende haben Sie die Moglichkeit, sich Ihren
ausgefullten Fragebogen auszudrucken.

Sie haben keine Moglichkeit den Fragebogen liber das Internet auszufiillen?

Falls Sie den Fragebogen nicht liber das Internet ausfillen kénnen, setzen Sie sich bitte mit dem fur
die Mietspiegelerstellung beauftragten Institut FUB IGES Wohnen+immaobilien+Umwelt GmbH in
Verbindung. Ihnen werden dann Mitte Marz die Papierunterlagen rechtzeitig zugesandt. Gerne konnen
Sie sich auch bei weiteren Fragen an das beauftragte Institut wenden.

Tet GEDGIE-BEBEH {Hnntag bls Freitag von 9 hl5 16 Uhr)

E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com (Bitte geben Sie lhre Fragebogennummer an.)
Fax: 040/28081020

internet: https://fub.iges.com/beitrag/mietspiegel-heilbronn.htmi

Wie geht es weiter?

Wenn Sie den Fragebogen bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemal und vollstandig ausgefiillt haben,
haben Sie Ihre Auskunftspflicht erfiillt und Ihre Teilnahme ist beendet. Damit haben Sie einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Heilbronn 2024 geleistet. Danke!

Wenn Sie nicht antworten, werden Sie an die Teilnahme erinnert und nochmals gebeten, die
bendtigten Angaben zu machen. Falls Ihre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht vorliegen sollten, droht
Ihnen ein BuRgeldverfahren in Hohe bis zu 5.000 €.
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Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebogen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden. Allerdings ist es maglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schlieffen. Dies ist allerdings nur
uber zusatzliche Daten moglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschlieflich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fiir den Mietspiegel und die Ermittlung der ange-
messenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei Ruckschlusse auf
den Datengeber maglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fiir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vorgenommen. Die einzelnen Fragebdgen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die erfass-
ten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geldscht und die Fragebdgen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn. Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstandig auszufiillen. Sie miissen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausgefillt haben. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link
www.vermieterbefragung-heilbronn.de und wiahlen Sie eine Sprache aus.

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn. You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by
April 5, 2024, The questionnaire is available in different languages. Please use the link
www.vermieterbefragung-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehrinin kira endeksi icindir. Anketi dogru ve eksiksiz doldurmakla
yiikiimliisiiniiz. Anketi 5 Nisan 2024 tarihine kadar doldurmahisiniz. Anket farkh dillerde mevcuttur.
Litfen www.vermieterbefragung-heilbronn.de baglantiyi kullamin ve dilinizi segin.

Rumadnisch: Sondajul este pentru indicele chiriilor din orasul Heilbronn. Sunteti obligat sa completati
chestionarul corect si complet. Trebuie sa completati chestionarul pana la 5 aprilie 2024. Chestionarul
este disponibil in diferitelimbi. Va rugam sa utilizati linkul www.vermieterbefragung-heilbronn.de si sa
selectati limba.

Kroatisch: IstraZivanje je za indeks najamnine grada Heilbronna. Upitnik ste duzni ispuniti ispravno i
potpuno. Upitnik morate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na razli€itim
jezicima. Koristite vezu www.vermieterbefragung-heilbronn.de i odaberite jezik.

Polnisch: Ankieta dotyczy indeksu czynszow w miescie Heilbronn. Jestes zobowiazany do
prawidtowego i kompletnego wypetnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypetnic do 5 kwietnia
2024 r. Kwestionariusz jest dostepny w roznych jezykach. Skorzystaj z linku www.vermieterbefragung-
heilbronn.de i wybierz swoj jezyk.
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Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemaf Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (D5-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestrafe 35 datenschutz nord GmbH

74072 Heilbronn Kurfiirstendamm 212, 10719 Berlin

Telefon: 07131 56-2756 Telefon: 030 308 77 49-0

E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Ausiibung Ihrer Datenschutzrechte
zunichst an die oben genannte "Verantwortliche Stelle”. Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag bei
Kontaktaufnahme liber die genannte Postanschrift mit ,Datenschutzbeauftragter”.

Erhebung und Verarbeitung Ihrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558¢ und § 558d BGB in Verbindung mit Arti-
kel 238 §5 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ D5-GVO. |hre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs, 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel 238
§ 1 Abs, 2 EGBGB) erhoben. Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet lhre Daten anzugeben. Diese
Verpflichtung ergibt sich aus Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des
Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel 229 § 62 EGBGB) und bendtigt Ihre Daten fur die Erstellung des
Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflichtung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig
nachkommen kann die Stadt Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer
Geldbufte von bis zu 5.000 Euro verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+Immabilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,

20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur Auf-
tragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen, Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der Da-
ten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemal Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden
dauerhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 D5-GVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVO), Recht auf Léschung (Art. 17 D5-GVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DS-GVO). Diese Rechte konnen Sie gegeniiber der Stadt Heilbronn geltend machen.,

Daneben steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehorde zu,
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg
Tel.: 07T11/61 55 41-0 | E-Mail: poststelle@lfdi.bwl.de
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9.8. Erstes Erinnerungsschreiben an Grof3-Vermietende

N .
HiN Hetroon EIEE] _IB/\.‘ Haus &Grund
F-% | MIHERBUND - - Eigentum, Schutz. Gemeinschaft.
HEILBROHN Hallbrann

Stadt Hellbronn | Mietspiegel | Postfach 3440 | T4024 Heilbronn

Adresse

11, Mdrz 2024

Erstellung des qualifizierien Mietspicgels 2024 fiir die Stadt Heilbronn - Erinnerungsschreiben zur
Befragung der GroBvermieter

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vermieterin oder Vermieter von umfangreichen Wohnungsbestinden in der Stadt Heilbronn
wissen Sie um die Relevanz eines qualifizierten Mietspiegels, Wir hatten Sie Ende Februar 2024
dariliber informiert, dass im August 2024 der neue qualifizierte Mietspiegel der Stadt Heilbronn
verdffentlicht werden soll und Sie um lhre Teilnahme gebeten. Bedauerlicherweise sind Sie unserer
Datenanfrage bisher noch nicht nachgekommen,

Bitte beachten Sie: Die Teilnahme an dieser Befragung ist nach dem seit 1. Juli 2022 geltenden
Mietspiegelreformgesetz verpflichtend. Sie miissen den Fragebogen wahrheitsgema6, vollstandig und
fristgerecht bis zum 5. April 2024 ausfillen. Fiir Ihre Unterstiitzung danken wir Ihnen schon jetzt!

Sollten Sie zwischenzeitlich geantwortet haben, betrachten Sie dieses Schreiben als gegenstandslos,

Mit freundlichen Griifen

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth

Oherbirgermelster Varstand Unmtén-d

Stadt Heilbronn Mieterbund Hellbronn-Franken . Y. Haus- und Grundelgentimerversin Heilbronn
und Umgebung .V,

Seite  1won i
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Informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?

Mit der Mietspiegelerstellung 2024 ist das Institut FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH, aus
Hamburg beauftragt worden. Bitte informieren Sie die Ansprechperson in Ihrem Unternehmen iiber
die Befragung zum Mietspiegel und bitten sie darum, sich zeitnah mit FUB IGES in Verbindung zu
setzen (siehe unten). Wahlweise kénnen Sie auch FUB IGES die zustandige Ansprechperson nennen,
damit das Institut diese kontaktiert. Da explizit nach Wohnungen bestimmter Mieterinnen oder Mieter
gefragt wird, wird die Excel-Tabelle mit einem Passwort geschitzt. Bitte teilen Sie der zustandigen
Person in lhrem Haus mit, dass das Passwort bei FUB IGES telefonisch erfragt werden muss,
Anschliefend werden wir der Ansprechperson die Befragungsunterlagen als Excel-Tabelle zukommen
lassen.

Es werden Daten zu Wohnungsgrofie, Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat und dem
Mietpreis der Wohnungen abgefragt. Bei Befragungen in anderen Stadten hat sich dieses Format fur
die Erfassung gréferer Wohnungsbestinde als zeitsparend und libersichtlich erwiesen.

Kontaktdaten FUB IGES (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)

Laura-Marie Wollmer - Telefon: 040-280810-33 laura-marie.wollmer@fub.iges.com
Dorothee Tervoert - Telefon: 040-280810-14 dorothee,.tervoert@fub.iges.com

Wie geht es weiter?

Wenn Sie die Exceltabelle bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemal und vollstandig ausgefiillt haben,
haben Sie Ihre Auskunftspflicht erflillt und Ihre Teilnahme ist beendet. Wenn Sie nicht antworten,
werden Sie an die Teilnahme nochmals erinnert und gebeten, die bendtigten Angaben zu machen, In
der Folge sind weitere Stufen vorgesehen, in denen Sie jeweils die Moglichkeit haben, zu antworten,
Falls thre Angaben bis zum 5. April 2024 nicht vorliegen sollten, droht Ihnen ein Bugeldverfahren in
Hihe bis zu 5.000 €.

Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebogen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden, Allerdings ist es moglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schliefben. Dies ist allerdings nur
Uber zusatzliche Daten moglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschlieflich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fir den Mietspiegel und die Ermittlung der ange-
messenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei Riickschliisse auf
den Datengeber méglich sind. Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der
Erstellung des qualifizierten Mietspiegels und flr die Ermittlung der angemessenen Kosten der
Unterkunft im Auftrag der Stadt Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung
der Daten aus dem Fragebogen vorgenommen, Die einzelnen Fragebogen werden keinem Dritten
zuginglich gemacht und die erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geldscht und die
Fragebogen vernichtet.
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Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemaft Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestralte 35 datenschutz nord GmbH

74072 Heilbronn Kurfiirstendamm 212, 10719 Berlin

Telefon; 07131 56-2756 Telefon; 030 308 77 490

E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Ausiibung Ihrer Datenschutzrechte
zunachst an die oben genannte "Verantwortliche Stelle”. Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag bei
Kontaktaufnahme Gber die genannte Postanschrift mit ,Datenschutzbeauftragter”.

Erhebung und Verarbeitung Ihrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558c und § 558d BGB in Verbindung mit Arti-
kel 238 §5§ 1-4 EGBGR sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DS-GVQ. lhre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer {nach Artikel 238 § 1 Abs. 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel 238
§ 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben. Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet Ihre Daten anzugeben. Diese
Verpflichtung ergibt sich aus Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des
Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel 229 § 62 EGBGB) und bendotigt thre Daten fiir die Erstellung des
Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflichtung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig
nachkommen kann die Stadt Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer
Geldbulle von bis zu 5.000 Euro verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+lmmaobilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,
20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur Auf-
tragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen. Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der Da-
ten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemaR Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden
dauerhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 DS-GVD), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVD), Recht auf Loschung (Art. 17 DS-GVD),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DS-GVO). Diese Rechte konnen Sie gegeniiber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehorde zu.
Der Landesbeauftragte fur Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wirttemberg
Tel.: 0711/61 55 41-0 | E-Mail: poststelle@lfdi.bwl.de
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9.9. Zweites Erinnerungsschreiben an Mietende

w HIN Hetbee [m _TE’:\. Haus &Grund’
l MIETERBUND = =" Eigentum. Schutz. Gemeinachaft
HEILBRONN Heilbronn

Slait Msllbionn | Mistupiepel | Postlsch J40 | Tadda Weilbaann

Adresse

25. Marz 2024
Fragebogennummer 123456

Erstellung des qualifizienen Mictspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn
Aulforderung zur Auskunftsericilung mit BubBgeldandrohung

Sehr geehrte/r Frau/Herr XY, Nachname

maglicherweise haben Sie in der Hektik des Alltags unsere Schreiben vom 26.02.2024 und vom
05.03.2024 véllig Gbersehen. Darin wurden Sie informiert, dass Ihr Haushalt bzw. thre Wohnung im
Rahmen einer reprasentativen Stichprobe ausgewahlt wurde und Sie daher verpflichtet sind, Auskunft
zur Ausstattung der Wohnung und zur Miete zu geben.

Wir mochten Sie daher erinnern, den Fragebogen wahrheitsgemaR, vollstandig und fristgerecht

bis zum 5. April 2024 auszufiillen. Diese Auskunftspflicht ergibt sich aus dem seit 1. Juli 2022 giiltigen
Mietspiegelreformgesetz des Bundes. In diesem Gesetz ist auch geregelt, dass ein Bullgeldverfahren
mit einer méglichen Bullgeldhdhe von bis zu 5.000 € eingeleitet werden kann, wenn Sie nicht
innerhalb der angegeben Frist antworten. Daher bitten wir Sie eindringlich, uns bis zum 5. April 2024
den vollstandig ausgefullten Fragebogen zuriick zu senden.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als gegenstandslos, falls Sie zwischenzeitlich geantwortet
haben. Bei Fragen nutzen Sie bitte die kostenfreie Telefon-Hotline: 0800/3863244.

Mit freundlichen Grifien

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth

Obsitrirgermeiites Verstand I

Stadh Hailbeonm Migterbund Heillbronn Franken ¢ ¥, Haus- und Grundmgentimenaenein Hellbronn
und Umgebung e V.

Seme lwvond
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Informationsschreiben zur Befragung

Wie erfolgt die Befragung?

Sie haben einen Papierfragebogen erhalten, auf den Sie bitte die im Anschreiben genannte
Fragebogennummer iibertragen. Den vollstandig ausgefiiliten Fragebogen senden Sie mit dem
beiliegenden Ruckumschlag portofrei zuriick.

Einfacher und schneller ist der Fragebogen digital iber das Internet zu beantworten. Sie kdnnen an
der Befragung bequem mit dem Smartphone, Tablet oder Computer teilnehmen, Es wird nach Grofe,
Baujahr, Ausstattung, Lage, energetischer Qualitat und Mietpreis lhrer Wohnung gefragt. Sie
erleichtern sich die Arbeit, wenn Sie 2.B. den Mietvertrag, Unterlagen zur letzten Mietanderung oder
die Betriebskostenabrechnung hinzuziehen. Gehen Sie dann folgendermalien vor:

Sie rufen den Online-Fragebogen unter folgendem Link auf:
www.mieterbefragung-heilbronn.de

-
Mit der Fragebogennummer, die Sie im Anschreiben (oben/im Betreff) finden, ='W
konnen Sie sich in den Fragebogen einwahlen, E

Wenn Sie den QR-Code scannen, gelangen Sie direkt zum Fragebogen.

Ihnen werden nun die Fragen zu hrer Wohnung angezeigt. Bitte beantworten Sie diese Fragen in der
Reihenfolge ihres Erscheinens. Am Ende haben Sie die Moglichkeit, sich Ihren ausgefiiliten
Fragebogen auszudrucken.

Kosteniren lefon-Hotline zur Befragung,

Tel: 0800/3863244 (Montag bis Freitag von 9 bis 16 Uhr)

E-Mail: mietspiegel.heilbronn@fub.iges.com (Bitte geben Sie Ihre Fragebogennummer an.)
Fax: 040/28081020

Internet: https://fub.iges.com/beitrag/mietspiegel-heilbronn.html

Wie geht es weiter?

Wenn Sie den Fragebogen bis zum 5. April 2024 wahrheitsgemal und vollstandig ausgefilit haben,
haben Sie lhre Auskunftspflicht erfillt und Ihre Teilnahme ist beendet. Damit haben Sie einen
wichtigen Beitrag zur Erstellung des Mietspiegels Heilbronn 2024 geleistet.

Danke!

57
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Datenschutzrechtlicher Hinweis:

Die Erhebung der Fragebogen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung
personenbezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die
Fragebogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden, Allerdings ist es
méglich, anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schliefben. Dies ist
allerdings nur iber zusatzliche Daten méglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschlieBlich
dem Versand der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fiir den Mietspiegel und die
Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei
Rickschlisse auf den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fiir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vorgenommen. Die einzelnen Fragebtgen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geloscht und die Fragebbgen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen:

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn. Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstandig auszufillen. Sie miissen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausfiillen. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link
www.mieterbefragung-heilbronn.de und wahlen Sie eine Sprache aus,

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn. You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by April
5, 2024. The questionnaire is available in your language. Please use the link
www.mieterbefragung-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehri igin kira endeksleri olusturmak igin kullambiyor. Anketi dofiru ve
eksiksiz doldurmakla yukimlisiniz. Anketi § Nisan 2024 tarihine kadar doldurmalisimiz. Anket kendi
dilinizde mevcuttur, Ltfen www.mieterbefragung-heilbronn.de baglanty: kullanin ve dilinizi segin.

Rumdinisch: Sondajul este folosit pentru a crea indici de chirie pentru orasul Heilbronn. Sunteti
obligat sd completati chestionarul corect si complet. Trebuie si completati chestionarul pana la
5 aprilie 2024. Chestionarul este disponibil in limba dumneavoastrd. V3 rugdm s3 utilizati linkul
www.mieterbefragung-heilbronn.de si 53 selectati limba.

Kroatisch: Anketa se koristi za izradu indeksa stanarine za grad Heilbronn. Upitnik ste duini ispuniti
ispravno i potpuno. Upitnik morate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na vasem
jeziku, Koristite vezu www.mieterbefragung-heilbronn.de i odaberite jezik.

Polnisch: Ankieta sluzy do tworzenia wskaznikow czynszow dla miasta Heilbronn, Jestes
zobowiazany do prawidiowego i kompletnego wypetnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypetnic
do § kwietnia 2024 r. Kwestionariusz jest dostepny w Twoim jezyku. Skorzystaj z linku
www.mieterbefragung-heilbronn.de i wybierz swdj jezyk.
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Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemiR Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+immaobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestrafte 35 datenschutz nord GmbH

74072 Heilbronn Kurflrstendamm 212, 10719 Berlin

Telefon; 07131 56-2756 Telefon: 030 308 77 49-0

E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Ausiibung Ihrer Datenschutzrechte zunachst
an die oben genannte "Verantwortliche Stelle®. Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag
bei Kontaktaufnahme ber die genannte Postanschrift mit .Datenschutzbeauftragter”.

Erhebung und Verarbeitung lhrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558c und § 558d BGB in Verbindung mit Arti-
kel 238 §5 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DS-GVO. Ihre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs. 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel
2385 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben,

Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet, lhre Daten anzugeben. Diese Verpflichtung ergibt sich aus Arti-
kel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel
229 § 62 EGBGB) und bendtigt Ihre Daten fiir die Erstellung des Mietspiegels. Wenn Sie der Verpflich-
tung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig nachkommen, kann die Stadt
Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer Geldbufle von bis zu 5.000 Euro
verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+immobilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,
20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur Auf-
tragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen, Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der Da-
ten. Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemal Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB werden
dauverhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 DS-GVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVO), Recht auf Loschung (Art. 17 DS-GVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DS-GVO). Diese Rechte kénnen Sie gegeniiber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehdrde zu.
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wiirttemberg
Tel.: 0711 6155 41-0 | E-Mail: poststelle@lfdi.bwl.de
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9.10. Zweites Erinnerungsschreiben an Klein-Vermietende

MIETERBUND Eigentum. Schutr. Gemelinschaft
HEILBRONN Heilbronn

w HIN Heben EEB =I/E\_l Haus & Grund®

Stadt Heilbrenn | Meietspiegel | Postfach 3440 | 74024 Hellbronn

Adresse

Adresse Mieterhaushalt Fragebogennummer 25, Marz 2024
Adresse 1 Mieterhaushalt 1 123456

Adresse 2 Mieterhaushalt 2 654789

Adresse 3 Mieterhaushalt 3 147852

Erstellung des qualifizierten Mietspiegels 2024 fiir die Stadt Heilbronn
Aufforderung zur Auskunfiserteilung mit BuBgeldandrohung

Sehr geehrte Damen und Herren,

maglicherweise haben Sie in der Hektik des Alltags unsere Schreiben vom 26.02.2024 und vom
05.03.2024 véllig ibersehen. Darin wurden Sie informiert, dass lhr vermieteter Wohnraum im Rahmen
einer reprasentativen Stichprobe ausgewahlt wurde und Sie daher als Vermieterin bzw. Vermieter
verpflichtet sind, Auskunft zur Ausstattung der Wohnung(en) und zur Miete zu geben.

Wir miéichten Sie daher erinnern, dass Sie die Angaben zum genannten Wohnraum wahrheitsgemaf,
vollstandig und fristgerecht bis zum 5. April 2024 machen miissen. Diese Auskunftspflicht ergibt sich
aus dem seit 1. Juli 2022 giiltigen Mietspiegelreformgesetz des Bundes. In diesem Gesetz ist auch
geregelt, dass ein Bulgeldverfahren mit einer méglichen Buligeldhéhe von bis zu 5.000 € eingeleitet
werden kann, wenn Sie nicht innerhalb der angegeben Frist antworten. Daher bitten wir Sie
eindringlich uns bis zum 5. April 2024 den/die vollstandig ausgefiillten Fragebogen/Fragebogen

zuriick zu senden.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als gegenstandslos, falls Sie wischenzeitlich geantwortet
haben. Bei Fragen nutzen Sie bitte die kostenfreie Telefon-Hotline: 0800/3863244.

Mit freundlichen Grifken

Harry Mergel Alfred Huber Albrecht Berroth

Oberburgermeister Vorstand 'mrs!a.nd

Stadt Heilbronn Mieterbund Heilbronn-Franken e, V. Haus- und Grundeigentimerverein Heilbronn
und Umgebung e.v.

Seite  1wvond
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Seité Jwvond

Datenschutzrechtlicher Hinweis

Die Erhebung der Fragebdgen und deren Weiterverarbeitung erfolgt unter Verwendung personen-
bezogener Daten. Die Weiterverarbeitung geschieht pseudonymisiert. Das bedeutet, dass die Frage-
bogendaten nur mithilfe der Fragebogennummer weiterverarbeitet werden. Allerdings ist es moglich,
anhand der Fragebogennummer auf die Adressdaten des Versands zu schlieRen. Dies ist allerdings nur
uber zusatzliche Daten moglich, die gesondert aufbewahrt werden und ausschliefllich dem Versand
der Erinnerungsschreiben dienen. Zur Auswertung fir den Mietspiegel und die Ermittlung der ange-
messenen Kosten der Unterkunft werden die Daten anonymisiert, sodass keinerlei Riickschliisse auf
den Datengeber moglich sind.

Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und zum Zweck der Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels und fir die Ermittlung der angemessenen Kosten der Unterkunft im Auftrag der Stadt
Heilbronn ausgewertet. Es wird keine personenbezogene Zuordnung der Daten aus dem Fragebogen
vargenommen. Die einzelnen Fragebogen werden keinem Dritten zuganglich gemacht und die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geldscht und die Fragebdgen vernichtet.

Hinweise zur Auskunftspflicht in weiteren Sprachen

Die Befragung dient der Mietspiegelerstellung fiir die Stadt Heilbronn. Sie sind verpflichtet, den
Fragebogen richtig und vollstiandig auszufiillen. Sie miissen den Fragebogen bis zum 5. April 2024
ausgefiillt haben. Es gibt den Fragebogen in unterschiedlichen Sprachen. Bitte nutzen Sie den Link
www.vermieterbefragung-heilbronn.de und wahlen Sie eine Sprache aus.

Englisch: The survey serves to create the rent index for the city of Heilbronn. You are obliged to
complete the questionnaire correctly and completely. You must complete the questionnaire by April
5, 2024, The questionnaire is available in different languages. Please use the link
www.vermieterbefragung-heilbronn.de and select your language.

Tiirkisch: Anket, Heilbronn sehrinin kira endeksi icindir. Anketi dogru ve eksiksiz doldurmakla
yilkiimliisiiniiz. Anketi 5 Nisan 2024 tarihine kadar doldurmalisimz. Anket farkl dillerde mevcuttur.
Liitfen www.vermieterbefragung-heilbronn.de baglantiyi kullanin ve dilinizi segin.

Rumdnisch: Sondajul este pentru indicele chiriilor din orasul Heilbronn. Sunteti obligat s3 completati
chestionarul corect si complet. Trebuie sa completati chestionarul pana la 5 aprilie 2024. Chestionarul
este disponibil in diferitelimbi. Va rugam sa utilizati linkul www.vermieterbefragung-heilbronn.de si sa
selectati limba.

Kroatisch: IstraZivanje je za indeks najamnine grada Heilbronna. Upitnik ste duZni ispuniti ispravno i
potpuno. Upitnik morate ispuniti do 5. travnja 2024. godine. Upitnik je dostupan na razliditim
jezicima. Koristite vezu www.vermieterbefragung-heilbronn.de. i odaberite jezik.

Polnisch: Ankieta dotyczy indeksu czynszow w miescie Heilbronn. Jestes zobowiazany do
prawidtowego | kompletnego wypelnienia kwestionariusza. Ankiete nalezy wypeinic do 5 kwietnia
2024 r. Kwestionariusz jest dostepny w roznych jezykach. Skorzystaj z linku www.vermieterbefragung-
heilbronn.de i wybierz swoj jezyk.
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Seite dvond

Informationspflicht bei Erhebung von personenbezogenen Daten gemall Artikel 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

Verantwortliche Stelle:

Stadt Heilbronn, Stabsstelle Strategie und Stadtentwicklung
Marktplatz 7, 74072 Heilbronn

Tel.: 07131 56-2723

E-Mail: strategie+stadtentwicklung@heilbronn.de

Der Datenschutzbeauftragte der Stadt Heilbronn: Datenschutzbeauftragter der

Stadt Heilbronn FUB IGES Wohnen+Immaobilien+Umwelt GmbH:
Moltkestralle 35 datenschutz nord GmbH

T4072 Heilbronn Kurfirstendamm 212, 10719 Berlin

Telefon: 07131 56-2756 Telefon: 030 308 77 49-0

E-Mail: Datenschutzbeauftragter@heilbronn.de E-Mail: office@datenschutz-nord.de

Bitte richten Sie Fragen zum Datenschutz sowie Anfragen zur Ausiibung Ihrer Datenschutzrechte zunachst
an die oben genannte "Verantwortliche Stelle", Kennzeichnen Sie bitte den Umschlag
bei Kontaktaufnahme tiber die genannte Postanschrift mit ,Datenschutzbeauftragter”,

Erhebung und Verarbeitung Ihrer Daten

Ihre personenbezogenen Daten werden zum Zwecke der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
verarbeitet. Rechtsgrundlage dieser Verarbeitung sind § 558c und § 558d BGB in Verbindung mit
Artikel 238 §5 1-4 EGBGB sowie Artikel 6 Abs. 1 lit. ¢ DS-GVO. Ihre Daten hat die Stadt Heilbronn bei der
Verwaltung der Grundsteuer (nach Artikel 238 § 1 Abs. 1 EGBGB) und der Meldestelle (nach Artikel 238
§ 1 Abs. 2 EGBGB) erhoben.

Sie sind gesetzlich dazu verpflichtet Ihre Daten anzugeben, Diese Verpflichtung ergibt sich aus

Artikel 238 § 2 EGBGB. Die Stadt Heilbronn ist zur Erstellung des Mietspiegels verpflichtet (nach Artikel
229 § 62 EGBGB) und bendtigt Ihre Daten fur die Erstellung des Mietspiegels. Wenn Sie der
Verpflichtung nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig nachkommen kann die Stadt
Heilbronn ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten, das mit einer Geldbufie von bis zu 5.000 Euro
verbunden ist (nach Artikel 238 § 4 EGBGB).

Die Stadt Heilbronn hat die Firma FUB IGES Wohnen+immaobilien+Umwelt GmbH, Adenauerallee 28,
20097 Hamburg, mit der Erhebung und Verarbeitung der Daten beauftragt und einen Vertrag zur
Auftragsdatenverarbeitung mit ihr geschlossen. Der Speicherzeitraum beginnt mit der Erhebung der
Daten, Nicht personenbezogene Erhebungsmerkmale gemalR Artikel 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1 EGBGB
werden dauerhaft gespeichert.

Ihre Datenschutzrechte

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: Recht auf Auskunft
(Art. 15 DS-GVO), Recht auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVO), Recht auf Loschung (Art. 17 DS-GVO),
Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) und Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung (Art.
21 DS-GVO0). Diese Rechte kéinnen Sie gegeniber der Stadt Heilbronn geltend machen.

Daneben steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehérde zu.
Der Landesbeauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit Baden-Wirttemberg
Tel.: 0711/61 55 41-0 | E-Mail: poststelle@lfdi.bwl.de
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Die Wohnlageneinstufung einer Adresse gibt die Lagequalitaten des weiteren Wohnumfeldes im
Heilbronner Stadtgebiet wieder. Die vorliegende Wohnlagenzuordnung wurde vom Gutachter-
ausschuss der Stadt Heilbronn erstellt und ist Resultat sachkundiger Expertise.

Far die Bewertung von einzelnen Mietwohnungen kann das Wohnlagenverzeichnis nur eine Ori-
entierung geben. Im Einzelfall kann es zu Abweichungen bei der Bewertung von einzelnen Ge-
bauden/Wohnanlagen oder Wohnungen kommen.

Im Folgenden werden ausschliel3lich die Adressen der einfachen und guten Wohnlage in
zwei Tabellen wiedergegeben, die flr die Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung relevant

sind.

Wenn StralRen nicht einheitlich eine einfache bzw. gute Wohnlage aufweisen, werden die ein-
zelnen Abschnitte bzw. Adressen dargestellt. Bei StralRenabschnitten bedeutet (G) gerade
Nummerierung und (U) ungerade Nummerierung.

10.1. Adressen der einfachen Wohnlage

einfache Wohnlage

StraRe Hausnr.
Achtungstralle 35-37 (U)
Achtungstralle 30-34 (G)
Adolf-Alter-StralRe 1
Adolf-Alter-StralRe 47
Adolf-Alter-StralRe 38
Akazienweg 2-4(G)
Albert-Schéaffler-Stralie 2-9
Alfred-Minner-Strae 3 - 21 (U)
Allee 1-80
Altnachtstrale 7
Am Forstle 4
Am Ratsplatz 1-5()
Am Ratsplatz 2
Am Salzwerkplatz 3-11
Am Silmertor 3-9
Am Wollhaus 1
Am Wollhaus 11-19 (V)
Am Wollhaus 2
Am Wollhaus 10-18 (G)
Amsterdamer Stralle 15 - 35 (U)
Asternweg 2
August-Mogler-Stralie 1-35
August-Ricker-Stralie 1
Australle 4-11
Bachstralle 35
Bachstralle 32
Backhausplatz 1-14
Badstralle 46 - 62 (G)
Bahnhofstralie 1-49
Bauleuteweg 1-27

einfache Wohnlage

StraBBe Hausnr.
Benzstrale 9
Bergstralte 49
Besigheimer Stralle 51
Besigheimer StraRe 52 - 54 (G)
Bibersteige 7
Binswanger StralRe 3-5()
Birkenhof 17
Birkenhof 18
Bismarckstralle 32
Blumenstralle 1
Blumenstralle 27
Bdckinger Stralle 1-111(U)
Bockinger Stralle 4
Bdckinger Stralle 6-10(G)
Bockinger Stralle 26 - 162 (G)
Bdllinger Strale 1-86
Bonfelder Strale 1-31(U)
Bonfelder Stralle 37 -39 (V)
Bonfelder Stralle 2-54 (G)
Bottwarbahnstralle 60 - 64 (G)
Brechhausstralle 7
Brechhausstralle 10 - 10/1 (G)
Bruckenstrale 1-6
Bruckmannstralle 16
Bruckmannstralle 18 -22 (G)
Brunnenstralle 1-3(U)
Brunnenstralle 18 -32 (G)
Buchenhof 23-25 (V)
Buchenhof 18
BundschuhstralRe 19

einfache Wohnlage

StraBBe Hausnr.
BundschuhstralRe 23 -25 (V)
Bundschuhstrale 20-22 (G)
Bunsenstralle 1
Bunsenstralle 4
Burenstralte 1
Burgstallstralle 5
CécilienstralRe 56 - 58 (G)
CacilienstralRe 66
Carl-Zeiss-Stralle 1-23
Charlottenstralie 11-17 (U)
Charlottenstralle 83
Charlottenstralie 2-14 (G)
Charlottenstralie 82-192 (G)
Christophplatz 4/1 -10/1
Christophstralle 3-69/1
Dammstralie 1-47 (U)
Dammstralie 2/3 - 38 (G)

David-Friedrich-Strau3-Strae 3
David-Friedrich-Strau3-Strae 2

Defreggerstrale 2
Deinenbachstralle 25-33 (U)
Deutschordenstrale 1
Deutschordenstrale 7
DeutschritterstralRe 1-3 (V)
Eichenhof 17
Eichenhof 18
Eisenbahnstralle 1/1-9 (U)
Eisenbahnstralle 2
Ellwanger StralRe 2-50
Entenstralle 1-6
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einfache Wohnlage

StraBe Hausnr.
Eppinger Stralle 33
Eppinger Stralle 43 - 45 (U)
Eppinger Stralle 36 - 38 (G)
Eppinger Stralle 60
Ernst-Abbe-Stralie 5-28
Etzelstralle 31-35
Falter 1
Felix-Wankel-Stralle 3-11
Felsenstralle 2
Feurerstralte 1-19 (U)
Feurerstralie 2-18 (G)
Finkenbergstralle 3-11 (V)
Finkenbergstralle 21
Finkenbergstralle 2 -30/1(G)

Florian-Geyer-Stralte 15 -23 (U)
Florian-Geyer-Stralte 27 - 65 (U)

FontanestralRe 1
Frankenbacher Stralte 2-134
Frankfurter Stralle 25 -85 (U)
Frankfurter Strale 22 -72/1 (G)
Franz-Reichle-Stralie 2-25
Franz-Renner-Stralle 2-14
Friedenstrale 84 - 86 (G)
Friedrich-Ackermann-

Stralke 1-11 (V)
Friedrich-Durr-Strae 103
Friedrichstralte 55
Friedrichstralle 26
Friedrichstralte 46
Gabelsbergerstralie 2-14
Gansackerstralle 3-19 (V)
Gartenstralle 53-75 (V)
Gartenstralle 64 - 86 (G)
Goppeltstralie 5-35
Grillparzerweg 2-16 (G)
Grimmstralie 1-15
Grollgartacher StralRe 1-79 (U)
Groligartacher

Strarsge 26 - 144 (G)
Grol3gartacher

Strange 148 - 192 (G)
Groligartacher

Strarsge 194 - 208/1 (G)
Groligartacher Stralle 210
Groldgartacher Stralle 220
Groligartacher

Strarsge 226 - 226/1 (G)
Grol3gartacher Stralle 230
Groligartacher

polived 234 - 260/1 (G)

einfache Wohnlage

Strafe Hausnr.
Griinewaldstralie 5-15 (V)
Grinewaldstralie 2-10(G)
Haagstralte 2
Haberkornstral3e 1
Hafenstralie 2-100
Hahnstralte 1-8
Haigernstralle 1
Haigernstralle 2
Haller Stralte 30-44 (G)
Handwerkerhof 17
Hans-Baldung-Stralie 2-12

Hans-Multscher-Stralle 3 - 3/3 (U)

Hans-Multscher-Stralle 8
Hans-Multscher-Stralle 14
Hans-Reuter-Weg 19 - 23 (U)
Hans-Reuter-Weg 18- 22 (G)
Hans-Riel3er-StralRe 18
Hans-Seyfer-Stralie 38 - 46
Happelstral3e 1-17 (U)
Happelstralle 10-16 (G)
Happelstralie 84
Happenbacher Stralie 3
Harlestralle 1
Hausener Stralle 1-11(U)
Hausener Stralle 2-14 (G)
Hebbelstralle 1-16
Heckenstralle 1-3 (V)
Hegelstralle 1
Heidelberger Stralie 7-33 (V)
Heidelberger Stral’e 10

Heidelberger Stralle 118 - 124 (G)
Heidelberger Stralle 126 - 128 (G)
Heidelberger Stral’e 142 - 152 (G)

Heinrich-Hertz-Stralte 4-12
Heinrieter Stralle 111
Heisenbergstralle 33-35 (V)
Heisenbergstralle 30
Hellmuth-Hirth-Strale 1
Hellmuth-Hirth-Stralte 2
Hellmuth-Hirth-Stralke 6
Herderstralie 1
Herderstralte 13- 27 (U)
Herderstralle 6-8(G)
Herrmannstralie 1-28
Heuchelbergstralle 9
Hirschstralle 1-9 ()
Hirschstralle 2-34 (G)
HofstattstralRe 29

einfache Wohnlage

Strafe Hausnr.
Hofstattstralle 41
HohlstralRe 11 -1/2 (U)
HohlstralRe 4
HollandstralRe 15
HollandstralRe 10
Horkheimer Stralle 2-70
HunderstralRe 1-25
Im Haselter 9
Im Haselter 99
Im Haselter 101 -171 (U)
Im Haselter 234
Imlinstralie 10 - 26
Innsbrucker Strale 27 - 33 (U)
Innsbrucker StraRe 20 - 38 (G)

JagststralRe 1-6

Jakleinstralle 2-4(G)
Jorg-Metzler-Weg 19-21 (U)
Jorg-Metzler-Weg 18
Jorgstrale 5-7 ()
Jorgstralle 2-10(G)
Kaferflugstralie 11-13 (U)
Kaiserslauterner Stralle 1
Kaiserslauterner Stralle 2
KaiserstralRe 37
Kaiserstralle 56
Kalistralle 44 -73
Kanalstralte 7-21
Kapellenweg 2
Kappelstralte 2
KappelstralRe 34
Karl-Marbach-Strale 1-25
Karl-Marx-Strale 55
Karl-Marx-Straf3e 50-70 (G)
Karlsruher Stralte 1-29
Karlstralle 29
Karlstralle 77 -81 (V)
KastellstralRe 13-15(U)
KastellstralRe 49 -61 (U)
KastellstralRe 12-14 (G)
KastellstralRe 48 - 68 (G)
Keltergasse 1-1/1 ()
Keltergasse 2-2/1(G)
KilianstralRe 19
KilianstralRe 20
Kirchbergstralie 1
Kirchbergstralie 2
Kirchgassle 10
Kirschengartenstralie 17



einfache Wohnlage

StraBe Hausnr.
Kittlerstralle 1-8
KlarastralRe 11
KlarastralRe 12

Klingenberger Stralle 1 -49/1 (U)
Klingenberger Strale 53 - 55 (U
Klingenberger Stralle 61 -63 (U
Klingenberger Stralle 65-71 (U
Klingenberger Strale 73 -91 (U
Klingenberger Strale 95 - 97 (U)
Klingenberger Strale 99 - 113 (U)

)
)
)
)

Klingenberger Stralle 117
Klingenberger

StraRe 119 - 155 (U)
Klingenberger )

StraBe 165 - 167 (U)

Klingenberger StraBe 4 -46 (G)
Klingenberger StraBe 48 - 50 (G)
Klingenberger StralRe 52 - 62 (G)
Klingenberger StralBe 66 - 76 (G)
Klingenberger Strale 78 - 106 (G)
Klingenberger

StraRe 116 - 126 (G)
Klingenberger

Strong 19 130 - 138 (G)
Klingenberger Stralle 140
Klingenberger

Strong 19 142 - 144 (G)
Klingenstralie 2
Knorrstralle 4
Kolpingstralle 1-104
Kreuzackerstralie 3-41
Kreuzenstralte 8-100
Lamlinstralie 3-41
LandturmstralRe 1-8
Landwehrstralle 1-19(U)
Landwehrstralle 4-10(G)
Leibnizstralle 8-20(G)
Leinbachstralie 1
Leingartener Stralle 1-3(U)
Leingartener Stral3e 23
Leingartener Stral3e 2-20(G)
Leintalstral’e 1-17 (U)
LeintalstralRe 27 -91 (V)
Leintalstralie 2-14 (G)
Leintalstralie 18
Leintalstral’e 20-92 (G)
Leonhard-Frank-Stralte 1
Leonhardstralle 4/1 - 26 (G)
Lichtenbergerstralle 11-11/2

ANLAGE STRARBENVERZEICHNIS ZUR WOHNLAGE 65

einfache Wohnlage

Strafe
LilienthalstralRe
Limesstralie
Lindenhof
Lindenhof

Ludwig-Pfau-Stralie
Ludwig-Pfau-Stralie

Hausnr.
2-31
4-10(G)
17

16

17 - 23 (U)
18 - 26 (G)

Ludwigsburger Stralle 3 -63 (U)

Ludwigsburger
StraRe 65 - 137 (U)
Ludwigsburger Stral3e 139
Ludwigsburger
StraRe 143 - 147 (V)

Ludwigsburger Stralte 4 - 4/1 (G)
Ludwigsburger Stral3e 8 - 56/1 (G)
Ludwigsburger Straflte 58 - 62 (G)
Luise-Bronner-Stralle 2-12 (G)

einfache Wohnlage

Luisenstralle 30
Mannheimer Stral3e 2-10
MauerstralRe 79 -89 (U)
MauerstralRe 78 -90 (G)
Merkurstrale 2
Michelsbergstralle 13
Michelsbergstralle 14
Mittlerer Weg 1-16
MittnachtstralRe 1-8
Moltkestrale 42 - 48 (G)
Moénchseestralle 97
Mosbacher Strale 3-9
Mowenstralie 11
Mozartstralle 13- 25 (U)
Mozartstralie 12
Muhlbergstralle 1
Mihle 1-4
Neckargartacher

StraRe k 15-23(U)
Neckargartacher

StraRe ) 51-63(U)
Neckargartacher

StraRe k 67-69 (V)
Neckargartacher

StraBeg 71/1 - 105 (V)
Neckargartacher

StraRe k 6-20(G)
Neckargartacher

StraRe ] 50 - 106 (G)
Neckarsulmer Stralle 2-190
Neue StralRe 13
Neue StralRe 14 - 16 (G)
Nordbergstralle 11 -25 (U)

Strafe Hausnr.
Nordbergstralle 10-24 (G)
Nordstrale 2
Obereisesheimer StraRe 3 - 37
Ohmstralie 1-23
Olgastralie 45 -85 (U)
Olgastralie 2
Olgastralie 64 - 84 (G)
OrthstralRe 31
OrthstralRe 4
Oststralle 5-125 (U)
Oststralle 34 - 40 (G)
Oststralle 42
Oststralle 72-126 (G)
Otto-Hahn-Stralle 1-8
Palmstralle 11
Panoramastralie 2
Parkweg 2
Paula-Fuchs-Allee 2-8
Paul-Gobel-Stralie 1-17 (U)
Paul-Gobel-Stralie 2-14 (G)
Paul-Gobel-Stralie 18
Paulinenstralie 21
Paulinenstralie 25-53 (U)
Paulinenstralie 6-14 (G)
Paulinenstralie 16 - 48 (G)
Pestalozzistralle 3-9 (V)
PestalozzistralRe 6
Pfarrgasse 1/3 - 3/1 (U)
Pfarrgasse 6-14 (G)
Pilgramstralie 4-29
Poststralle 2
Rathausstralie 3-13 (V)
Reinerstralle 1-28
Richard-Wagner-Stralle 61
RiedstralRe 3-21/3 (V)
Riedstralle 2-22/1(G)
Robert-Bosch-Stralte 9 - 25 (U)
Robert-Bosch-Stralte 2 - 32 (G)
Rémerstralle 2-18 (G)
Roémerstralle 28
Roémerstralle 36
Roémerstralle 40
Roseggerstralie 15-17 (U)
Rosenau 15
Rosenbergstralle 37 -43 (V)
Rosenbergstralle 38 -44 (G)
RoRkampffstraRe 23 -27 (V)
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einfache Wohnlage

StraBe Hausnr.
Saarbriickener

Stralke 1-13(V)
Saarbriickener

StraRe 25-33(U)
Saarbriickener Stralle 35 - 41 (U)
Saarbriickener

StraRe 2-58(G)
Salzgrundstralle 8-76
SalzstralRe 23-179
Schaeuffelenstralie 19 - 51
Schafhausstralie 29 - 33 (U)
Schafhausstralie 4
Schellingstralte 15
Schellingstralie 20
Schillerstralle 33
SchillerstralRe 50-62 (G)
Schlossstralte 15-143 (U)
Schlossstralte 2-40(G)
Schlossstralte 42 - 102 (G)
Schlossstralte 108 - 116 (G)
Schmidbergstralle 52
Schmollerstralie 81
Schulberg 3-8
Schulstralle 1
Schulstralle 2/1
Schultheill-Hammer-Stralie 2
Schultheil3-Pfau-Stralle 1
Schultheil3-Pfau-

Stralke 2-211(G)
Schitzenstralle 11-16
Schwabenstralle 2-10(G)
Seeligstralle 2-16
Seestrale 10
Sichererstralle 3-15(V)
Sichererstralle 2-30(G)
Sichererstralle 122
Silcherplatz 4-18
Silcherstralle 72
Silcherstrale 74
Solothurner StraRe 23 - 27 (U)
Solothurner StraRe 24 - 28 (G)
Sommerstralle 5
Sommerstralie 2-6(G)
Sontheimer Landwehr 1
Sontheimer Land- 8-18(G)

wehr

einfache Wohnlage

Strafle Hausnr.
Sontheimer Landwehr 78
Sontheimer Stralte 1-101 (V)

Sontheimer Stralte 105 - 127 (U)
Sontheimer Stralle 26 - 62/1 (G)

Sontheimer

StraRe 74 - 102 (G)
Sperlingsberg 14
Speyerer Stralle 1-31(U)
Speyerer Stralle 33-37 (V)
Speyerer Stralle 39 -43 (V)
Speyerer Stralle 2-54 (G)
Spitzwegstralie 2-4(G)
Staffelesweg 1-3/1(U)
Staffelesweg 6
Staufenberger Weg 1-23
Staufenbergstralle 1-5/1 (U)
Staufenbergstralle 2-6(G)
Stedinger Stralie 2
Steinackerstralie 13
Steinhaldestralie 2
Steubenstralle 29
Stuttgarter Stral3e 3-17 (V)
Stuttgarter Stralle 2-22(G)
SldstralRe 3-131 (V)
Sidstrale 2-146 (G)
SldstralRe 148 - 152 (G)
Sudstrale 154
SudstralRe 156
Sudstrale 158
Sulmermiuhlstralie 20 - 25/1
Talheimer Stral3e 1
Talheimer Stralle 2
Teichstralie 43
Theodor-Fischer-

StraRe 2-4(6)
Theodor-Heuss-

Strale 1-193 (V)
Theodor-Heuss-

StraRe 2-190(G)

Theodor-Koérner-Stralle 2 - 6 (G)

Trankgasse 1-3
Trollingerstralle 4
Turmstralie 1-9 ()
Uhlandstralie 63 - 69 (U)
Uhlandstralie 60

Untere KanalstraRe 28 - 44 (G)

einfache Wohnlage
Strafe

Unterlandstralle
UnterlandstralRe
UnterlandstralRe
Urbanstralle

Viktor-Scheffel-
StralRe

Wacksstralte
Wartbergstralie
Weinsberger Stralle
Weinsberger Stral3e
Weinsberger Stralle
Weipertstralie
Weirachstralle
Weirachstralle
Weirachstralie
Werderstralle
Werderstralie
Werderstralle
Werderstralie
Weststralle

Wilhelm-Leuschner-
StralRe

WilhelmstralRe
Wilhelmstralie
WilhelmstralRe
Wimpfener Stralie
Wimpfener Weg
Wimpfener Weg
Wittumweg
WollhausstralRe
Wollhausstralie
WollhausstralRe
Widrzburger Strale
Wirzburger Stralle
Widrzburger Stralle
Widrzburger Stralle
Wirzburger Stralle
Zabergaustralle
Zabergaustralle
Ziegeleistralie
Ziegeleistralie
Ziegeleistralie
Ziegeleiweg

Hausnr.
1-27 (U)
29 - 57 (U)
2-44 (G)
1-70

1-21(U)

4-19
1

1-59/1 (U)
61 - 83 (U)
18 - 50 (G)
1-3
7-31(U)
4-40 (G)
42 - 44 (G)

81-121/3 (V)
98 - 120/1 (G)

166 - 168 (G)
178 - 186 (G)
16 - 54

1-34

3-53 (U)
4-16 (G)
18 - 68 (G)
1-70

25 - 27 (U)
26 - 28 (G)
1

55 - 61 (U)
63

65- 73 (U)
3-35(U)
2-30 (G)
32

34

38

—_

2-4(G

w
N © 2

40 - 46 (G

A\_/
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10.2. Adressen der guten Wohnlage

gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Aachener Stralle 4-23
Ahornweg 1-11/1 (V)
Ahornweg 2-12 (G)
Aiblinger StralRe 1-3(U)
Aiblinger StralRe 2-6(G)
Albert-Debold-Stralle 2-70/1
Albert-Wagner-Stral3e 5-57
Alexanderstralle 3-80
Allensteiner Weg 14 - 44 (G)
Alter Hochweg 27 - 43 (U)
Am Hohrain 2-34 (G)
Am Mihlpfadle 2-12/1
Am Seelesberg 1/1-35 (U)
Am Seelesberg 6-38(G)
Am Teuerbrinnle 1-144
Anna-Collmer-Stralle 2-22
Anton-Buhler-Stralle 5-9 (V)
Anton-Buhler-StraRe 4 -10 (G)
Armstindersteige 13-112
Arndtstralle 3-39
Asperger Stralde 1-39/1 (V)
Asperger Stralie 4 -34(G)
Auf der Schanz 3-13 (V)
Auf der Schanz 8 -28/1 (G)
Augsburger Stral3e 1-17
August-Hornung-Stralle 11 -40
August-Ldmmle-Stralle 1-34
Badener Stralle 51 -205 (V)
Badener Stralle 6-210 (G)
BaltenstralRe 1-24

Balthasar-Wolff-StralRe 25

Bamberger Stralle 27 - 61 (U)
Bamberger Stralte 38 -54 (G)
Bebelstralle 2-12
Behringstralie 3-10
Bei dem Schloss 16 - 46 (G)
Bensheimer Stralle 1-43 (U)
Bensheimer Stralte 2-32(G)
Bernhausle 3-13
Berwanger Weg 1-15
Beutingerstralie 1-56
Béziersstralle 2-62
Bietigheimer Stralle 31-59
Birkenhof 1-9 ()
Birkenhof 2-10(G)
Bismarckstralle 50 - 54 (G)

gute Wohnlage

StraBBe Hausnr.
Bismarckstrale  56/1 - 56/3 (G)
Bismarckstralle  72/1 - 72/4 (G)

BocklerstralRe 13

Bodelschwinghstralle 21-39

(V)
Bodelschwinghstralie 28 - 36

(G)
Bdénnigheimer Stralle 1-9 ()
Bornweg 26 - 74 (G)
BorsigstralRe 1-17 (U)
BorsigstralRe 4-16 (G)
BorsigstralRe 28 - 38 (G)
Brahmsstralle 3-63 (V)
Brahmsstralle 4 -46 (G)
Bruchsaler Strafte 31-63 (V)
Bruchsaler Straf3e 32-64 (G)
Bruckmannstraflle 38
Buchenhof 2-10(G)
BurgundenstralBe 1-99 (U)

Céacilienbrunnenstrale 3 -43 (U)
Cacilienbrunnenstralle 6 - 36 (G)

Christian-Leichtle-Stralle 2 - 46
CluBstralBe 5-18
Danziger Stralle 19-25 (U)
Danziger StralRe 31-35 (V)
Daucherweg 6-28
Derfflingerstralle 1-17/2 (U)
Derfflingerstralle 2-20(G)
Diedenhofer Weg 5-30
Dinkelsbuhler Strale 1-35
Distelfinkweg 1-8
Dittmarstralie 9-119 (U)
Dittmarstralie 16 - 114 (G)
Drosteweg 6-14
Eberbacher Weg 1-11(U)
Eberhard-Gmelin-

StraRe 1-29
Eckenerstrale 3-105 (V)
Eckenerstralle 2-26(G)
Eckenerstralle 48
Eckenerstralle 58 - 80 (G)
Eckweg 3-9
Eduard-Bader-Stralie 4-63
Ehrlichstralle 1-13(U)
Ehrlichstralie 2-18 (G)
Eichelberger Weg 5-7 ()
Eichelberger Weg 14

gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Eichenhof 1-9 ()
Eichenhof 2-10(G)
Einsteinstralie 19
Einsteinstralle 211
Einsteinstralle 53-73 (V)
Einsteinstralie 91-93 (U)
Einsteinstralle 2211
Einsteinstralie 26/1
Einsteinstralle 28/1
Einsteinstralie 30/1
Einsteinstralie 34 - 36 (G)
Einsteinstralle 50 -94 (G)
Eisvogelweg 1-21
Elbinger Stral’e 211 -51 (U)
Elbinger Stralle 16 - 54 (G)
Erlenweg 1-9 ()
Erlenweg 2-10(G)
Ernst-Jackh-Stralte 7-13 (V)
Ernst-Jackh-Stralle 4-22(G)
Ernst-Wecker-Stralle 2-20
Eschenweg 1-12
Eugen-Nagele-Stralte 15-61
Eulenweg 1-52
Falterhecklesweg 15-27 (U)
Falterhecklesweg 18
FalterstralRe 24 - 32 (G)
Falterweg 3-6
Fasanenstralle 5-23 (V)
Fasanenstrale 18
Feuerbacherweg 2-13
FeurerstralRe 63-71 (V)
FeurerstralRe 79 - 87 (V)
FeurerstralRe 62 -78 (G)
Fichtestralle 2-56
Finkenweg 1-8
Flammerweg 2-14
Fliederweg 9-25 (V)
Fliederweg 8-18 (G)
Forchenweg 3-15(V)
Forchenweg 4-10(G)
FrankenstralRe 37 -49 (V)
FrankenstralRe 18 - 28 (G)
Franziska-Schmidt-Weg3 - 11 (U)
Franz-Lehar-Stralle 3-41 (V)
Franz-Lehar-Stralle 4 -52(G)
Frida-Schuhmacher- 3-25 (U)

Stralle
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gute Wohnlage

StraBe Hausnr.
Frida-Schuhmacher-

Stralke 2-6(G)
Friedhofstrale 44 - 60 (G)
Friedrich-Naumann-

Stralke 6-42
Friedrich-Niethammer-

StraRe 2-57
Friedrichstralte 79 -87 (U)
Friedrichstralte 84 - 86 (G)
Friedrich-von-

Schaal-Strale 5-27(1)
Friedrich-von-

Schaal-Strale 4-32(G)
Fritz-Haber-Stralie 1-29 (U)
Fritz-Haber-Stralie 4 -40(G)
Fritz-Ulrich-Strale 41 - 105 (U)
Fritz-Ulrich-Strale 42 - 110 (G)
Fuchsweg 3-7 ()
Fuchsweg 15
Goerdelerstralie 1-144
Griinewaldstralie 53 -57 (U)
Grinewaldstralie 52 -64 (G)

Gruppenbacher Stralle 1 -55 (U)
Gruppenbacher Stralle 2 - 12 (G)
Guglinger StralRe 5-13 (V)
Guglinger StralRe 19 -27/1 (U)
Guglinger StralRe 29/1 - 41/1 (U)

Guglinger StralRe 47 - 51 (U)
Gundelsheimer Stralle 1-75
Gutbrodweg 1-16
Gutenbergstralie 11 -83/1 (U)
Gutenbergstralie 22 -90 (G)
Habrechtstralle 3-40
Haigernstralie 11-13 (V)
Haigernstralie 16
Haller Stral3e 4-6(G)
Hans-Holbein-Weg 1-26
Hansjakobstralie 6-16 (G)
Hans-Reuter-Weg 5-7 ()
Hans-Reuter-Weg 6-8(G)
Hans-Schweiner-

Stralke 29-31(V)
Havannastralle 13/1 - 21 (U)
Havannastralle 14 - 32 (G)
Heckenstralle 109/1
Hegelmaierstralie 1-64
Heidenrain 2-20
Heilbronner Weg 5-35 (V)

Heinrich-Bachler-Stralle 3-47

gute Wohnlage

Strafle Hausnr.
Hermann-Hesse-

StraRe 3-41(V)
Hermann-Hesse-

StraRe 4-38(G)
Hermann-Lons-Stralle 6 -8 (G)
Hessigheimer Stralle 1-16
Hetensbacher Stralle 2-24

Heuchelbergstralte 85/1 - 115 (U)

Heuchelbergstralle 32 - 38 (G)
Heuchelberg-

srate 0 42 - 44/4 (G)
Heuchelbergstralle 50/2
Heuchelbergstralle 52/1
Heuchelbergstralle 56 - 96 (G)
Heuholzer Weg 2-14 (G)
Hofstattstralle 51-79 (U)
Hofstattstralle 54 - 82 (G)
Hofwiesenstralie 87 -119 (U)
Hohlochweg 1-38
HohlstralRe 16
Holderlinstralle 4-15
Holunderweg 3-53 (V)
Holunderweg 18 - 54 (G)
Humboldtstralle 2-23
HundsbergstralRe 2-52
Hinefeldstrale 2-17
HuttenstralRe 1-16
lltisweg 2-10
Im Breitenloch 17 - 40
Im Gemmingstal 4-102
Im Gutedel 2-12
Im Jockele 17 - 37 (U)
Im Jockele 10- 34 (G)
Im Kleinfeldle 21-25 (V)
Im Kohlpfad 3-25(V)
Im Kohlpfad 4-18 (G)
Im Krautgarten 1-25
Im Kreuzgrund 67
Im Kreuzgrund 58 - 80 (G)
Im Margstall 3-17 (V)
Im Schlegelgrund 5-27 (V)
Im Schlegelgrund 4-18 (G)
Im Stahlbihl 2-38
Im Wannental 7-49 (U)
Im Wannental 44 - 46 (G)

Im Weingarten 5
Im Weingarten 6-8(G)
Isolde-Kurz-Stral3e 1-14

gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Ittlinger Stralie 1-8
Jagerhausstralie 50/
Jagerhausstralie 52/2
Jagerhausstralle 104 - 114 (G)
Jagerhausstralie 208/1
Jahnheide 1-10
Jakleinstralle 13/1 - 47 (U)
Jakleinstralle 8-52(G)
Jakob-Haspel-Strale  9-19 (U)

Jakob-Haspel-Strale 29 -41 (U)
Jakob-Haspel-Strale 10 - 20 (G)
Jakob-Haspel-Stralle 24 - 40 (G)

Jakob-Ramm-Stralke 16 - 20 (G)
Jakob-Saame-Stralle 13
Jakob-Saame-Strale 4 - 20 (G)
Johannesburger

StraRe 17 - 55/2 (U)
Johannesburger

StraRe 16-66 (G)

Johann-Strauf3-Stralke 1 - 27 (U)
Johann-Strauf3-Stralke 2 -18 (G)
Johann-Straul3-

StraRe 30-36(G)
Johann-Straul3-

StraRe 82/1 - 104 (G)
Joseph-Lanner-Stralle 1 -47/1
Kaferflugstralle 43 - 45 (U)
Kaferflugstralle 60
Kantweg 3
Karl-Jager-Stralie 3-22
Karl-Reibel-Ring 2-23
Karl-Wulle-Stral3e 1-63
Katzensteige 9-56
KehrhittenstraRe 49/1 - 143 (U)
KehrhittenstraRe 48 - 132 (G)
Kelterweg 29/1 - 29/3 (U)
Kirchhausener Stral’e 33 - 57 (U)
Kirchhausener Stralle 42
Kleingartacher Stral3e 1-50
Kneippweg 2-9
Knoblochstralle 1-70
Kéhlstralke 2-45
Kolner Stralle 1-31
Kdnigsberger Stralle 2 - 26 (G)
Konradweg 3-28
Kraemerstralle 2-15
Krugstralie 20
Krugstralie 2211

Krumme Stralle 2-8(G)



gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Krummlandstralle 2-30
Kulbelstrale 7/1 - 45 (U)
Kibelstralle 2-58 (G)
Kunzestrale 15-21 (V)
Kunzestrale 8-24 (G)
Landerlesstralle 17 - 35 (U)
Landerlesstralle 45 - 81 (U)
Landerlesstralle 16 - 82 (G)
Landwehrstralle  84/2 - 84/4 (G)
Langelterstralie 6
Lehmhaldenstralie 1-3(U)
Lehmhaldenstralie 11-15 (V)
Lehmhaldenstralie 2-8(G)
Lehmhaldenstralie 12-16 (G)
Lenaustralle 1-9(U)
Lerchenstralie 71 -89 (U)
Lerchenstralie 58 -80 (G)
Liebigstralte 61 -65 (U)
Liebigstralte 68
Lilienweg 3-4
Lindenhof 1-9 ()
Lindenhof 2-8(G)
Lortzingstralle 9-33 (V)
Lortzingstralle 4-32(G)
Léwensteiner Stralle 2-30
Ludwig-Essinger-Stralle 1-22
Lukas-Cranach-Weg 5
Maihaldenstralle 6
Maihaldenstralle 10-14 (G)
Mainhardter Stralle 1-11
Mainzer Stral3e 7 -87 (V)
Mainzer Stral3e 68 - 100 (G)
Mandrystralie 1-17
Marburger Stral3e 1-14
Marderweg 2-9

Marienburger Stralle 73 -81 (U)
Marienburger Strae 85 - 87 (U)
Marienburger Strae 36 - 96 (G)

Markgraf-Ludwig-Strale 2 - 22
Martin-Niemoller-Stralle 4-14
Massenbacher Stralie 1-11
Massenbacher Weg 2-27

Matthias-Erzberger-Stralle 2 - 18

Max-Reger-Stralle 3-14
Max-von-Laue-Stralte 3-91
Melli-Beese-Stralle 4-34
Mertzweg 1-10
Metzer Stralie 2-43
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gute Wohnlage

Strafe Hausnr.
Morikestralle 5-11 (V)
Morikestralle 6-14 (G)
Minchener Strale 37 - 141 (U)
Minchener Stralle 38 - 140 (G)
Mundelsheimer

Strale 13-17(V)
Mundelsheimer

StraRe 14-18(G)
Nachtigallenweg 4-14/1 (G)
Neipperger Stralle 3-15(V)
Neipperger Stralle 2-32(G)
Neuwiesenstralie 58
Niederhofener Stralle 2-40M1
Nordlinger Stralle 2-23
Nurnberger Stralie 2-90
Nussackerstralte 47
Nussackerstralte 12-20 (G)
Nussackerstralie 32-58 (G)
OrffstralBe 1-50
Oststralle 6/3
Oststralle 8/7
Otto-Kirchheimer-Strake  5-39
Otto-Wels-Stralle 3-37
Panoramaweg 1-30
Pappelweg 2-14
Paracelsusstralie 1-18
Passauer Stralie 1-12
Paul-Weitbrecht-

Strale 11-33(U)
Paul-Weitbrecht-

Strale 14-20(G)
Pfizerstralte 3-15
Pforzheimer Strale 1-27
Pflhlstrale 63 -81 (U)
Pflhlstrale 68 - 88 (G)

Philipp-Hagner-Stralle 5 -15 (U)
Philipp-Hagner-Strafle 4 - 10 (G)

Pirolweg 3-12
Platanenstralle 3-35/1 (U)
Platanenstralle 4 -56 (G)
Raffeltersteige 11-44
Rampachertal 1-731
Regensburger Stralle 4-13
Reisacher Weg 1-19
Renzweg 1-7
Reulweg 1-7
Reutlinger Stralle 3-53
Riegrafstralle 1-49
Rieslingstralle 2-30

gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Robert-Koch-Stralle 2-17
Robert-Mayer-Strale 2-85
Robert-Stolz-Weg 3-44
Rombachstralie 3-15(V)
Rombachstralie 2-14 (G)
Roémerpfad 1
Roémerpfad 4
RoéntgenstralRe 2-28
Rosenberg 1-7
RosengartstralRe 1-28
Rosenheimer Strale 3 -17 (U)
Rosenheimer Stralle 4 - 22 (G)
Rothenburger Stralle 1-16
Ruhlingshauser Stralie 1-33
Sandbergsteige 3-27
Sandgrubenweg 1-2
Schafberg 41
Schickhardtstralle 5-15 (V)
Schickhardtstralle 21 -45 (U)
Schirrmannstralle 8-22(G)
Schlizstralie 5-119
Schluchterner StralRe 4-15

Schlisselackerstralle 6 - 16 (G)
Schoettlestralle 20 - 26 (G)
SchollenhaldenstraRe 5 - 27 (U)
SchollenhaldenstraBe 31 - 37 (U)

Schollenhaldenstral’e 39
SchollenhaldenstraBe 41 - 43 (U)
Schollenhaldenstral’e 45
Schollenhaldenstralle 47

Schollenhaldenstrale 51 -73 (U)
Schollenhaldenstralle 6 - 38 (G)

Schulbrunnenstralle 5-11 (V)
Schulbrunnenstrale 6 - 16 (G)
SchulstralRe 21
Schumannstralle 1-23
Schwaigerner Stralle 1-19
Schwalbenweg 2-16
Schweinsbergstrale  9-59 (U)
SchweinsbergstraBe 6-78 (G)
Semmelweisstralie 2-24
Sickingenstralte 2-22(G)
Siebenblrgenstralie 1-81(U)
Siebenblrgenstralle 2 - 30 (G)
Siebenmorgenweg 21-27 (U)
Siebenmorgenweg 75-83 (V)
Siebenmorgenweg 76 - 82 (G)

Siegfried-Gumbel-Stralle 1 -35
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gute Wohnlage
StraBe

Sinsheimer Strale
Sommerau
Sommerau
Sonnenbergstralle
Sonnenbergstrale
Sonnenhalde
Spemannstralie
Spemannstralle
Sperberweg
Sperlingweg
Starenweg
Starnberger Stralle
Staudingerweg
Staudingerweg
Steinweg
Sternenfelser Stralle
Sternenfelser Stralle
Stettener Stralle
StralRburger Stralle
Stresemannstralle
Szillaweg
Tabakstralle
Talheimer Stral3e
Talheimer Stralte
Tannenweg
Teichackerweg

Hausnr.

2-8
1-17 (V)
21 -39 (U)
1-5(U)
9-13 (V)
10 - 20 (G)
1-52
2-23
1-132
1-16
3-8
43-73 (V)
76/1
1-12
1-7

gute Wohnlage

Strafe Hausnr.
Teutonenstralle 1-87 (U)
Theodor-Fischer-Stralle 16
Theodor-Fischer-

Strale 30-32(G)
Theodor-Fischer-

StraRe 40-50(G)
Theodor-Zimmermann- 1-18
StralBe

Tilsiter Weg 8-10(G)
Tolzer Stralle 3-8
Trappensee 1-6
Traubenstrale 1-22
Traunsteiner Stralle 2-6
TruchselRweg 4-17
TscherningstralRe 22 - 24 (G)
TscherningstralRe 30/2
Turnerstralle 1-31
Ulrich-Fischer-Weg 1-7

Ulrich-Stechele-Stralie 2-36
UlrichstralRe 11
UlrichstralRe 18
Verdistralie 1-84
Victoria-Wolff-Weg 3-5()
Virchowstralte 1-28
Von-Witzleben-Stralte 1-43
Wacholderweg 1-10
Wagenburgstralle 2-62

gute Wohnlage

StraBe Hausnr.

Waiblingerstralle 13-37 (U)
Waiblingerstralle 10 - 46 (G)
Walheimer Stralle 15-17 (U)
Walheimer Stralle 16 - 18 (G)
Wartbergsteige 80-113
Weidenweg 2-14
Weigandtweg 7-9 ()
Weigandtweg 8
Wertheimer Stralke 1-11
Wieselweg 2-12
Wildecker Stralle 3-10
Wilhelm-Blos-Stralle 12 -62
Will-Schaber-Stralke 15-71 (U)
Will-Schaber-StralRe 20 - 56 (G)
Winzerstralle 2-40/2
Wittumhalde 2-84(G)
Wittumweg 15-65 (U)
Wittumweg 16 - 68 (G)

Wollhausstralle  95/1 - 95/2 (U)
Wollhausstralte 97/1 - 137/1 (U)
Wollhausstralie 90 - 114/2 (G)

Wormser Stralie 21-87 (U)
Wormser Stralde 18 -76 (G)
W istenroter Stralle 3-14
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